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Granskningsutlatande
Detaljplan for Gemla 1:66 mfl,
Gemla

Bakgrund

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggora for ny tatare bostadsbebyggelse i
form av flerbostadshus centralt i titorten Gemla med mojlighet till
centrumverksamhet som komplement i det centrala ldget med narhet till
tagstation. Befintligt gronstrak mellan Stationsvagen och gronomradet
Stockoparken har framst en rekreativ funktion dér allminheten kan rora sig
genom omradet. Denna funktion sikerstalls nu som allmén platsmark, sdder
om kommande bebyggelse. I nu géallande plan ar denna yta reglerad som
kvartersmark handel. Foreliggande planforslag sakerstéller dirmed nu ett
viktigt allmant intresse. Planforslaget sikerstaller ocksa berorda delar av
vandplatsen som allmanplats (gata) vilken idag ar planlagd som handel. En
storre ek i planomradet skyddas d& den beddmts vardefull for ekbestandet i
tatorten.

Byggnadsnamnden gav i juni 2017 stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
uppratta forslag till detaljplan for Gemla 1:66 mfl. for tva flerbostadshus i fyra
vaningar innehéllandes cirka 32 lagenheter och en forskola i sodra delen mot
Vaxjovagen. Under arbetets gang har vaningsantalet sankts till tre vaningar
for att battre ansluta till omgivande bebyggelse vilket medfort ett farre antal
lagenheter (totalt cirka 21 stycken). En forskola ar inte langre aktuellt pa
platsen da en annan placering i titorten har valts.

Genomforande av granskningen

Detaljplaneforslaget har under tiden 2023-08-14 - 2023-09-12, enligt 5 kap. 18
§ plan- och bygglagen, varit utsint till sakdgare, myndigheter, kommunala
namnder och bolag samt andra intressenter for granskning. Under samma tid
har handlingarna ocksé funnits tillgangliga pa Stadsbiblioteket samt digitalt
pa Vaxjo kommuns hemsida.

Detaljplanen handldggs med standardforfarande.

Samhdallsbyggnadsférvaltningen
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Sammanfattning av granskningen

De yttranden som inkommit under granskningen handlar framst om behov av
u-omrdde om befintlig optokabel fortsatt planeras ligga inom kvartersmark,
information om raddningstjanstens begransade mojlighet att bista vid
oversvamning och den enskilde fastighetsdgarens ansvar vid dversvamning,
rekommendation om plan for omhdndertagande av kontaminerat slackvatten
samt efterfragan att Gemlas karaktar fortydligas kopplat till bebyggelsens
arkitektoniska utformning i detaljplanen.

Andring av planférslaget efter granskningen
Efter granskningen har foljande andringar gjorts i planhandlingarna:

Planbeskrivning

o Tillagg av text under rubrik Brandvattenforsorjning gallande plan for
omhindertagande av kontaminerat slackvatten

o Tillagg gors gallande att exakt placering av befintlig optokabel
bestams vid planens genomfoérande. Se rubriker Konsekvenser pa
fastighetsnivd, Konsekvens pé rattigheter samt Rattigheter.

e Uppdatering av text under rubrik Exploateringsavtal i enlighet med
vad som Overenskommet i exploateringsavtalet.

Efter granskningen har dven ett antal mindre redaktionella dndringar gjorts i
planhandlingen.

Kvarstaende synpunkter
Foljande har ldmnat synpunkter under samrdd och/eller granskning som
inte, eller endast delvis, har tillgodosetts:

Sakdagare enligt fastighetsforteckning
e Fastighetsiagare GEMLA 1:67 (samrdd)

Ovriga sakégare och berérda
e Gemla Samhallsrad

Inkomna yttranden

Yttranden utan synpunkter
Lansstyrelsen i Kronobergs lan
Polismyndigheten
Kommunstyrelsen

Yttranden med synpunkter
Trafikverket

Lantmaterimyndigheten i Vaxjo kommun
Varends raddningstjanst

Postnord Sverige AB
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Villadgarna Kronoberg
Gemla Samhallsrad

Inkomna synpunkter och samhallsbyggnads-

forvaltningens kommentarer

Samradsredogorelsen innehdller en sammanstallning av de skriftliga
synpunkter som inkommit under granskningen. Yttrandena finns redovisade i
sin helhet. Efter respektive yttrande finns ett textstycke med
samhaéllsbyggnadsforvaltningens kommentar dir kommunen bemoter och
gor stallningstaganden utifran yttrandet.

Trafikverket
"Trafikverket har inga synpunkter utover de som framfordes i
samradsskedet."

Samhadllsbyggnadsférvaltningens kommentar
Samhallsbyggnadsforvaltningen noterar att Trafikverket inte har
ytterligare synpunkter pa planforslaget.

Lantmaterimyndigheten i Véaxjé kommun
"Lantmaterimyndigheten har den 11 augusti 2023 mottagit ovanstdende
planforslag for granskning och har féljande synpunkter.

Planbeskrivningen:

Det framgar av planbeskrivningen att optokabel som ar beldgen inom
kvartersmark ska flyttas till en ny placering. Om ledningen ska flyttas till
annat lage inom kvartersmark kravs att detta lage siakerstalls med u-omrade i
detaljplanen for att ledningsrétt ska kunna bildas for ledningen.

Lantmaterimyndigheten har i 6vrigt inga synpunkter pa planforslaget.”

Samhadllsbyggnadsforvaltningens kommentar

Efter granskningen har en avstdmning gjorts med Wexnet om var
befintlig optokabel kan flyttas och ifall kabeln 6nskas skyddas med en
ledningsratt sd krdvs det att ett u-omrade laggs in pa plankartan.
Wesxnet framforde att flytten av befintliga optokablar brukar goras i
samforstand med exploatéren och 6vriga ledningsagare dar exakt
placering beslutas vid planens genomférande. Samt attt exploatoren ar
den som star for kostnaden.

Utifran att befintlig optokabel ar skyddad med ett servitut och behov av
ledningsratt inte har framforts av Wexnet sa bedomer
Samhéllsbyggnadsforvaltningen att ytterligare u-omrade inte behover
laggas in pa plankartan. Fortydligande om att exakt placering av
befintlig optokabel bestams vid planens genomférande gors under
rubrikerna Konsekvenser pa fastighetsniva, Konsekvenser pa rattigheter
samt Rattigheter.
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Vdrends rdaddningstjcnst

"Raddningstjansten noterar att de synpunkter raddningstjansten hade vid
samrddsskedet, framkomlighet och insatstid, har inarbetats i
granskningshandlingen.

Vidare noterar raddningstjdnsten att en utredning av 6versvamningsrisken
tagits fram vilket raddningstjansten anser ar positivt da raddningstjanstens
erfarenhet ar att delar av Gemla samhélle historiskt har drabbats av
oversvamning. Rdddningstjansten vill ta tillfallet i akt att poangtera att
raddningstjanstens mojligheter att bista vid éversvimningar ar begransade
och att stort ansvar ligger hos den enskilde fastighetsdgaren att féorhindra
och minimera skador till foljd av éversvamning.

Raddningstjansten vill ocksa ta tillfallet i akt att rekommendera att det finns
en plan for omhandertagande av kontaminerat slackvatten.”

Samhadllsbyggnadsforvaltningens kommentar

Information fors vidare till sokande om att raddningstjanstens mojlighet
att bistd vid oversvamningar ar begransad och att den enskilde
fastighetsidgaren har ett stort ansvar att forhindra och minimera skador
till foljd av 6versvamning.

Aven rekommendationen om att ta fram en plan for omhéndertagande
av kontaminerat slackvatten fors vidare till sokanden samt skrivs in i
planbeskrivningen under rubriken Brandvattenforsorjning.

Postnord Sverige AB

"PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebér att det ar Postnord som ska godkidnna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll
representerar Postnord samtliga postoperatorer som ar verksamma i det
aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas
i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin posti en
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for

dialog gallande godkidnnande av postmottagning i samband med
nybyggnation.
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En placering som inte dr godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen."

Samhadllsbyggnadsforvaltningens kommentar
Samhallsbyggnadsforvaltningen noterar att Postnord inte har nigra
direkta synpunkter pa planforslaget utan frimst framfor information
om hur framtida postlador ska placeras vid framtida byggnation. Den
informationen stér redan i planbeskrivningen under rubriken
Posthantering och har vidarebefordras till sokande som ansvarar for
planens genomfoérande inom kvartersmarken.

Villaggarna Kronoberg

"Villadgarna Kronoberg vidhéller de sedan tidigare inlimnade synpunkter
som presenterades i samband med yttrandet avseende detaljplan for Gemla
1:66 mfl. Gemla, Vaxjo Kommun, Kronobergs lan. Villadgarna Kronoberg
instammer dessutom i flera av de dvriga yttranden som sarskilt belyst vikten
av att hantera dagvatten, buller, 6kade trafikfloden samt att omhanderta
riskerna for skuggpaverkan pa angransande villabebyggelse.

Villadgarna Kronoberg anser dock att kommunens svar pa de synpunkter som
framkommit i samradsredogorelsen tillsammans med de dndringar som
darefter gjorts i planhandlingarna i allt vasentligt ar tillfredsstéllande och
tillstyrker darfor fortsatt forslaget om detaljplan for Gemla 1:66 mfl. Gemla,
Viaxj6 Kommun, Kronobergs lan."

Samhadllsbyggnadsforvaltningens kommentar
Samhallsbyggnadsforvaltningen noterar att Villadgarna Kronoberg
tillstyrker planforslaget.

Gemla Samhéllsrad
"Synpunkter gallande ny detaljplan Gemla 1:66 m.fl.

Skogen, det 0ppna kulturlandskapet, an och lantbruket ar bra beskrivningar
pa Gemla.

Véxjo kommun skriver i planbeskrivningen, planomradet gransar i norr till
centrumbebyggelse och i soder till angransande jordbruksmark och
naturmark. Naturmarken ingar i det storre rekreationsomradet
Stockoparken. Hela omréadet for Stockdparken har naturvirde 7 av 10.

For Gemla Samhallsrad ar det av stor vikt att den arkitektoniska
utformningen av planerat flerbostadshus foljer det naturskona och lantliga
som representera Gemla med omgivande byar.

Gemla Samhaéllsrad ser att den arkitektoniska utformningen med vad som
karaktariserar Gemla tydliggors i detaljplanen och i kommande skeende.”
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Samhadallsbyggnadsforvaltningens kommentar

Bebyggelsen inom planomrédet har reglerats med en nockhojd och
exploateringsgrad for att begransa den byggnadsvolym som kan
uppforas inom omradet. Hur denna byggnadsvolym kan placeras i
forhallande till omgivande gator, anslutande bebyggelse och naturmark
har ocksa reglerats (genom prickmark inom vilken byggnad inte far
uppforas). Ytterligare reglering av kommande bebyggelse har inte
beddmts behovlig for att bebyggelsen ska anses vara lamplig inom
omradet.

Anledningen till detta ar att det inom omraden med kulturmiljovarden
kan en mer ingdende reglering av ny bebyggelse behdvas for att
bebyggelsen ska anses lamplig pa platsen. Aktuellt planomrade ligger i
ett omrade med blandad bebyggelse och har inte pekats ut som ett
omrade med specifika kulturmiljovarden. Precis som Gemla
Sambhallsrad lyfter upp ar det skogen, det 6ppna kulturlandskapet, an
och lantbruket som karaktdriserar Gemla och inte den
bebyggelsekaraktar som finns inom samhéllet. Darmed har inte
bebyggelses utformning reglerats mer detaljerat i aktuellt planforslag.

Gestaltningen av bebyggelsen diskuteras och beslutas dock mer i detalj

under bygglovsskedet och dar kommer karaktirdragen for Gemla
utgora en av utgangspunkterna.

Samhaéllsbyggnadsférvaltningen 6 (6)

Postadress Box 1222, 351 12 Vaxjo Besoksadress Norra Jarnvdgsgatan 7 Vaxjé
Telefon 0470-410 00 Org.nr 212000-0662
E-post sbn@vaxjo.se Webb www.vaxjo.se



Antagen av Samhiillsbyggnadsndmnden 2023-12-07 § 192 LAGAKRAFTHANDLING
Dnr PLAN.2016.1468

2023-05-24
Samhadllsbyggnadsndmndens sekreterare ................ PLANAVTAL

Arendeinformation

Detaljplan for Gemla 1:66 mfl, Gemla i Vaxjo kommun
Diarienummer: PLAN.2016.1468

Handlaggare:

Stina Klyft, planarkitekt
Telefon: 0470-436 27
E-post: stina.klyft@vaxjo.se

Planprocessen

Detaljplanen handlidggs med standardférfarande. Anledningen till valt forfarande ar att
detaljplanen ar forenligt med 6versiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande av den,
inte bedoms vara av betydande intresse for allmanheten eller i vrigt av stor betydelse samt inte
heller antas medfora en betydande miljopaverkan.

Detaljplaneuppdrag Beslut om uppdrag i BN 2017-06-26 § 146
Samrad Samrad 2022-07-18 - 2022-09-12
Granskning Granskningsbeslut i SBN 2023-06-29 § 106

Granskning 2023-08-14 - 2023-09-12
Antagande Antagandebeslut i SBN under november 2023
Laga kraft 2024-01-08

Samhallsbyggnadsnamnden har i beslut 2023-06-29 § 106 bedomt att genomférandet av
detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Handlingar

Planhandlingar

Planbeskrivning

Undersokning om betydande miljopaverkan
Plankarta

Samridsredogorelse

Granskningsutldtande

Under planprocessen finns planhandlingarna tillgangliga p& Véaxjo kommuns hemsida.

Grundkarta
Grundkarta med fastighetsforteckning, Samhallsbyggnadsforvaltningen, Véxjo kommun

Utredningar
Féljande utredningar och underlag har tagits fram i samband med framtagandet av detaljplanen:
o Oversvamningsutredning. Detaljplan forskola i Gemla - Utredning av
Oversvamningsrisker, augusti 2017. DHI Sverige.
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PLANAVTAL

e Naturvirdesbedomning for Gemla 1:66 mfl, 2020-03-20. Samhallsbyggnadsforvaltningen,
Natur och gestaltning.

e Trafikprognos fér Gemla 1:66 mfl, 2021-10-14. Samhéllsbyggnadsforvaltningen, Trafik och
gatuenheten.

e Luftberdkning for Gemla 1:66 mfl, Luftkvalitetsberdkning for Noz och partiklar (PM10) i
verktyget VOSS, 2022-04-29. Samhallsbyggnadsforvaltningen, Planavdelningen.

e Bullerberdkning fér Gemla 1:66 mfl, 2022-06-29. Samhéllsbyggnadsforvaltningen, Miljo-
och hélsoskyddsavdelningen.

e Dagvattenutredning. Gemla 1:66 mfl., 2023-04-20. Norconsult.

Under planprocessen finns utredningarna tillgdngliga pd kommunens hemsida. Efter detaljplanen
har fatt laga kraft kommer utredningarna finns i kommunens arkiv.

3(51)



LAGAKRAFTHANDLING
Dnr PLAN.2016.1468

2023-05-24
PLANAVTAL
Innehall
=Yt L3l 17 21 U TeY YO 1
PlONDIOCESSEN ..ttt ettt bttt bttt 2
HONMAIINGON oottt sttt as et et e 2
DA PIANENS SYFLE...u ittt ettt sttt 6
BOKGIUNG. ...ttt sttt eacteeacsesaee 6
PlONOMIAIAET ...ttt ettt 6
PlONTOISIGGET .ttt bbbt bbbttt et bbbt bbbttt 7
ANVENANING QUIMBEIN PIOES ..ttt st sttt 7
ANVENANING KVOIEEISMOUIK ..cuvieiieiriciicireeireerecrectstactsese et asese bbb s e bbb sesessesesaesenacs 9
Egenskapsbestdmmelser KVArtersmMark ... ssesessesessesesseesseaees 10
GENOMIBIANAETIA ...ttt sttt sttt s s s st essnsesassssassesanes 13
LAMPlIGNetSDEAOMNING ..ottt bbbt eeaen 13
PlaNering STOrULSGEEMINGAN ...ttt 14
Kommunala stAllNiNgStAGONAEN ...ttt seees 14
RIKSTNEI@SSEN ...t ettt 18
Geotekniskal FOrNAUIGINAEN. ......ci ettt sttt 20
Hydrologiskat fFOrNGUIGINAEN. ...ttt sseen 20
HEUSA OCH SAKEINET ...ttt bbbt 2]
BEDYGGEISE .ttt bbbttt ettt 25
SEIVICE ettt e e Rt 26
NOEUF OCH FEKIEALION ...ttt ettt sttt eee 26
KUITUIIITO ettt e e ettt eee 30
TEOTIK 1ttt sttt sttt a et s e bbb Attt e et ettt ae s et eeaees 30
TEKNISK FOrSOINMING ettt ettt bttt ettt 31
KONSEKVENSET ...ttt bbbt bbb bt 33
Fastigheter 0Ch rAtIGNELEr ...ttt 33
INGIEUT et seee 35
IMHIIO ettt e e et 35
MilJOKVAUIEETSNOIMET ...ttt ettt s s s b saesesacsenacs 37
HEUSA OCN SAKEINET ...ttt bbb bbb eee 40
SOCIAIA KONSEKVENSEN ...ttt ettt bbbt b 44
Hushdllningsbestdmmelser enligt 3 kap. MiljEAIKEN ... 46
TEOUFIK et e e e 46
ANNOL oo Rt 46
GENOMIBIANGE. ...ttt sttt ss e e s s s e st b s s s s s bnsesansesnsesas 47
Mark= OCH UtFYMMESTOIrVEIY ...ttt sttt bbbt 47

4(51)



LAGAKRAFTHANDLING
Dnr PLAN.2016.1468

2023-05-24

PLANAVTAL
FaStighetsSrattSlIGO frBGON ...ttt 47
TEKNISKOL FIAGON <.ttt sttt e s se s s et es e eassnsnsen 48
EKONOMISKAL FrAIGOT ettt ettt sttt 49
OrganiSALONISKO frAGON «.cuvuieieciriieie ittt st 51
Prévning enligt annan [AgStiftning ......cc ettt sae e 51

5(51)



LAGAKRAFTHANDLING
Dnr PLAN.2016.1468
2023-05-24
PLANAVTAL

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att majliggora for ny tatare bostadsbebyggelse i form av
flerbostadshus centralt i titorten Gemla med mdjlighet till centrumverksamhet som komplement
i det centrala ldget med nérhet till tdgstation. Befintligt gronstrdk mellan Stationsviagen och
gronomradet Stockoparken har fraimst en rekreativ funktion dér allminheten kan rora sig genom
omradet. Denna funktion sikerstélls nu som allméin platsmark, soder om kommande bebyggelse. I
nu géllande plan ir denna yta reglerad som kvartersmark handel. Féreliggande planforslag
sikerstaller dirmed nu ett viktigt allmént intresse. Planforslaget sakerstiller ocksé berdrda delar
av vandplatsen som allméanplats (gata) vilken idag ar planlagd som handel. En storre ek i
planomrddet skyddas da den bedémts vardefull for ekbestdndet i tiatorten.

Bakgrund

Byggnadsndmnden gav i juni 2017 stadsbyggnadskontoret i uppdrag att upprétta forslag till
detaljplan for Gemla 1:66 mfl. for tva flerbostadshus i fyra vaningar innehdllandes cirka 32
lagenheter och en forskola i sddra delen mot Vaxjovagen. Under arbetets gang har viningsantalet
sankts till tre vningar for att battre ansluta till omgivande bebyggelse vilket medfort ett farre
antal ldgenheter (totalt cirka 21 stycken). En forskola pa platsen &r inte ldngre aktuellt dd en
annan placering i titorten har valts.

Planomradet

Planomrédet ar beldget i de centrala delarna av
Gemla, som ar en av sex storre titorterna i
Vaxjo kommun. Gemla jarnvagsstation ligger
cirka 200 meter norr om planomrédet och
Gemla skola ar belagen cirka 300 meter sydvast
om planomrédet.

Planomrédet ar ca 3 900 kvm stort och
begrinsas i norr av Kvarnvagen, i véster av
Stationsvagen, i Oster av villabebyggelse och
gronomradet Stockoparken och i soder av
befintlig busshallplats och jordbruksmark.

Inom planomradets norra del finns idag tva .
byggnader i ett plan sammanldnkade av ett tak. # Planomradets ldae i centrala Gemla:
Byggnaderna har anvants som lokal for olika typer av service, bland annat utgjorde de ldnge
tatortens bank- och postkontor. De senaste dren har de anvénts som pizzeria och 6ppna
forskolan. Idag ar en av lokalerna tillfélligt uthyrt som lagerutrymme medan den andra stir tom.
Sodra delen av planomréde ar idag obebyggt bestdende av naturmark som ¢versvimmas vid hoga
floden i MOrrumsan.
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Bild for det éamla po‘sth‘ﬁsetv till vanster och det gahla bankhuset till hoger.

Marken inom planomradet ags av Vidingehem AB (fastighet Gemla 1:66) och Vixj6 kommun
(fastighet Gemla 1:29 och Getaskarv 1:20).

Planforslaget

Anvadndning allman plats
GATA

I planomradets nordvastra och sydvéstra del planlaggs tvd omraden som GATA. Omrédet utgor
idag del av befintlig trottoar och vigomrade for Kvarnvigen (nordvést) och befintlig

vandplats /busshéllplats (sydvast) men ar i nuldget till storre delen planlagd som kvartersmark
(Handel). Gallande stadsplan har inte genomforts i dessa delar utan aktuellt planforslag behéver
uppdatera anvdndningen till befintlig situation. Planférslaget medfor dirmed att omrddena
planlaggs som gata och allméan plats mark.

I planomradets vastra del planlaggs en remsa (1 meter) utmed nuvarande fastighetsgrans som
GATA for att mojliggora reglering av utfartsférbud mot Stationsvdgen. Reglering av utfartsférbud
kan inte placeras i planomradesgrinsen, d4 bestdmmelsen reglerar forhéllandet mellan tva
anvandningsomraden. Det medfor att bdda anvindningsomrddena méste finnas inom samma
plan. Ddarmed ingéar en mindre del av befintlig gata i aktuellt planforslag dven om ingen férandring
sker av omradet eller anvandningen.

Regleringen av gata gors for att sdkerstilla nuvarande anvandning vid Kvarnvdgen och
bussvandplats samt mojliggéra byggnation av bostader och centrumverksamhet inom omradet i
enlighet med planens syfte. For behovet av en god framkomlighet for bussarna pa

vandplatsen /busshallplatsen och att fotgingare fortsatt ska kunna rora sig sakert till
busshéllplatsen och i korsning Kvarnvigen-Stationsvagen paverkas inte av aktuellt planforslag
utan kvarstar. Hansyn tas darmed till behovet att det inom eller i nara anslutning till omrdden
med sammanhallen bebyggelse finns gator och véigar i enlighet med 2 kap 7§ 1 PBL och att
bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa ett sitt som ar lampligt utifrdn
trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo i enlighet med 2 kap 6 § 6 PBL.
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NATUR

I sddra delen av planomrédet planldaggs ett omrdde som NATUR (som idag ar planlagt for handel)
for att behélla kopplingen mellan Stationsomradet och Stockdparken. Omradet utgdr nistan
hélften av nuvarande gronomrade inom vilken befintlig stig kommer behova dndras i sin
strackning for att ge plats &t bostader. Befintlig vegetation och mark kommer i s stor
utstrackning som mojligt bevaras inom omradet som planldggs som natur for att behélla
naturmarkskaraktaren. Befintligt gront strak ut mot Kvarnvédgen i norr (omrade idag planlagt som
Park eller plantering) tas bort d& rorelsestraket i 6st-vastlig strackning prioriteras och sikerstalls
istallet.

Motivet till regleringen av naturmark ar att sikerstilla omradet som allménplats sé att
allménheten fortsatt kan rora sig genom omradet sd som man gor idag. Detta i enlighet med
syftet av befintligt omrades rekreativa funktion. Hinsyn tas darmed till behovet att det inom eller
i ndra anslutning till omraden med sammanhéllen bebyggelse finns parker och andra grénomrade
samt lampliga platser for lek, motion och annan utevistelse i enlighet med 2 kap 7 § 3-4 PBL.

Huvudmannaskap

Kommunen ska vara huvudman for allmén platsmark. Stationsvagen ar en allméin vag enligt
Vaglagen dé den ingar i det regionala vagnatet. Darmed ar Trafikverket vaghallare fér denna vag.
Kvarnvagen tillhoér det kommunala vagnétet dir kommunen ar vighéllare.
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Anvandning kvartersmark

BC - Bostédder och centrum
Stor del av planomradet planlaggs som ett omrade for bostédder och centrumverksamhet. Inom

omradet planeras nya bostader byggas i form av tva treviningshus med cirka 21 ligenheter,
tillhorande komplementbyggnader i form av forrdd och miljohus samt parkeringsplatser och
omgivande utemiljo for boende i omradet. Befintlig bebyggelse planeras att rivas. Utfart for

framtida bostadsbebyggelse planeras norrut till Kvarnvagen.

Kvarnvagen

Infart

/ / huvudentré
/ / | mot
gatukorsning [hi

[/ Tradgard

{Forrad 3P [T
185 m2 !

/ .
Illustrationsplanen dr en forsta skiss 6ver planerad bebyggelse inom planomrddet framtagen av
Vidingehem. Den visar en mojlig utformning av bebyggelse vilken sannolik kommer dndras ndr

bebyggelsen studeras mer ingdende.

Motiv till regleringen ar att skapa mojligheter till flerbostadshus centralt i Gemla med
gingavstand till jarnvagsstation i norr och busshéllplats i sydvést. Tatorten ar ett utpekad
utvecklingsomrade for tatortsbebyggelse i 6versiktsplanen (gillande och dverklagad dar
kommunen ser, vid sidan av Vixjo stad och Ingelstad, den starkaste utvecklingen inom
kommunen kommande ar. For Gemlas del innebér det frdmst fokus pa bostider men dven service
och arbetsplatser vid stationen och Stationsvagen. For att stodja utvecklingen till blandade
funktioner inom planomréadet tillats dven centrumverksamhet inom omradet. Detta i enlighet
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med syftet att mojliggéra ny bostadsbebyggelse med centrumverksamhet samt fraimjandet av
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet i 2 kap 3 § 5 PBL.

Egenskapsbestammelser kvartersmark
Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad

Mot Kvarnviagen i norra delen av omradet for bostad och centrumverksamhet, regleras ett
omrade dir marken inte far forses med byggnad. Marken ar dock mdgijlig att anvdandas som
exempelvis utemiljo for framtida boende.

Motiv till reglering &r att behélla samma bebyggelsekaraktir i omrédet som nu finns. Bebyggelsen
langsmed Kvarnvégens sodra sida ar likartad géllande avstand mot gatan, vilket har bidragit till
att forgardsmark skapats utmed gatan. Denna karaktdr ska behéllas dérav reglering av prickmark
som i nu gillande stadsplan. Detta med stdd av 2 kap 6 § 1 plan- och bygglagen med
hansynstagande till stads- och landskapsbilden och planens syfte att mojliggora bebyggelse
centralt i Gemla.

Mot Stationsvégen i vaster och naturmarken i soder inom omrédet for bostad och
centrumverksamhet, regleras ett omrdde dar marken inte far férses med byggnad. Marken ar
dock mojlig att anvindas som exempelvis utemiljo for framtida boende.

Motiv till reglering ar att hansyn behoéver tas till befintliga ledningar inom omradet. Skydd och
atkomst behovs for ledningar vilket medfor att bebyggelse eller andra fasta hinder inte ar
lampligt inom detta omrade. Planens syfte att mojliggéra bebyggelse inom omradet uppfylls
darmed och hansyn tas dven till lokalisering av bebyggelse och byggnadsverk till mark som ar
lampad for andamalet utifran mojligheterna att bland annat anordna avlopp i enlighet med 2 kap
5§ 3 PBL.

Mot angransande villafastighet och naturmark i 6ster, regleras tvd omraden dédr marken inte far
forses med byggnad. Marken ar dock mdjlig att anvindas for exempelvis infart till framtida
boende i norra delen. Omrade norr om det skyddade tradet ar fyra meter och omradet séderut ar
fem meter.

Motiv till reglering &r att forhindra att bebyggelse uppfors i fastighetsgrans. Det enligt nuvarande
bebyggelsekaraktir i niromrade dér bebyggelse inte kan uppforas i kvarterets ytterkanter. Detta
med stod av 2 kap 6 § 1 plan- och bygglagen med hdnsynstagande till stads- och landskapsbilden
och planens syfte att mojliggdéra bebyggelse centralt i Gemla.

Mot angransande villafastighet i Oster, inom omréde for skyddat trad, regleras ett omrade dar
marken inte far forses med byggnad.

Motiv till reglering ar att bebyggelse inte ar 1ampligt inom omrade med hénsyn till det skyddade
tradet pa platsen samt for att forhindra att bebyggelse uppfors i fastighetsgréns ifall skyddat trad
i framtiden behover tas ned om det utgdr en sdkerhetsrisk. Det sistndmnda for att behalla
befintlig bebyggelsekaraktir i omrade. Detta med stdd av 2 kap 6 § 1 PBL med hansynstagande till
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturviarden pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan samt planens syfte av bevarande av befintlig ek och att mdjliggora bebyggelse
centralt i Gemla.
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Hoéjd pa byggnadsverk

h, - Hogsta nockhojd ar angivet virde i meter

Inom planomrédet regleras bebyggelsens hojd genom en hogsta nockhdjd. Nockhojd ar hojden
upp till takkonstruktionens hogsta del pa en byggnad vilket medfor att exempelvis skorsten kan
g4 upp Over denna hojd.

Inom omrade for bostad och centrumverksamhet tilldts en hogsta nockhojd pa 11 meter. Hogsta
nockhojd pa 11 meter innebar ett flerbostadshus pa hogst tre vaningar dar marginal i hojdled finns
aven for exempelvis lokaler i bottenplan (vilket kraver en hogre rumshdjd) och en konstruktion i
tré i stillet for betong (vilket ocksé kréaver mer utrymme i hojdled).

Motivet till regleringen av hogsta nockhdéjden for bostad och centrumverksamhet &r att i enlighet
med planens syfte mdjliggéra flerbostadshus centralt i titorten med nérhet till jirnvagsstationen
samtidigt som hinsyn tas till omgivande bebyggelse i en till tvd vaningar i enlighet till
hansynstagande till stads- och landskapsbilden i 2 kap 6 § 1 PBL.

Markreservat for allméant andamal

uy - Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Ett omrade inom kvartersmark for bostédder och centrumverksamhet regleras som markreservat
for allminnyttiga underjordiska ledningar for att skydda befintliga ledningarna och atkomsten till
dem. Marken dr dock mdjlig att anvidnda som utemiljo fér framtida boende eller som
parkeringsplatser under forutsattningen att inga fasta hinder uppfors sa som plank, uteplats,
byggnader mm utan ledningsidgarens tilldtelse. Hinsyn behover dven tas gillande vaxter sé att
kraftfulla rotter inte vaxer in och forstor ledningarna.

Motivet till regleringen av markreservatet ar s att omradet kan bebyggas med flerbostadshus i
enlighet med syftet av planen samtidigt som skydd och &tkomst till befintliga ledningar
sékerstalls. Befintliga dagvattenledningar avses att ligga kvar da det pga deras storlek blir en for
stor kostnad att flytta dem. Hinsyn tas darmed till lokalisering av bebyggelse och byggnadsverk
till mark som ar lampad fér andamalet utifrdn majligheterna att bland annat anordna avlopp i
enlighet med 2 kap 5 § 3 PBL.

Utnyttjandegrad

e; - Storsta byggnadsarea ar angivet viarde i % av fastighetsarean inom
anviandningsomradet

Inom omradet for bostad och centrumverksamhet regleras storsta byggnadsarea till 40 procent
av fastighetsarean inom anvindningsomradet.

Motivet till regleringen &r att tilldta en hogre utnyttjandegrad 4n angrinsande villabebyggelse (20
respektive 25 procent) for att uppna planens syfte med en tatare bostadsbebyggelse i form av
flerbostadshus centralt i Gemla. Det i enlighet med framjande av bostadsbyggande och utveckling
av bostadsbestandet i 2 kap 3 § 5 PBL.
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Utforande

by - Lagsta fardig golvhojd + 155,3 meter 6ver angivet nollplan

Inom omrade for bostad och centrumverksamhet regleras kommande bebyggelse med en lagsta
fardig golvhojd + 155,3 meter dver angivet nollplan for att sikerstédlla att bebyggelsen inte
oversvammas vid ett berdknat hogsta flode i Morrumsan.

Delar av planomradet ligger inom 6versvidmningsomrade for berdknat hogsta flode for
Morrumsin dar omgivande mark i framst sdder och sydost ar lagre belagen. For att undvika ett
alltfor skarpt mote bedoms inte reglering av marknivan inom bebyggelseomradena vara aktuellt.
Det anses inte heller nédvandigt att all mark inom omrade uppfors till en viss niva fér att marken
ska vara lamplig att bebygga. Att delar av kvartersmarken (exempelvis uteplatser, gras- och
lekytor) dversvammas vid ett vérsta scenario bedoms som acceptabelt. Det ar bebyggelsen som
behover skyddas fran dversvdmning och inte marken i sig. Detta med hénsyn till att bebyggelse
och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar ldmpad for &ndamalet med hansyn till risken for
olyckor, dversvimning och erosion i 2 kap 5 § 5 plan- och bygglagen.

b, - Marken ska vara genomslapplig

Inom ett omréde (radie fem meter) i anslutning till den befintliga eken som skyddas mot
tradfillning, regleras marken till att den maste vara genomslapplig.

Motivet till regleringen ar for att sékerstélla att markomradet inte hardgdérs med fortsatt
vattentillforsel till markomradet narmst det skyddade tradet. Detta med hédnsyn till natur- och
kulturviarden pa platsen och intresset av en god helhetsverkan i 2 kap 6 § 1 PBL och enligt planens
syfte av bevarande av befintlig ek.

Markens anordnande och vegetation

n; - Tradet far endast fillas om det ér sjukt eller utgor en sikerhetsrisk

Inom omrade for bostad och centrumverksamhet skyddas en stor ek i Oster, nira
planomréidesgransen Osterut. Reglering gors att tradet endast fér fillas om det ar sjukt eller utgor
en sakerhetsrisk.

I sodra delen av planomradet vaxer tva stora ekar. Traden har inte bedémt uppfylla kriterierna
for sarskilt skyddsvirda trad men utgor ett viktigt bidrag till ekbestdndet i Gemla ur ett
langsiktigt perspektiv. Darmed finns ett allmént intresse att bevara de tvd ekarna i omradet da de
utgor ett vardefullt inslag i den byggda miljon. Att bevara bada triden beddms medféra en allt for
stor begransning i den byggratt som skapas och férsvara mdjligheten att uppfylla planens syfte av
bostadsbyggande centralt i titorten, vilket dven det ligger i allménhetens intresse. Men skydd av
eken i kanten av foreslagen byggratt beddms mojlig i enlighet med planens syfte samtidigt som
planens syfte att mojliggora flerbostadshus pé platsen kan uppfyllas. Detta med hinsyn till natur-
och kulturvarden pé platsen och intresset av en god helhetsverkan i 2 kap 6 § 1 PBL och enligt
planens syfte av bevarande av befintlig ek.

Stangsel, utfart och annan utgang

Utfartsforbud

Ett utfartsforbud placeras lingsmed vastra sidan av omrade for bostad och centrumverksamhet
for att forhindra anordnande av utfarter mot Stationsvéigen likt i nu gillande stadsplan.
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Motiv till regleringen &r av trafiksdkerhetsskél. Mojligheten att anordna utfarter fran
kvartersmarken direkt till Stationsvagen beddms 6ka olycksrisken utmed strackan i och med
ndrheten till korsning vid Kvarnvédgen i norr och busshdllplatsen i soder. Detta méjliggor
byggnation av bostdder inom omradet i enlighet med planens syfte och med hénsyn till att
bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa ett sdtt som ar 1ampligt utifrdn
trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo i enlighet med 2 kap 6 § 6 plan- och

bygglagen.

Andrad lovplikt

a; — Marklov kravs dven for tradfillning av trad markerat med bestimmelsen
nl

En utokad lovplikt géller inom omréde for en stor ek i Ostra delen av planomradet, dar marklov
aven kravs for tradfillning av trdd markerat med bestdmmelsen ni. Beddmningen om eken ar
sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk kan skilja sig at och kan vara svart att avgora efter att tradet har
tagits ned och fraktats bort. Genom krav p& marklov for tradféllningen ges kommunen mdijlighet
att granska tridets miende och skilen till varfor tradet anses behdva tas ned innan sjilva
tradfillningen sker. Innan marklov kan ges ska en &terplanteringsplan for omraddet med angiven
storlek, kvalitet och art ldmnas in och godkdnnas av kommunen.

Motivet till en d&ndrad lovplikt ar att det ger kommunen mdjlighet att f6lja upp att bestimmelsen
ni foljs sa att tradet inte tas ned av andra orsaker dn det som anges pa plankartan. Det i enlighet
med 2 kap 6 § 1 PBL, hansyn till natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av god
helhetsverkan och enligt planens syfte att bevara befintlig ek.

a; - Marklov krivs dven for atgiarder som kan féorsimra markens
genomslapplighet

En utdkad lovplikt géller inom omréde for en stor ek i dstra delen av planomradet, dar marklov
aven kravs for dtgarder som kan forsdmra markens genomslépplighet. Det for att sékerstilla att
markomrédet inte hdrdgdrs utan att kommunen har vetskap om det.

Motivet till en dndrad lovplikt ar att det ger kommunen mdjlighet att folja upp att bestimmelsen
az f6ljs och majlighet att stoppa en planstridig eller olamplig atgdrd som planeras innan den
genomfors. Det i enlighet med 2 kap 6 § 1 PBL, hansyn till natur- och kulturvdrdena pé platsen
och intresset av god helhetsverkan och enligt planens syfte att bevara befintlig ek.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 60 méinader, vilket motsvarar 5 ar, frdn det datum detaljplanen fatt laga
kraft. Efter genomforandetiden fortsitter detaljplanen att gilla men den kan upphévas eller
dndras utan att fastighetsdgaren har ratt till ersittning.

Lamplighetsbedomning

Planforslaget starker utvecklingen av bostadsbestandet centralt i Gemla da flerbostadshus
mojliggdrs utmed utpekat centrumstrak i bade gillande fordjupad 6versiktsplan for Gemla och ny
kommunovergripande 6versiktsplan (6verklagad). En tétare och hogre bebyggelse tilldts i
jamforelse med omgivande bebyggelse for att framja fler bostader med narhet till affar
(kommersiell service), gronomrade (Stockoparken), god tillgang till kollektivtrafik (jarnvagsstation
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norrut och busshéllplats soder om planomradet) med ging- och cykelavstand till skola och
forskola.

Viss paverkan sker pa befintliga naturviarden inom den del av planomradet som utgors av
obebyggd mark. Men det allménna intresset att bebygga omradet bedéms storre da inga storre
naturvirden bedoms finnas inom omrédet. En storre ek skyddas i planforslaget och den
rekreativa koppling mellan Stationsvigen och Stockdparken som identifierats som viktig
sékerstalls soder om omradet for bostad och centrumverksamhet genom planldggning av
omradet som natur. Utifrdn 6versvimningsrisken regleras bebyggelsen med en lidgsta fardig
golvhojd for att omradet ska beddmas lampligt for bebyggelse. Denna hojning av omrade for
bebyggelse medfor inte en pdverkan upp- eller nedstroms planomrédet utan hindrar enbart
vatten frdn Morrumsén att komma in i omradet. Genomford bullerberdkning visar dven pé en god
ljudnivd med marginal till gillande riktvarden.

Sammanfattningsvis beddms planomradet beroras av flera allménna intressen (bostadsbyggande,
mdjlighet till hallbart resande, 6versvdmningsrisk, naturvarden, rekreationsviarden) men genom
reglering (naturmark, lagsta fardig golvhojd, skydd av trad) gors avvigningen att det allmdnna
intresset av bostader centralt i Gemla med nérhet till service och kollektivtrafik vager tyngre an
de varden som finns for att behalla befintligt grénomrade obebyggt.

Planeringsforutsattningar

Kommunala stallningstaganden

Hallbara Véax;jé 2030

Héallbarhetsprogrammet Hallbara Véxjo 2030 innehaller fem malbilder for att tydliggora vad ett
hallbart Vixjé 2030 innebér. Aven nio utmaningar har identifierats dir varje utmaning ar kopplad
till flera malbilder. Utgdngspunkten for hallbarhetsprogrammet har varit FN:s globala agenda
2030 for en hallbar utveckling och den svenska Agenda 2030 delegationens rapport om Sveriges
utmaningar.

Planforslaget bidrar till att uppna flera mélbilder och atgarder kopplade till utmaningarna. Nedan
ar ett par exempel.

Planforslaget ger goda forutsdttningar for ett hdllbart resande genom dess centrala placering utmed
utpekat centrumstrdk centralt i Gemla med ndrhet till affdr, skola och férskola samt tdg, buss och
ett utbyggt cykel- och gdngvdgnait.

Malbilder: Klimat och miljdsmart samt Tryggt och tillitsfullt.

Utmaningar: Transport och resande - sakerstélla och utveckla infrastruktur for héllbart resande

samt Samhallsbyggande -Framja blandade bebyggelse och en variation av upplatelseformer

Planomrddet ligger i anslutning till gronomrddet Stockoparken. Det ger god tillgang for framtida
boende till en rekreativ miljé pd fritiden.

Malbilder: Tryggt och tillitsfullt samt Gront och héilsosamt
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Utmaningar: Biologisk mangfald och ekosystem - virna och utveckla spontanytor, frilufts- och
gronomraden samt Hélsa och vélbefinnande - Framja rorelse varje dag for alla.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen (gillande)

For planomradet giller kommunens fordjupade éversiktsplan (FOP) for Gemla-Oja, antagen av
kommunfullmaktige 2013-08-27 § 174.

Den norra delen av aktuellt planomréde ar dar utpekad som befintlig titortsbebyggelse med
mojlighet till fortatning (fastigheten Gemla 1:66). Detta innebar bland annat att utformning av ny
bebyggelse ska ta hansyn till sin omgivande bebyggelse och dess karaktdr med en stravan mot
blandade boendeformer. Alla invanare ska dven ha tillgang till ett lttillgédngligt (minst 1 ha) gron-
eller naturomrade inom 300 meter fran sin bostad samt att handel, service och den titaste
bostadsbebyggelsen ska prioriteras nara stationen (1 km) och centrumstréket. Prioritering av
fortatning ska dven ske framfor ianspraktagande av ny skogs- och jordbruksmark inom tatorten.

Den sodra delen av planomradet ar utpekat som nyexploateringsomrade for titortsbebyggelse
vid namn "Mitt emot Macken”. Omradet beskrivs som attraktivt genom sitt centrala lage i
tatorten och nérheten till stationen. Riktlinjerna for omradet &r att det ar lampligt for
flerfamiljshus och lokaler for service samt att vid byggande ska hansyn tas till de geotekniska
forutsattningarna. Cirka 20 bostdder har bedomts majligt att uppfora inom omradet. Generella
riktlinjer for nyexploateringsomraden i den fordjupade 6versiktsplanen &r att dagvatten fran
trafikytor ska genomgé rening innan de slipps till recipient, naturvirdesinventering bor goras for
att undersoka de biologiska vardena i omradet samt att uppgradering av befintliga pumpstationer
i Gemla kan behgvas vid utbyggnad med totalt 100 invanare spritt éver Gemla-Oja.

Planforslagets forenlighet med FOP Gemla-Oja

Aktuellt planforslag innebér att flerbostadsbyggelse med mojlighet till centrumverksamheten kan
byggas pa platsen for att stirka och nyttja det centrala ldget och narhet till stationen. Infor
planarbetet har Helige 4/Mo6rrumsan och den 6versvamningsrisk som rader inom delar av
planomrddet utretts (tillsammans med tidigare genomforda geotekniska utredningar pa platsen)
for att sakerstélla platsens lamplighet for bebyggelse. Det har lett till hdnsynstagande genom
reglering av en lagsta fardig golvhojd inom omride for bebyggelse. Aktuellt planomrade ligger
inom ett utpekat omrade for nyexploatering som tangerar befintlig jordbruksmark. Omradet for
nyexploatering stracker sig dock ner till Vixjoviagen och ddrmed har en avvagning gjorts i
oversiktsplanen for titorten i stort dér stillningstagandet tagits att det allménna intresset att
bebygga omréadet har beddmts viga tyngre an det allmédnna intresset att behalla omradet som
jordbruksmark. Planforslaget bedoms darmed vara forenligt med den férdjupade
oversiktsplanens intentioner.

Vixjo kommuns nya 6versiktsplan (6verklagad)

Vaxjo kommun har tagits fram en ny kommundévergripande ¢versiktsplan, antagen av
kommunfullmiktige 2021-12-14 § 240. Oversiktsplanen har 6éverklagats och dirmed inte fatt laga
kraft an.
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Utvecklingsinriktning

Den langsiktiga utvecklingen av Vaxjo kommun bygger pa en flerkirnig struktur dar kommunens
olika delar far vara med och samverka i en hallbar helhet. Vid byggande pa fler platser kan
varierande boendemiljoer skapas som ar attraktiva for manga. Genom effektiva
transportsamband kopplas orterna, staden och landsbygden samman. Utvecklingsinriktningen
fordjupas i kapitlet om mark- och vattenanvindningen for att dir konkretisera oversiktsplanens
intentioner.

Gemla ar utpekat som en lokal kdrna som ar av betydelse for en begrinsad del utanfor kirnan.
Dess storsta betydelse ar for de som bor pa orten eller i dess direkta ndrhet och utgér en
prioriterad ort for basservice s som skola och dldreomsorg. Allt eftersom orten byggs ut sker
satsningar pa ett attraktivt centrumomrade i anslutning till jirnvigsstationen och Stationsvégen,
med utdkat serviceutbud, arbetsplatser och motesplatser.

Gemla utgor namligen ett utpekat utvecklingsomrdde for tdtortsbebyggelse dar kommunen, vid
sidan av Vaxjo stad och Ingelstad, ser den starkaste utvecklingen inom kommunen kommande 4r.
Anledningen ar att Gemla (och Ingelstad) har det starkaste sambandet till Vaxjo stad i jamforelse
med ovriga tatorter i kommunen. For Gemlas del innebéar det framst fokus pé& bostider men dven
service och arbetsplatser vid stationen och Stationsvagen.

Gemla ligger utmed det regionala och kommunala kommunikationssambandet Vixjo-Alvesta. Bdda
kommunerna bedéms gynnas av en starkare koppling dem emellan, Alvesta som en viktig regional
kommunikationsnod och Vixjo stad som en regional utvecklingsmotor. Jirnvagen anses darfor
behova byggas ut till dubbelspar med tilligg av stationer utmed strickan. Aven cykelférbindelse
mellan Alvesta centrum och Vaxjo centrum via Gemla lyfts upp som hogt prioriterad for att starka
kommunikationssambandet ytterligare.

Mark- och vattenanvindningen

Mark- och vattenanvdndningen delas in i fem olika omridestyper dar aktuellt planforslag berors
av fyra omradestyper. For mark- och vattenanvandningen finns b&dde generella och specifika
riktlinjer som ska efterstrivas att uppnas si langt det dr mojligt. I de fall dir en generell och
specifik riktlinje star i konflikt med varandra ar det den specifika riktlinjen som géller. Nedan lyfts
enbart de generella riktlinjer som bedéms g& emot planférslaget. Ovriga riktlinjer bedéms
antingen inte beroras av eller att de i huvudsak foljer planforslaget. For att efterfoljande planering
ska anses folja dversiktsplanens intentioner sa finns inget krav om att uppfylla samtliga riktlinjer.
Den efterfoljande planeringen ska sammantaget leda till att en évervigande del utav
oversiktsplanens riktlinjer kan anses vara uppfyllda sett i ett storre sammanhang.

Bebyggelse

Omraden for mdngfunktionell bebyggelse inom kategorin har en stads- och tatortsmassig karaktar
som innehéller olika funktioner tillsammans med bostédder, inklusive trafik- och parkeringsytor,
parker och fritidsanldggningar. Aktuellt planforslag ligger inom utpekat omrade bendmnt
Stationsvdgen och dess forldingning dar avsikten ar att pAdgadende anvandning kommer att
forandras alternativ utvecklas och att forandringen kan paborjas omgéende utifrdn
tidshorisonten kort sikt. Riktlinjer for omradet ar att service och tat bostadsbebyggelse ska
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prioriteras. For att ge omradet en tydligare centrumkaraktar kan bebyggelse vara hogre och
tatare an i orten i Ovrigt dar attraktiva och trygga motesplatser skapas och utvecklas.

Transport

I 6versiktsplanen redovisas bland annat huvudcykelvdgar med hog framkomlighet mellan
stadsdelar och orter samt viktiga malpunkter, de busslinjer som ar mest prioriterade och behover
sdkerstallas under 1ang tid samt huvudgata som ar avsedd for s&vél fordonstrafik som gang och
cykeltrafik. Stationsvidgen som angransar till planomradet i vaster ar utpekad som huvudcykelvig
och huvudgata samt trafikeras med busslinjen Vaxj6-Gemla/Gransholm.

Gron- och blastruktur
Enbart stommen i gron- och blastrukturen redovisas i 6versiktsplanen dar kompletterande
miljoer krévs for att skapa en heltdckande struktur. Dessa utpekade ytor och strak ar ofta
mangfunktionella och levererar ménga olika ekosystemtjdnster. Aktuellt planforslag angransar till
ett omrade utpekat som gronomrdde och park (Stockoparken) vilket &r omraden som pa grund av
dess stora betydelse skiljs ut fran 6vrig
bebyggelsemiljo. Stockdparken foreslés fa en
utvecklad anvandning dér riktlinjer for omradet ar att
det ska utvecklas som park, métesplats och malpunkt
for skola och forskola.

Landsbygd - Byggande pa jordbruksmark

Gemla tatort ar utpekat som ett Visentligt
samhadllsintresse vilket innebir att omradet ar av
vasentligt samhéllsintresse for att kunna utveckla
kommunen. Inom omradet ir dven ny Planomrddets utbredning (rod linje) i
bostadsbebyggelse sarskilt prioriterat for att det ger ~ forhdllande till angransande dkermark.
forutsattningar for en &ndamalsenlig och sammanhéllen bebyggelsestruktur samt har méjlighet
till hallbara transporter. Riktlinje &r att tillkommande bebyggelsegrupper ska grinsa till detaljplan
eller ssmmanhdllen bebyggelse. I 6versiktsplanen redovisas dven mark som bedémts som
brukningsvard jordbruksmark vilket ska ses som underlag for bedomning. Soédra griansen av
planomrédet (NATUR) tangerar ett omrade bestar av brukningsvard jordbruksmark med riktlinjen
att byggnation kan enbart tilldtas om det uppfyller Vaxjo kommuns kriterier for byggande pa
jordbruksmark.

Planforslagets forenlighet med Vixjo kommuns nya éversiktsplan (6verklagad)

Den samlande bedomningen ar att planforslaget foljer den nya dversiktsplanens
intentioner.

Planforslaget bedoms folja utvecklingsinriktningen. I avsnitten Karnor och Bebyggelse beskrivs
Gemlas roll som bostadsort och utvecklingsomride dér narheten till stationen och dess goda
kommunikationssamband till Vaxjo tas tillvara i aktuellt planforslag med téitare, hogre och mer
stadsmassig bebyggelse genom mojlighet till byggnation av flerbostadshus och
centrumverksamheter inom planomradet.
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Planforslaget bedoms folja dversiktsplanen gallande mark- och vattenanvindningen. En tatare
och hogre bostadsbebyggelse tillats inom planomradet dér d&ven mojlighet till
centrumverksamhet medges. Ingen paverkan sker pé Stationsvdgens funktion utan planforslaget
snarare starker dess funktion genom att befintlig anvandning sékerstélls i planforslaget.
Planforslaget sikerstaller aven att befintlig grona koppling och stig fortsatt kan finnas mellan
Stockoparken och Stationsviagen och darmed foljer det intentionerna for gron- och blastrukturen
i omrédet aven om planforslaget inte direkt omfattar ett utpekat park- och grénomrade. Utifran
att aktuellt planomradet enbart tangerar utpekat omrade for byggande pd jordbruksmark med
marginell ianspraktagande av &kermarken samt ligger inom ett omrade utpekat for
nyexploatering beddms avvagning gjorts att det allmédnna intresset av byggnation i omradet viger
tyngre an det att bevara jordbruksmarken. Marken &r dven idag redan planlagt for bebyggelse
som inte genomforts. Efter planens genomférande kan gransen for &kermarken ha flyttats nagra
meter soderut vilket beddms ha marginell pdverkan dkermarkens fortsatta brukande.

De generella riktlinjerna beddms mojliggoras /foljas i huvudsak men en viss negativ paverkan
beddms ske pé de generella riktlinjerna kopplat till gronska dé del av obebyggd naturmark
bebyggs. Men utifran att storsta delen av de generella riktlinjerna uppfylls, bedéms intentionen
av oversiktsplanen f6ljas dven kopplat till de generella riktlinjerna.

Detaljplan

Gillande detaljplaner inom planomradet
Inom planomrédet giller till storsta delen stadsplanen for del av Gemla Centrum (07-OJA-622)

faststalld 1975-04-30. I planomradets nordvistra delen berors en mindre del av stadsplanen fér
kv Kapphisten (07-Oja-637), laga kraft 1976-09-13.

Stadsplanen Del av Gemla centrum medger handel i planomradets norra del och
centrumbebyggelse langst i soder av planomradet. En remsa ar planlagd som PARK mot
villabebyggelsen i nordost. Inom hela omradet far endast bebyggelse i en vaning uppforas till en
byggnadshdjd pd max 5,6 meter. Utfartsforbud ar reglerat ut mot Stationsvagen. Delar av
stadsplanen har inte genomforts utan anvinds som gata &ven om det ar planlagt som
kvartersmark (Handel respektive Centrum). Omraden med prickmark i vaster och sdder ar dven
avsatt for underjordiska ledningar. Mindre del i planomrédets Ostra del utgors idag av inte
planlagd mark (cirka 90 kvm) och i dess védstra del berors en liten remsa planlagd som gata. [
nordvastra delen (cirka 7 kvm) av planomradet ing4r en mindre del av stadsplan Kv Kdpphdsten
som idag &r planlagt for gata.

For samtliga ovanstiende detaljplaner har genomférandetiden gatt ut.

Riksintressen

Trafikkommunikation
Planomradet ligger inom civilt MSA-omrade for Vix;jo flygplats som &r av riksintresse for
trafikkommunikationer enligt 3 kapitlet 8 § miljobalken.
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Ett civilt MSA-omrade (Minimum Sector Altitude) utgdér en yta med radien 55 km runt en flygplats
inom vilken det finns faststéllda hojder for hogsta tillditna objekt och installationer som far
tillkomma. Fasta objekt och installationer som ar hogre &n de faststéllda hojderna fér inte
forekomma i omradet runt en flygplats. Inom MSA-omrédet giller hogsta tillatna hojd 45 meter
inom titort och 20 meter utom tatort. Vid tillstdndsprovning av byggnader eller objekt som ar
hogre an faststillda MSA-hdjder ska berord flygplats remitteras.

[ Vaxjo kommuns 6versiktsplan (6verklagad) ar foljande riktlinjer angivna for att riksintresset ska
tillgodoses:
o Atgirder och markanvindning som kan paverka in- och utflygningar till Vax;jo flygplats
ska inte tilldtas.
e Berord flygplats skall remitteras vid tillstdndsprovning av hoga byggnader, master och
liknande, som 6verstiger 20 meter inom tatort och 45 meter utom tétort.

Aktuellt planférslag medfor att bostdder och centrumverksamhet uppfors inom Gemla titort som
inte ar hogre dn 20 meter. Utifran det beddms ddrmed ingen paverkan ske pé riksintresset for
trafikkommunikationer - MSA-omrade civil (Véxjo flygplats) vid ett genomfoérande av
planforslaget.

Skyddade vattendrag

Planomrédet berors av riksintresse for Morrumsdn med tillhérande kall- och bifléden som ar ett
skyddat vattendrag enligt 4 kap. 6 § miljobalken. Riksintresseomrédet omfattar stora delar av
Vaxjo kommun.

Riksintresset innebdr att ingen ytterligare utbyggnad fir goras inom omradet som medfor
forsamring i form av vandringshinder och vattenhushdllning. Nya vattenkraftverk,
vattenregleringar eller vattenoverledningar for kraftindamaél for inte utforas. Vid lokalisering av
ny bebyggelse inom riksintresseomradet ska sjoars och vattendrags utpekade natur- och
kulturvirden varnas.

[ Véaxjo kommuns 6versiktsplan (6verklagad) ar féljande riktlinjer angivna for att riksintresset ska
tillgodoses:
o Sakerstall fiskars vandringsmoijligheter.
e Virna vattendragens och ingdende sj0ars naturvirden och kulturhistoriskt vardefulla
anlaggningar.
e Nya vattenkraftverk, vattenregleringar eller vattenéverledningar for kraftindamaél far inte
utforas.

Aktuellt planforslag medfor inte ytterligare utbyggnad av vattenkraftverk eller vattenreglering.

Utifran det bedoms darmed ingen paverkan ske pa riksintresset for skyddat vatten vid ett
genomforande av planforslaget.
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Geotekniska forhallanden

Planomrédet ar relativt flackt dar omradet som idag ar
bebyggt ligger pa cirka + 155 m 6 h medan den obebyggda
delen i soder ar lagre belagen, cirka 154,3 m 6 h mot
Stationsvagen i vaster och +153,5 m 6 h mot gréonomradet
Stockoparken i Oster.

e\\' N
i\\\\ ;'

Marken inom planomridet bestar av issjdsediment. En
geoteknisk undersokning har gjorts i omradet 2004 och
omfattar storre delen av nuvarande planomride som idag &r
obebyggt. I omridet som idag inte dr bebyggt och utgoér
naturmark, bestar jordlagren till storsta delen av finsand
och silt som 6verlagras av mulljord vars maktighet varierar
men ligger pa cirka 0,3 m i naturmarken mot befintlig
bebyggelse inom planomraidet. Sedimenten bestar av sandig _ _
silt och siltig sand med en relativ fasthet motsvarande 18g till  garta sver befiﬁt.h;g geotekniska
medelhog. Utférda trycksonderingar i omradet tyder pa att  undersokningar i omrddet markerade
sedimenten underlagras av moréan pa cirka + 150 m 6 h i med lila skraffering med svart ytterkant.
. o . Aktuellt planomrddet markerat med réd
norra delen av undersokningsomradet (naturmarken inom linje.
aktuellt planomréde).

Hydrologiska férhallanden

Nederborden i regionen ar cirka 700 mm per ir dér planomradet tillhér Mérrumsans
avrinningsomride (delomradesnummer 630502-142937). Planomradet berors i den nya
dversiktsplanen (6verklagad) av hansynsomraden for Oversvimningsrisk sjoar vattendrag
(Morrumsén) och Resurs for dagvattenhantering (Lagstrék i terrangen, vilket berdr planomréadets
sodra del). Se rubrik Risk for dversvimning for mer information. Inom planomradet finns ett
kulverterat dagvattendike som avvattnar ett storre omréade i nordvéastra delen av Gemla. Diket
overgar till ett 6ppet dike strax dster om planomradet och mynnar ut i Mérrumsan drygt 500
meter Osterut. Recipient for dagvattnet inom planomridet 4r Morrumsén, delstracka
Bockabacken-Bergkvarasjon. Se rubrik MKN Vatten for mer information.

I en geoundersokning fran 2004 dar sodra delen av planomradet ingick bedomdes
grundvattennivan ligga cirka 0,5 meter under markytan vid utférda jordprovtagningar men det ar
oklart under hur lang tid och vilken arstid dessa utférdes. Utifran nédrheten till MOorrumsan med
en koppling med narliggande dike med obetydlig lutning, bedoms det rimligt att anta att
grundvattennivan i planomrédet paverkas i stor utstrackning av vattennivan i Morrumsan. Den
sammantagna bilden fr&n den geotekniska undersokningen visar pé 1aga infiltrationsmojligheter i
marken. (Norconsult, 2023)
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Planomrédet angransar till Gimla
invallningsforetag fran 1932. Foretaget
"avser att genom istandsittande av en
dldre, numera forfallen invallning samt
upptagande av erforderliga kanaler
bereda mdijlighet till sddan torrlaggning
av de i foretaget ingdende markerna, att
dessa ater kunna 6ppnas for odling av
kulturvaxter” (utlatande, Gdmla
invallningsféretag Ar 1932). For att
astadkomma detta kriavdes byggande av ) AN
en pumpstation, rensning av avloppsdike,  Karta 6ver Gamla invallningsféretag frdn 1932 markerat
utférande av skyddsvall och valldike samt O™ lila linjer och planomrddets utbredning markerat i rott.

uppgravning av samlingskanalen och sidodike samt ombyggnad av trumma vid by- och &govag.

w2 R

Utifran den komplexa vattensituationen i omréadet har en utredning (DHI, 2017) tagits fram for att
undersdka om planomradet ar mdjligt att bebygga, vilka skyddsdtgirder som dé skulle krivas
samt eventuellt pdverkan pa omgivningen vid ett genomfdrande. Efter studie av ledningsnit och
undersokning i falt framkom det att dike som gar igenom planomradet (kulverterat, darefter
Oppet) inte avvattnas via pumpstationen som ingér i invallningsféretaget utan rinner férbi
pumpstationen direkt ut i Morrumsan. Darmed goér bedomningen att Gamla invallningsforetaget
fran 1932 inte paverkas av aktuellt planforslag.

Ekosystemtjanster

Allt vi manniskor far gratis fran naturen kallas ekosystemtjianster. En del ar mer synliga
(exempelvis frukt fran frukttrad och ved fran skogen att elda med) medan andra ar mer osynliga
(exempelvis vaxter som renar luft, musslor som renar vatten eller skogar vid havet som skyddar
mot dversvimning). Ekosystemtjdnster brukar delas upp i fyra olika typer: Forsorjande,
reglerande, kulturella och stodjande.

Inom planomradet finns det idag fa forsorjande tjdnster dar den obebyggda marken idag bidrar till
att vatten kan infiltreras ned till grundvattnet (och bilda dricksvatten).

Daremot finns det flera reglerande tjdnster varav ndgra kopplat till vatten. En mindre del av
dagvattnet som idag uppstar pa nuvarande asfalterade yta pé baksidan av befintlig bebyggelse
rinner ut i naturmarken i sdder dér det renas innan det ndr grundvatten eller nirliggande dike i
soder. Befintliga trad bidrar till att suga upp vatten vid héga floden och skyfall. Naturmarken i
planomrddets sodra del ar generellt viktigt kopplat till vattnets kretslopp som alla ekosystem ar
beroende av (en stodjande tjdnst).

Halsa och sakerhet

Radon

Marken inom planomrddet ar inte utpekat som hogriskomrade for markradon, dvs omradet
beddms som normalriskomréde for markradon. Kommunens radonkarta dr endast dversiktlig och
markradonhalten ska alltid kontrolleras sa att byggnader ges ratt radonskydd.
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I omriden dér gransvirden for markradon 6verstigs ska radonsédkert byggande anvédndas. I dvriga
omraden bor dtminstone radonskyddat byggande tillimpas.

Fororenad mark
Det finns inga kdnda markféroreningar inom planomridet.

Enligt 10 kap. 11 § miljobalken ska den som ager eller brukar en fastighet, oavsett om omradet
tidigare ansetts fororenat, genast underréatta tillsynsmyndigheten om det uppticks en férorening
pa fastigheten och fororeningen kan medfora skada eller oladgenhet for manniskors hilsa eller
miljon.

Omgivningsbuller

I Férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) presenteras bestdmmelser om
riktvarden for buller utomhus for spartrafik, vigar och flygplatser vid bostadsbyggande.
Andringar i férordningen tradde i kraft 1 juli 2017 (SFS 2017:359) och innebér en héjning av
riktvdardena for buller vid en bostadsbyggnads fasad fran spartrafik och vagar. Buller fran
spartrafik och vagar bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad
(65 dBA for enkelsidiga ldgenheter pa 35 kv eller mindre). Vid uteplats, om en sddan anordnas,
galler riktvardena 50 dBA ekvivalent ljudnivd och 70 dBA maximal ljudniva.

Planomradet ligger i anslutning till Stationsvagen i vister som utgor en huvudgata Gemla. I norr
angransar planomridet till bostadsgatan Kvarnvigen med betydligt lagre trafikmangder.
Stationsvagen far antas medfora en bullerpdverkan pa planomradet vilket medfor att en
bullerutredning har tagits fram for att sékerstalla att riktvirden for buller klaras vid de planerade
bostiddernas fasader. For mer information se rubrik Buller under Konsekvenser.

Planomradet ligger cirka 210 meter soder om jarnvdgen mellan Alvesta - Véxjo. I jamforelse med
bullerberakning framtagen for byggnation av ett akutsjukhus i Rippe med prognosér 2040 visar
den att pa cirka 60 meter fran sparomradet ligger ekvivalenta ljudnivan pé cirka 50 dBA och pa
ett avstand pé cirka 130 meter uppnés 70 dBA maximal ljudnivd. Utifrdn detta samt att omradet
mellan jirnvag och aktuellt planomridet ar bebyggt bedoms buller fran spartrafik inte paverka
aktuellt planomréde och behdver inte utredas nirmare.

Strax sydvast om planomradet ligger en busshéllplats som idag trafikeras av tva busslinjer, nr 114
och 144. Busshallplatsen trafikeras av 22 avgangar per dag mandag-fredag, 18 avgangar under
lordagar och 11 avgdngar under sondagen. Inga bussar uppehaller sig pa héllplatsen utan stannar
enbart for att plocka upp eller sldppa av passagerare. Bussar kommandes norrifrdn svinger in pa
busshallplatsen medan bussar kommandes sdderifran stannar utmed Stationsviagen. Det minsta
avstindet mellan busshéillplatsen (trottoarkant mot naturmark) och byggritten &r ca 6,5 meter.
Det kan jamforas med avstandet mellan trottoar (Stationsvagen) och tilldten byggratt i norra
delen av planomradet (ca 6 meter) dar ljudnivderna ligger inom riktvardena for buller vid
bostadsfasad (se rubrik Buller under Konsekvenser for mer information). Bussarna antas inte
bullra mer vid busshallplatsen &n nar de passerar planomradet utmed Stationsviagen och darmed
beddms busshéllplatsen i sydvést inte har en bullerpdverkan pa planomradet och kommande
bostader.

22 (51)



LAGAKRAFTHANDLING
Dnr PLAN.2016.1468
2023-05-24
PLANAVTAL

Ytterligare kallor med bullerpéverkan pa planomradet, exempelvis takfldktar, bedoms inte finnas.

Risk for olyckor

P43 andra sidan Stationsvagen, sydvést om planomradet, ligger en bensinstation. [ handboken fér
Hantering av brandfarliga gaser och vdtskor pd bensinstationer (MSB, 2015) regleras de
sdkerhetsavstand som finns kring bensinstationer. I handboken framgér det att det ska finnas ett
sdkerhetsavstand pa 25 meter mellan platsen dar pafyllnad av tankarna sker och den plats dar
manniskor vanligen vistas.

Planforslaget innebar att kvartersmark for bostadsbebyggelse tillats cirka 50 meter fran platsen
for pafyllnad av tankar sker. Darmed beddms aktuellt planforslag inte paverkas av nirliggande
tankstation.

Risk for oversvamning
Planomrédet ligger delvis inom omrédet for berdknat hogsta flode (BHF) for Morrumsén och ett
lagstrak i dess sodra del som paverkas vid skyfall, dir bAdda omradena ar utpekade som
hénsynsomréden i den nyligen framtagna Oversiktsplanen (6verklagad). For hansynsomradet
Oversvamningsrisk sjoar vattendrag (Mérrumsan) finns inga specifika riktlinjer i dversiktsplanen
men hdnsynsomradet Resurs for dagvattenhantering (Lagstrak i terrdngen) har féljande riktlinjer
som behover tas i beaktande vid byggnation inom omrade:

e Omrdde som bor reserveras for att utgora grunden for dagvattenhantering i framtida

utbyggnadsomréaden
¢ Omréde bor ej bebyggas

I skyfallsberdkningen (Vaxjé kommun, 2015) éver
kommunen visas ldgpunkter i terrdngen dar problem
med oversvamning kan uppsta vid ett skyfall. Utifran
berdkning for 100 ars regn framgar lagstréket i
planomrédets sddra del dér vatten blir stdende vid
skyfall.

Utifran den komplexa vattensituationen i omradet dar
delar av planomradet berdrs av dversvamningsomrade
for det hogsta beraknade flodet (BHF) for Morrumsan (+
154,73 m 6 h), paverkat /Oversvammat vid skyfall (100 ars 'y
regn) samt angransar till ett invallningsféretag fr&n 1932 | ‘ ;
har en utredning tagits fram for att undersoka om Karta 6ver planomradet fran
planomradet ar méjligt att bebygga, vilka skyddsétgirder Sk a}leeT‘ik"mge"; Rod punkt innebdr
som dé skulle krivas samt eventuellt pdverkan pa mer dn 0,5 meter stdende vatten, Omng,_e
omgivningen vid ett genomfoérande. Vid tidpunkten for 813__(()) f;l:tt::;)giglegzp;fr’ize;: :;:;Lngron
utredningen var planomradet storre och omfattade dven Y ’
omradet soderut ned till Vaxjovagen for en forskola. Forskolan ar inte langre aktuellt utan
planforslaget innefattar nu enbart bostadsbebyggelsen i norr.
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Genomforda berdkningar (DHI, 2017) i modellsystemet MIKEURBAN visar att ett 100 ars regn
(skyfall) med en normal vattennivé i Morrumsan (+152,75 m 6 h) inte medfor nagra hoga
vattennivaer inom eller i anslutning till planomradet. Vid en hog vattenniva i Morrumsén (+153,83
m 6 h) diremot dversvammas i nulaget sydostra delen av aktuellt planomrade. Nar det tidigare
planomréde (inkl forskola mot Vaxjovagen i soder) 1aggs in i modellen med en férh6jd markniva
pa +155 m 6 h, sker ingen péverkan pa anslutande villor norrut. Det medfor att en hojning av
marknivan inom planomradet dr mojlig utan att angransade fastigheter paverkas av Oversvimning
vid ett 100 &rs regn med en hog nivad i Morrumsén. Berdkningar genomforda kopplat till berdknat
hogsta flode for Moérrumsan pa + 154,73 m 6 h fér nuvarande hdjdnivier och vid en férhojd
marknivé inom planomradet visar samma resultat, dvs att ingen paverkan sker pa anslutande
bebyggelse vid en hdjning av marknivan inom planomridet.

Resultatet av genomforda berdkningar visar pa att 6versvimningsriskerna inom och i anslutning
till planomradet styrs huvudsakligen av vattennivan i Morrumsan. Lingre blétperioder (med hoga
vattenstdnd i Morrumsan samtidigt med kraftig avrinning i diket), riskerar dock 6éversvimma
planomradet. Vid mycket hoga vattenstdnd i Morrumsan finns dven risk for éversvimning av
planomrddet utan regnavrinning i diket, det vill sdga genom en tillbakaddmning frdn 4n upp i
diket. Beddmningen ar att marken inom planomradet endast ar mojlig att planligga med en
héjdsattning (alternativt invallning) till en niva 6ver berdknat hogsta flode (BHF) i Morrumsan.

Q. i ._" 4

& o &
. ™ as i< . -

Bild 6ver 6versvamningsnivdan i Gemla med Bild 6ver dversvamningsnivdn i Gemla med ett

ett 100-drsregn och en "hog” nivd i 100-drsregn och en "hég” nivd i Mérrumsdn

Morrumsdn utifrdn nuvarande situation. och en férh6jd marknivd inom det tidigare

planomradet till + 155 m.6.h.

Bild 6ver dversvdimningsutbredningen i
anslutning till planomradet fér dagens
forhdllande vid ett berdknat hogsta flode i
Morrumsdn (+154,73 m.6.h.).

M 3
i
J{-J}

Bild dver dversvdmningsutbredningen i anslutning
till planomrddet med en forhdéjd marknivd (+ 155
m.0.h.) inom det tidigare planomrddet vid ett
berdknat hdgsta flode i Mérrumsdn (+154,73 m.6.h.).
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Genomforda modellberdkningar med en férhdjd markniva inom planomradet visar inga férhdjda
oversvamningsrisker i ndromradet langs diket, varken uppstroms eller nedstrdms planomradet.
Det oavsett vilken typ av oversvamningssituation. Diket bedoms dven ha tillracklig kapaatet for
att hantera avrinningen vid skyfall upp till 100-ars : ' :
aterkomsttid vid normala vattenstand i Morrumsan.
Utifran det bedoms omradets bidragande
magasineringsvolym i nuliget vara forsumbar och har
ingen effekt pd vattennivderna langs diket.

Myndigheten fér samhéllsskydd och beredskap (MSB)
har sedan framtagande av dversvimningsutredningen
(DHI, 2017) i aktuell detaljplan tagit fram ett
klimatanpassat berdknat hogsta flode (BHF) for
Morrumsin. Detta innebér att flodesdata frin dagens
klimat har anpassats utifrdn klimatscenarier till att
aYse k]irpat kr.ing s'lutet e}v seklet.: Projekotet utgér ett Bild dver utbredning av Rlima tanpassat
pilotprojekt vilket innebar att MOrrumsan utgor det berdknat hogsta flode markerat i bldtt och
enda vattendraget i nuldget som idag har ett planomrddet markerat i rott.
klimatanpassat berdknat hogsta flode. Ett klimatanpassat BHF medf{or att ett storre omrade
Oversvammas an visat i tidigare berdkningar, enligt bild till hoger. Det framgar dock av underlaget
att de norra delarna av planomrédet inte 6versvimmas vid scenariot klimatanpassat BHF dar
befintlig bebyggelse ligger pa hojdnivan + 155,0 meter dver havet. Utifran att framtagen
oversvamningsutredning (DHI, 2017) visar pd att en forhdjd markniva inom planomradet inte
medfor forhojda dversvimningsrisker i ndromradet langs diket samt att en lagsta fardig golvhojd
pa + 155,3 meter Over havet sékerstalls pa plankartan beddms planerad bebyggelse mojlig dven i
forhallande till ett klimatanpassat berdknat hogsta flode i MOrrumsén.

Risk for erosion

Vaxjo kommun ligger inte inom omrade med péataglig risk for erosion. Det finns omréden inom
kommunen déir jordarter s som sand och svimsediment férekommer, vilka kan ge lokala
forutsattningar for erosion, men i Vaxjo kommuns 6versiktsplan (6verklagad) ligger planomridet
inte inom ett omrade dar forutsittning for erosion forekommer. Planforslaget beddms darmed
inte berdras av risk for erosion.

Risk for ras och skred

Vaxjo kommun ligger inte inom ett omrade med pataglig risk for ras och skred. Det finns
aktsamhetsomraden for skred och ras dir finkorniga jordarter sa som lera och silt forekommer,
men i Vaxjo kommuns 6versiktsplan (6verklagad) ligger planomrédet inte inom ett omrade dar
forutsattningar for skred och ras forekommer. Planforslaget bedéms ddrmed inte berdras av risk
for ras och skred.

Bebyggelse

Norra delen av planomradet ar idag bebyggt med tvd byggnader i ett plan sammanlinkade av ett
tak, vilka har anvants som lokal for olika typer av service, bland annat utgjorde de lange tatortens
bank- och postkontor. Idag ar en av lokalerna tillfalligt uthyrt som lagerutrymme medan den
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andra star tom. Befintliga byggnader planeras att rivas vid ett genomférande av detaljplanen.
Resterande del av planomrade &r idag obebyggt.

Bebyggelsekaraktiren i niromradet ar sammanfattningsvis 1ag. Bebyggelsen vaster om
planomrédet bestér av 1aga flerbostadshus i tvd vdningar med garage i suterrang alternativt
garageldnga ut mot Stationsvigen. I norr och 6ster ligger 13g villabebyggelse i en vaning med
forgardsmark ut mot Kvarnvégen. I sydvast ligger en fristdende affar och bensinmack i en vaning.

Service

I anslutning till planomradet, pd andra sidan Stationsvégen, ligger en affir och bensinstation (s&
kallad Macken). Vid jarnvégsstationen, cirka 300 meter norr om planomréadet, ligger en
restaurang (Gemla Matmagasin) i den gamla jarnvagsbyggnaden. Gemla skola (F-6) ar belagen
cirka 400 meter sydvast om planomrade. I anslutning till skolan ligger dven idrottshall och Gemla
forskola, pa ett avstadnd av cirka 600 meter respektive 650 meter fran planomradet. Norr om
jarnvagsstationen ligger dldreboendet Solgarden, cirka 700 meter fran planomradet. Avstindet till
Vaxjo med kompletterande handel och service ar cirka 15 kilometer.

Natur och rekreation

Med undantag av centrumbebyggelsen i norr ir planomradet obebyggt och bestar av naturmark
som angréansar till jordbruksmark lingst i soder. Naturmarken ingir i det storre
rekreationsomradet Stockoparken utpekat i Gronstrukturprogrammet och utgors inom
planomrédet frimst av uppvuxen lovskog.

Hela omradet for Stockoparken har naturvirde 7 av 10 dér 10 utgdr hogsta naturvardet.
naturvardesinventeringen kopplat till gronstrukturprogrammet beskrivs omradet som mycket
varierat och artrikt med flera olika typer av miljoer (fotbollsplan, damm, back, kdrrmiljéer och
l6vskog) och flera av de prioriterade naturtyperna i Vaxjo kommun (gamla adellov, triviallov,
blomrik mark, brynmiljé6 myrmark) finns inom omrédet (dirav det héga naturvardet). En
naturvardesbedomning for del av Stockdparken som berdrs av aktuellt planforslag genomfordes
mars 2020. D4 identifierades tva storre ekar och en stor flerstammig silg vilka bedomdes ha hoga
naturvirden och bor sparas da traden skapar och utvecklar naturviarden direkt pa platsen. De
bada ekarna bedoms inte utgora sarskilt skyddsvérda trdd men den flerstammiga silgen kan
uppnd en diameter 6ver 1 meter i brosth6jd och utgor da ett sérskilt skyddsvért trad som kraver
samridd med Lénsstyrelsen i Kronoberg enligt 12 kap § 6 miljobalken. Att signalarten sotlav
identifierats pa ek inom Stockdparken 2014 lyftes ocksé upp vilket tyder pa hdga naturvirden i
omradet dven om exakt placering av sotlaven troligen inte dr inom planomradet. Resterande trad
beddms inte inneha samma virden dven om fuktig skog generellt ha hogre varden. Inga befintliga
eller framtida spridningskorridorer bedéms berdra planomradet.

Rekreation och friytor

Gronomrédet inom planomradet utgor en viktig rekreativ koppling mellan Stationsvigen och
gronomrade Stockoparken med lekplats ldngre Osterut. I gronstrukturprogrammet pekas
Stockoparken ut som ett virdefullt omride for rekreation med upplevelsevirde 3 av 10 som dven
besoks av skola och forskola i titorten. Befintlig stig frdn Stationsviagen beddms viktig att behalla
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vid utveckling av omridet medan utpekad koppling
norrut mot Kvarnvigen ses som mindre betydelsefull.
En mindre asfalterad yta som anvands for skate finns i
anslutning till busshallplatsens norra del.

I gronstrukturprogrammet tangerar planomrédet till
ett omrdde som ar utpekade som odlad &ker enligt
fastighetskartan. Inom befintlig dker finns en mindre
yta utmarkerad i nordvéastra hornet som "potentiell yta
for odlingslotter”.

Bild 6ver den mindre asfalterade ytan inom
Ekosystemtjanster planomrddet, i anslutning till busshdllplatsen.
Allt vi manniskor far gratis frdn naturen kallas

ekosystemtjanster. En del &r mer synliga (exempelvis frukt fran frukttrdd och elda med ved fran
skogen) medan andra ar mer osynliga (exempelvis vaxter som renar luft, musslor som renar
vatten eller skogar vid havet som skyddar mot dversvamning). Alla delar ar lika viktiga.
Ekosystemtjanster brukar delas upp i fyra olika typer: Forsorjande, reglerande, kulturella och
stodjande.

Inom planomradet finns det idag fa forsorjande tjdnster dar befintliga trad kan omvandlas till ved
vid nedtagning ar en kopplad till natur. Daremot finns flera reglerande tjdinster. Befintliga trad
bidrar till att ta upp koldioxid och stoppa/skydda mot starka vindar. Den pollinering som behovs
for bildandet av frukt och bar ar en annan reglerande tjanst dir planomridet idag innehar idag
vissa blommande trad. En stor sélg utmarker sig i gransen mot Stationsviagen da silgen blommar
tidigt pa varen nar det ar ont om mat for pollinatorer sd som bin och humlor. Mgjligheten att
kunna rora sig i en sammanhédngande gronstruktur mellan olika omradden/malpunkter i vardagen
utgdr en kulturell ekosystemtjdnst dar det idag finns en stig mellan Stationsviagen och
Stockoparken som gir genom planomrédets sodra del. Flera stodjande tjdinster finns i omradet sa
som fotosyntesen och bildandet av jord, frimst i planomradets sodra del.

Strandskydd

I Sverige géller strandskydd runt om vara sj0ar och vattendrag samt kust. Det &r ett generellt
omradesskydd som i allmdnhet giller 100 m in pé land och 100 m ut i vattnet frin strandkanten.
Strandskyddsbestdmmelserna infordes till en boérjan med syftet att trygga allminhetens tillgdng
till stranderna, vilket ansags vara den mest virdefulla marken ur friluftslivets synpunkt. Ar 1994
utvidgades syftet till att &ven omfatta strandernas betydelse for vixt- och djurlivet (den
biologiska mé&ngfalden), dvs att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten.

Frin den forsta provisoriska strandlagen (ar 1950) har strandskyddet gallt vid bland annat
"vattendrag” men begreppet har inte narmare definierats i ndgot regelverk. Infor inférande av det
generella strandskyddet uttrycktes det att strandomradden som uppenbarligen saknade betydelse
for allminhetens bad- och friluftsliv (t.ex. obetydliga backar och tjarnar) borde kunna medges
undantag fran strandskyddet. Efter att syftet utvidgades finns anledning att vara forsiktigare
gillande undantag for smé backar och tjarnar da de ofta har stor betydelse for den biologiska
mangfalden. Om begreppet "vattendrag” innefattar aven artificiella vattenférekomster har inte
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heller tydliggjorts i forarbetsuttalande eller avgoranden. Det 4r minga ganger dven svart att dra
gransen mellan ett artificiellt vattendrag och ett naturligt vattendrag dé naturliga vattendrag ofta
kan ha pdverkats av mdnniskan genom utrdtning, breddning /férdjupning och kulvertering.
Utifran ovanstdende resonemang konstaterade mark- och miljodverdomstolen i dom M 10756-14
att det inte ar mojligt att gora nagra generella uttalande i frdgan om artificiella vattendrag ska
omfattas av strandskydd samt att det inte alltid &r mojligt att dra n&gon tydlig grans mellan
naturliga och artificiella vattendrag. Om ett vattendrag omfattas av strandskydd eller inte ar
darmed en bedémning som fa goras fran fall till fall.

I samma dom (M 10756-14) konstaterar emellertid mark- och miljoéverdomstolen att vid
strandskyddets inforande (ar 1950) fram tills nar syftet utokade ar 1994, framstar det som
uteslutet att ett dike gravt for att avvattna dkermark skulle ha ansetts ha ndgon betydelse for
allmanhetens bad- och friluftsliv. Vilket annars skulle ha motiverat att det skulle omfattas av
strandskydd. Begreppet "vattendrag” kan vid denna tidpunkt ddrmed tolkas inte omfatta gravda
markavvattningsdiken. Vid utvidgning av syftet ar 1994 kan gravda diken emellertid vara
intressant for strandskyddet i och med att de ofta bidrar med goda livsvillkor fér vaxt- och
djurlivet. Lagstiftaren vid 1994 ars dndring gjorde dock inget uttalande som tyder pa en utdkning
av tillampningsomradet for bestimmelserna till att &ven omfatta markavvattningsdiken. Mark-
och miljdoverdomstolen menar snarare att forarbetsuttalande om backar och tjarnar tyder pa att
det var mer naturliga forekommande vatten som alltjimt var avsett att skyddas efter att syftet
utokats.

Fran nordvast under befintlig bebyggelse kommer en dagvattenledning som passerar
planomrédet for att mynna ut i ett oppet dike strax oster om aktuellt planomrade. Dikes bredd
varierar mellan 1-2 meter beroende pa arstid och vattenniva. En viss upphojning finns mellan
diket i norr och jordbruksmarken i sdder dar ytterligare ett mindre dike kan urskiljas i direkt
anslutning till jordbruksmarken. Det mindre dike dr sannolikt inte vattenférande mer an ett par
mdnader pa vinterhalvaret och mynnar ut i vitmarksomrédet dster om planomrédet. Det storre
diket foljer jordbruksmarken for att vika av Osterut och fortsitta i en rak linje (delvis kulverterad)
ut till Morrumsan.

Enligt boken ” Dar vattnet
gick” utgiven av Rune bt
Hagman och Gemla
Hembygdsforening fanns
det planer pé att redan
1882 dika ut omradet
mellan Macken och
Gunghisten bort till
lekplatsen Stockdparken
men dessa planer
genomfordes aldrig.

Odlingsdiken har dock - 5

. . » R .
gravts ut och delvis Bild éver invallningsforetaget fran 1932. Byggnaden langst i nordvdst
kulverterats i stor utgor sannolikt stationsbyggnaden vid jdrnvdgen.

utstrackning enligt gravplanen frin 1882. Om dessa odlingsdiken utgor de som ingar i
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invallningsforetaget fran 1932 eller om ytterligare diken gravdes ut ar oklart d&
invallningsforetaget fran 1932 inte omnamns i boken. Utifrdn kartan éver invallningsféretaget s&
stracker sig det inte bort till aktuellt planomride utan innefattar enbart delar av diket ldngre
osterut. Upphdjningen mellan det storre diket och jordbruksmarken med tillhérande mindre dike
kan mojligen utgora en skyddsvall och att badda dikena har ett ursprung som
markavvattningsdiken men fran olika tidpunkter. Detta stérks av att det i invallningsforetagets
syfte beskrivs att "foretaget avser att genom istindsattande av en dldre, numer forfallen
invallning” dér aktuella diken kan ha varit dldre odlingsdike som inte togs med det nya
invallningsforetaget 1932.

Flygfoto fran 1964 6ver omrddet for invallningsforetaget med planomrddet markerat med rott i
nordvdst och Mérrumsdn ldngst i dster. Invallningsforetaget markerat med lila linjer.

nordvdst och Mérrumsdn ldngst i dster. Invallningsforetaget markerat med lila linjer.
Det ar svart idag att med sékerhet faststélla ovanstdende resonemang men utifrdn omréadets
historik med stor vattennarvaro, invallningsforetag och odlingsdiken tillsammans med nuvarande
dikens raka linjer gér beddmningen att dess funktion och uppkomst med stor sannolikhet ar
markavvattning for torrlaggning av odlingsmark i omrddet vilken sedan har misskotts /vaxt igen
nar behovet av odlingsmarken férsvunnit. Utifrdn detta resonemang gors bedémningen att
aktuella diken inte omfattas av strandskydd.
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Biotopskydd
Smavatten och vatmarker i jordbrukslandskap

Ett generellt biotopskydd finns som omfattar smévatten och vatmarker som ar beldgna i eller i
gransen till akermark, kultiverad betesmark, naturbetesmark och dngar. For att de ska omfattas
av biotopskyddet ska de standigt eller under en stor del av aret har en vattenspegel eller utgora
en fuktig yta. Storleken kan variera men kan hogst ha en areal pa ett hektar eller hogst vara tva
meter breda. For att en backfara eller dppet dike ska omfattas av biotopskyddet ska en sida av
backen eller diket grinsa till jordbruksmark. Aven paverkade vattendrag genom dikning eller
kanalisering omfattas om vattendragets naturliga funktioner kvarstar. Darmed kan rorlagda diken
omfattas av skyddet om de ar del av ett 6ppet dike som i 6vrigt uppfyller definitionen.

Fran nordvast under befintlig bebyggelse kommer en dagvattenledning som passerar
planomrédet for att mynna ut i ett Oppet dike strax 6ster om aktuellt planomrade. Dikes bredd
varierar mellan 1-2 meter beroende pa arstid och vattenniva. En viss upphojning finns mellan
diket i norr och jordbruksmarken i soder dar ytterligare ett mindre dike kan urskiljas i direkt
anslutning till jordbruksmarken medan det storre diket ligger ett par meter in i naturmarken. Det
mindre diket dr sannolikt inte vattenférande mer an ett par ménader pé vinterhalvéiret och
mynnar ut i vitmarksomradet Oster om planomradet. Det storre diket gar parallellt med
jordbruksmarken for att vika av osterut och fortsitta i en rak linje (delvis kulverterad) ut till
Morrumsén.

Det storre diket bedoms inte omfattas av biotopskydd da det inte ligger i direkt anslutning till
jordbruksmark. Det storre diket ligger inte heller inom aktuellt planomréde och beddms inte
paverkas av ett genomfdrande av planforslaget. Det mindre diket beddms ddremot omfattas av
biotopskydd dir mindre del av diket ligger inom aktuellt planomrade (naturmark). Ingen atgard
planeras inom naturmarken som paverkar diket utan det planeras ligga kvar. Om forandring av
diket sker kommer dispens fran biotopskyddet krévas déar ansokan gors hos Lansstyrelsen i
Kronobergs lan.

Kulturmiljs

Fornlamningar

Inga kinda fornlamningar finns inom planomradet. Om en fornldmning patraffas under gravning
eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas och fyndet anmaélas till linsstyrelsen (2 kap. 10
§ kulturmiljlagen).

Trafik

Gatunat/motortrafik

Planomradet angrénsar till Stationsvédgen i vister och Kvarnvaggen i norr. Stationsvagen ingdr i
det regionala vagnatet dar Trafikverket ar vighallare medan Kvarnvigen tillhor det kommunala
vagnitet. Stationsvigen har en hastighet pa 40 km/h med 1118 fordon ADT (arsdygnstrafik) varav
8 % utgor tung trafik (mitar 2014). Kvarnvigen trafikeras i nuliget av 232 fordon ADT med 4 %
tung trafik med en hastighet p& 30 km/h (méatar 2021). Prognosen 2040 innebér en 6kning av
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trafik pa bada vigarna: Stationsvigen 1300 ADT (8% tung trafik) och Kvarnvigen 300 ADT (4%
tung trafik).

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvéigen ar idag utbyggt utmed Stationsvigen pa motsatt sida om planomrédet.
Gang- och cykelvéigen stricker sig norrut till jirnvagsstationen och sdderut till bland annat skola,
idrottshall, Gemla Folketspark och idrottsplatsen Granvallen i Oja. Det finns &ven en mindre
trottoar utmed Stationsviagen pa planomradets sida mellan Kvarnvagen och busshallplatsens
Ostra sida.

Kollektivtrafik

I anslutning till planomradet finns en busshéllplats som trafikeras med regionbussarna 144 och
landsbygdsbussen 114. Gemla jarnvagsstation ligger cirka 200 meter norr om planomradet med en
restid pa cirka 7 minuter bade in till Vaxjo resecentrum och till Alvesta station med Krosatag.

Parkering, varumottagning, utfarter

Idag angors planomradet frdn Kvarnvagen. Stationsvagen regleras med utfartsférbud i nu
gallande stadsplan. Befintliga parkeringar ligger utmed Kvarnviagens sodra sida.

Parkeringsbehovet fér boende och besdkare ska tillgodoses inom den egna fastigheten. Aven
cykelparkering ska ombesorjas inom kvartersmark. Dokumentet Nya P-tal - for ett gronare om
mer tillgidngligt Vaxjo, antaget av byggnadsndmnden 2019-06-24, anger riktlinjer for berdkning av
parkeringsbehov for cykel och personbil. Kommunen delas i dokumentet upp i tre zoner.
Planomrddet ligger inom zon B - Den bilburna landsbygden. Parkeringsbehovet och placering av
parkeringsytor hanteras i bygglovet.

Raddningstjanstens tillgédnglighet

Raddningstjanstens tillginglighet ska beaktas. Byggnader ska vara latt tillgangliga for
utryckningsfordon. Om bebyggelse uppfors som baserar sig pa utrymning med hjalp av
raddningstjanstens stegutrustning kravs planering for uppstallningsplatser. Fordonen ska kunna
framforas &tminstone 50 meter fran byggnadernas entréer. Radddningstjanstens krav for sékerhet,
utrymning mm behandlas vidare i samband med bygglovet.

Raddningstjansten bedomer att planomrédet ligger inom en normal insatstid pa 10-20 minuter
vilket medfor en begransning i mdjligheten att projektera vissa typer av byggnader med
raddningstjanstens stegutrustning som utrymningsvag (BBR 5:323). Brandtekniskt innebar detta
exempelvis att bostadshus som ar fyra vaningar eller hogre behover vara forsedda med Tr 2
trapphus si att de boende kan ta sig ut utan Raddningstjinstens medverkan.

Teknisk forsorjning
Vatten och spillvatten

Den tekniska infrastrukturen for vatten och spillvatten ar utbyggd och kapacitet finns i
ledningsnatet for de forandringar som planforslaget innebar. Anslutning till ledningsnétet sker
idag frdn Kvarnvagen.
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Dagvatten
I planomradets sydvastra del gar tre dagvattenledningar samman till en ledning som fortsétter
Oster ut for att mynna ut i ett storre dike cirka 10 meter utanfor planomradet. De tre ledningarna
utgdrs av tva mindre som avvattnar busshéllplatsen /vindplatsen samt de tva fastigheterna pa
andra sida Stationsviagen samt en storre ledning kommandes nordvést om planomréidet som
avvattnar delar av nordvastra Gemla.

I dag rinner dagvatten fran befintliga tak och asfaltsyta till
det allmidnna dagvattenledningsnitet i planomradets norra
del (Kvarnvégen), dar det leds vidare genom planomradet i en
kulvert till ett 6ppet dike 6ster om planomradet. Diket
mynnar sedan ut i Morrumsan drygt 500 m Osterut.
Dagvatten frin grasytor och naturmark infiltreras alternativt
rinner over ytan i sydost mot det befintliga diket 6ster om
planomradet som leder vidare mot Morrumsan. Uppstréoms
avskirmas planomridet av gatorna Kvarnvigen och
Stationsvagen, dir dagvattnet omhéndertas av det allmédnna [
dagvattenledningsnitet. Nedstroms leds dagvattnet i dike Bild fran agvattenutredningen

vidare mot Mérrumsan. (Norconsult, 2023) (Norconsult 2023). Vita pilar visar
avrinning fran planomrddet och r6d pil

visar kulverterad daagvattenledninag.

Lagstraket i planomradets sodra del dr utpekat i
oversiktsplanen (6verklagad) som ett hdnsynsomrade - Resurs for dagvattenhantering (Lagstrak i
terrangen) med foljande riktlinjer som behover tas i beaktande vid byggnation inom omrade:

e Omrdde som bor reserveras for att utgora grunden for dagvattenhantering i framtida

utbyggnadsomraden

e Omréde bor ej bebyggas
Omradet ligger inom utpekat omrade for mangfunktionell bebyggelse i mark- och
vattenanvandningen vilket visar att bebyggelse ar prioriterat i omradet 4ven om
omhindertagande av dagvatten behdver tas i beaktande.

Brandvattenforsorjning

Det finns tvd brandposter i anslutning till planomrédet eller i dess nédrhet. En i korsningen
Stationsvagen-Kvarnvigen (norr om planomradet) och en i syddst om rondellen vid Vaxjovagen-
Stationsvagen (soder om planomradet).

Utifran nérhet till dike och Mérrumsan rekommenderar Réddningstjansten att en plan for
omhéandertagande av kontaminerat slackvatten tas fram vid planens genomfoérande.

Uppvarmning
Fjarrvarme finns inte utbyggt inom planomrédet.

Den tekniska infrastrukturen for el ar utbyggt i anslutning till planomradet.
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Fiber

Den tekniska infrastrukturen for fiber ar utbyggt i anslutning till planomrédet. Det gar idag en
fiberledning inom gronomradet strax sdder om befintlig bebyggelse.

Avfall

Vaxjo kommun vill verka for att avfallshantering inom planomrédet ska utformas sa det framjar
ett hallbart cirkuldrt samhélle. Utrymmen for sortering av avfall etc. ska folja Handbok for
avfallsutrymmen och Avfallsforeskrifter for Vixjo kommun. BAda dokumenten finns pa
WWW.Ssam.se.

Posthantering

Vid bygglovsprovning granskas hantering av post. Vid nybyggnation av villor, radhus och liknande
foresprdkas placering av postlador i en lddsamling vid infarten till omrédet. I flerbostadshus
efterfrgas en fastighetsbox pa entréplan dar boende tar emot sin post. Exploatdr bor kontakta
posten i god tid fore byggnationens start.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter
Konsekvenser pa fastighetsniva

Fastighet ‘ Ekonomiska Fastighetsrattsliga ‘ Tekniska
Inom
planomréadet
Gemla 1:66 En storre byggratt | Mark som planldggs | Befintlig
skapas for bostad for allméan plats optokabel
och (GATA) kommer kommer behova
centrumverksamhet | 6verforas till flyttas vid ett
pa fastigheten. angransade fastighet | genomfoérande av

(cirka 1000 kvm)

Ett mindre omrade
som idag ar planlagt
for Handel 4ndras
till GATA for att
bekrifta nuvarande
anvandning. (cirka 8
kvm)

Gemla 1:29. (cirka 8
kvm)

Befintligt servitut
for optokabel pé
fastigheten kommer
behdva dndras vid
ett genomférande av
planen.

planen.

Skydd av ek pa
fastigheten
medfor att extra
hansyn tas under
byggnation si att
tradet inte skadas.

Rattighet for Krav pa lagsta

befintlig fardig golvhojd for

dagvattenledning pa | kommande

fastigheten kommer | bebyggelse pga

behdva skapas. Oversvamningsrisk
i omradet.
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Gemla 1:29 En byggratt for Mark som planlaggs | Skydd av ek pa
bostad och som kvartersmark fastighet Gemla
centrumverksamhet | (bostad och 1:66 kan medfora
skapas pa centrumverksamhet) | att extra hdnsyn
fastigheten. (cirka overfors till fastighet | tas under
770 kvm) Gemla 1:66. (cirka byggnation si att
1100 kvm) tradet inte skadas.
Mark som planlidggs | Krav pd lagsta
for allméan plats fardig golvhojd for
(GATA) kommer kommande
overforas till bebyggelse pga
fastigheten fran Oversvamningsrisk
angransade fastighet | i omradet.
Gemla 1:66. (cirka 8
kvm) Atgirder inom
naturmark
Rattighet for kommer krévas
befintlig for att sdkerstalla
dagvattenledning pa | fortsatt mojlighet
fastigheten kommer | att rora sig mellan
behova skapas inom | Stationsvdgen och
kommande Stockoparken.
kvartersmark.
Getaskarv 1:20 Befintlig mark for Inga Inga
Handel planldggs
som NATUR (cirka
720 kvm).
Befintlig mark for
Handel planlagg
som GATA (cirka
100 kvm).
Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga ‘ Tekniska
Utanfor
planomrédet
Gemla 1:55 Inga Inga Inga
Gemla 1:57 Inga Inga Inga
Gemla 1:67 Inga Inga Inga
Getaskdrv 2:57 | Inga Inga Inga
Getaskarv 2:58 | Inga Inga Inga
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Konsekvenser pa réttigheter

Befintligt servitut som beror optokabel som belastar fastigheten Gemla 1:66 till forman for
fastigheten Varendsvallen 8 (Wexnet Aktiebolag) kommer behdva dndras. Det di optokabeln
behover flyttas for att marken planlidggas for bostad och centrumverksambhet.

Befintlig dagvattenledning inom kvartersmark for bostad och centrumverksamhet och u-omréde
kommer behova sdkras genom rittighet for att trygga atkomst i framtiden.

Natur

Planforslaget medfor att del av planomradet som idag ar obebyggt kommer kunna bebyggas.
Koppling mellan Stationsviagen och Stockoparken kommer emellertid behdllas genom att ett
omrade med naturmark sikras soder om planerad byggratt. Darmed sdkerstills att allmdnheten
fortsatt kan rora sig genom omradet och att en gen koppling till Stockoparken tryggas for skola
och forskola som enligt gronstrukturprogrammet utgor ett vardefullt omride for dem. Befintlig
koppling (planlagd mark for park eller plantering) upp mot Kvarnvigen kommer emellertid tas
bort for att mojliggora en infart till kommande bebyggelse.

Naturviarden inom planomrade ar framst kopplat till de tre storre trid som har bedomts
vardefulla pa platsen. En storre ek skyddas i planforslaget medan de tva 6vriga storre traden och
ovrig vegetation kan komma att tas ned. Det ar en stor fordel om sa mycket befintlig vegetation
som mojligt kan behdllas inom kommande omrade for bostad och centrumverksamhet for att
bidra till en bra boendemiljo.

Planforslaget medfér dven att gransen for dkermarken séder om planomradet kommer behéva
forskjutas nagra meter soderut. Detta d& gransen for naturmarken i soder tangerar befintlig dker
med ett par meter. Paverkan pa fortsatt brukande av dkermarken har beddmts som marginell vid
ett genomforande. Dirmed beddms inte heller utpekad yta i gronstrukturprogrammet for
odlingslotter paverkas vid ett genomfoérande av detaljplanen.

Ett mindre dike finns idag utmed dkermarkens norra sida och ligger i gransen av aktuellt
planomrdde. Diket beddms omfattas av biotopskydd enligt miljobalken och dispens kan kravas om
diket paverkas av dtgarder inom naturmarken. For narvarande berors inte diket vid ett
genomforande av planforslaget da flytten av befintlig stig planeras ndrmare omradet fér bostad
och centrumverksamhet och resterande del av naturmarken planeras 1dmnas sa orért som
mojligt.

Miljo
Undersékning om betydande miljépaverkan

En undersokning om betydande miljopaverkan har tagits fram som del av planhandlingarna
(Planenheten, 2023-05-24).

Planforslaget bedoms inte ge upphov till betydande miljopaverkan pa miljo, hilsa och hushéllning

av mark, vatten och andra resurser. Nagon miljokonsekvensbeskrivning har darfér inte
uppréttats. Bedomningen baseras pa planforslagets begrinsade omfattning (cirka 3900 kvm) som
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delvis redan idag ir bebyggt /ianspraktagen. Viss pidverkan sker da obebyggd mark (gronomréde)
planlaggs for bostad och centrumverksamhet men dd inga storre naturvirden finns inom
omradet (omrade planldggs som naturmark istéllet for Handel som idag, en storre ek skyddas,
rekreativ koppling sékerstélls soder om kvartersmarken) och reglering med lagsta fardig golvhojd
inte medfor en paverkan upp- eller nedstroms planomradet, bedoms ett genomfdérande av planen
inte medfora en risk for betydande miljopaverkan.

Dagvatten

Framtagen dagvattenutredning (Norconsult, 2023) for planomrédet konstaterar att efter
planforslagets genomférande kommer andelen hirdgjorda ytor inom kvartersmarken 6ka i och
med att befintligt gronomrade i soder kommer att bebyggas. Dairmed kommer planerat
bebyggelseforslag att bidra till férdndrade dagvattenfloden och ett fordndrat féororeningsinnehall
i dagvattnet i jamforelse med dagens situation. Utifrdn omradets férutsittningar, med laglant och
flack terrang samt hogt grundvattenstand, ar en ytlig fordrojning och rening av storsta vikt.
Dérav férsvinner ménga alternativ bade for fordrdjning och rening, dé& de ofta fordrar en del djup.
En l6sning med svackdike ar dirmed att foredra di det uppfyller kraven bade vad giller
fordrojning och rening och leder till att recipientens status for MKN inte forsamras. Foreslagen
dagvattenhantering medfor dven en avsevird forbattring mot nuvarande dagvattensystem i
omradet, dir merparten leds direkt i rorledningar till diket nerstréms.

Dagvatten foreslds omhéndertas lokalt inne pa kvartersmarken i s stor utstrackning som majligt.
Takvattnet frin samtliga byggnader planeras att avledas ytligt genom utkastare pa stuproren. I
norr langs med Kvarnvéigen leds vattnet via dikesanvisning at vaster mot Stationsvagen. I denna
del foreslés diket vara utan underliggande drianering for att undvika kollision med den allménna
dagvattenledningen som gar igenom planomradet i nord-sydlig riktning. Nar diket har passerat
befintlig dagvattenledning kan drénering anldggas i dikets nedre del (principskiss finns i
dagvattenutredningen) och ledas séderut till en kupolbrunn som &r tankt att bradda vid stora
floden.

Ytterligare en konfliktrisk med den allménna dagvattenledningen finns dar briddledningen
passerar Osterut, soder om den tinkta huvudbyggnaden. Det ar darfor av vikt att samordning
sker med VA-huvudmannen i projekteringsfasen for att finna den optimala l6sningen for
ledningsdragningen i den vastra delen av planomradet.

Dagvattnet fran asfaltsytorna i 6stra delen av planomradet leds mot ett svackdike alldeles soder
om parkeringsytan. I bagge svackdikena ges mojlighet till brdddning genom att kupolbrunnar
forlaggs i lagpunkterna med en viss upphojning. Ledning frdn dessa kupolbrunnar leds vidare till
befintligt dike sydost om planomradet.
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Allman dagvaftenledning

/Dikesanvisning mot svackdikel

JTakytnr avrinner nafurligt mot dike|

JMindre asfaltsyta avrinner mot gafanl

Svackdike fir fardrd jning

Kupolbrunn For braddning

Merparten av asfaltsyta avninner mot
svackdike f6r fordrajning och rening
Area ca 550m2

L

Svackdike for fordrojning och rening

Kupolbrunn for braddning |

Utlopp braddledning

Planomrédesgrans

Skiss dver dagvattenlosning inom planomrddet. (Norconsult, 2023)

Byggdagvatten
Under byggnationsskedet kan byggdagvatten, dven kallat lansvatten, uppsta som ar fororenat
med partiklar vilket ska sedimenteras innan utslapp till dagvattenledning. Det kan exempelvis ske

genom oOversilning over grasyta eller sedimentering i container innan utslapp till ledningsnat eller
dike.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar bestimmelser om lagsta godtagbara miljokvalitet. Bestimmelserna ar
juridiskt bindande och faststillda av regeringen eller av regeringen utsedd myndighet.
Miljokvalitetsnormer finns for luft och vatten.

Luft

En preliminir bedomning av luftkvaliteten (med hjélp av VOSS - Verktyg for Objektiv Skattning
med Spridningsmodellering) med avseende pa kvavedioxid och partiklar (PM10) har utforts for
Stationsvagen i anslutning till planomradet, utifrdn planerad byggnation och trafikmangd for
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prognosar 2040. Berakningen utgick frdn en gaturumsbredd pa 40 meter (gata inkl prickmark),
hushéjd 11 meter, 40 km /h, 8 % tung trafik och ingen sandning pa vagen. Enligt den preliminéra
beddmningen underskrider halterna av kvavedioxid och partiklar (PM10) den nedre
utvarderingstroskeln, vilket innebar att ingen férdjupad kartlaggning eller kontinuerliga
matningar behover utforas for att kontrollera att miljokvalitetsnormerna foljs.

Enligt bedomningen berdknas inte heller det nationellt politiskt beslutade miljomalet Frisk luft att
overskridas. Tilldtna halter av luftféroreningar for miljomalet ar skarpare an for
miljokvalitetsnormen da de utgdr fran lagrisknivaer for cancer och riktvarden for skydd mot
sjukdomar eller paverkan pa vaxter, djur, material eller kulturféremal. Riktvardena satts med
hansyn till kansliga grupper.

Genomforandet av detaljplanen beddms inte medfora att gallande MKN for luft 6verskrids inom
eller utanfér planomradet.

Vatten

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (miljogifter och fororeningar) och
ekologisk status (biologiska, fysikalisk-kemiska och hydromorfologiska kvalitetsfaktorer). For
grundvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status och kvalitativ status (dvs att det rader
balans mellan uttag och nybildning av grundvatten). Recipient for dagvatten inom planomradet ar
Morrumsan, delstracka Bockabdcken-Bergkvarasjon. Nuvarande statusklassning for Morrumsan
ar mattlig géllande ekologisk status och ej god géllande den kemiska statusen.

Vattendrag Ekologisk status Kemisk ytvattenstatus
Bockabacken- Mattlig Uppnér ej god
Bergkvarasjon

Kvalitetskrav Kvalitetskrav

God ekologisk status 2027 | God kemisk
ytvattenstatus (undantag
HG och PBDE)

Delstrackans mattliga ekologiska status beror pa féljande miljoproblem: naringsdmnen samt
hydromorfologi och fisk. Utpekade paverkanskallor som ror dessa problem ér:

e reningsverk

e urban markanvindning

e jordbruk

e enskilda avlopp

e fordndring av konnektivitet genom dammar, barridrer och slussar

e forandring av hydrologisk regim

e forandring av morfologiskt tillstind

Négra av paverkanskallorna ligger utanfor detaljplanens radighet; naringsutslapp (fran

reningsverk, jordbruk och enskilda avlopp), férandring av konnektivitet genom dammar, barridrer
och slussar samt i viss mén forandring av hydrologisk regim och morfologiskt tillstand.
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Planen har radighet for paverkanskéllan Urban markanvandning. Gemlasjon norr om och sjon
Furen sdder om planomrédet &r inte klassade i Vaxjé kommuns dagvattenhandbok men flera
storre sjoar i Morrumsan hotas av dvergddning idag, vilket medfor att det i princip alltid ar
relevant att reducera fosforhalter i dagvattnet med Morrumsén som recipient. Vaxjo kommun
arbetar darmed generellt med att reducera fosfor enligt dagvattenhandboken.

Morrumsin dr bedomd att inte uppnd god kemisk status med avseende pa kvicksilver och
polybromerade difenyletrar (PBDE). MOrrumsén har fatt undantag i form av mindre stringa krav
kopplat till detta dar det bedoms som tekniskt omojligt att sdnka halterna av dessa amnen till de
nivder som motsvarar god kemisk ytvattenstatus. De nuvarande halterna far emellertid inte oka.
Gransvardena for kvicksilver och PBDE Overskrids i alla Sveriges undersdkta
ytvattenforekomster: sjoar, vattendrag och kustvatten. Darmed klassas samtliga ytvatten i landet
som "uppndr ej god” status om inte méatdata finns for enskilda vattenférekomster. Killan for dessa
utslapp ar atmosfirisk deposition genom att utslipp av kvicksilver och PBDE har under lang tid
skett i bade Sverige och utomlands vilket lett till 1dngvédga luftburen spridning och storskalig
atmosfarisk deposition av dessa dmnen. Miljoévervakning av dessa miljogifter saknas vilket bidrar
till en viss osdkerhet vid bedémning av risken for forsamring till 2027. Paverkanskallan bedéms
ligga utanfor planens radighet.

Enligt Vaxjo kommuns dagvattenhandbok fir inte en forsimring ske utifrdn nuvarande situation.
Dagvatten ska darmed i sa stor utstrickning som mojligt omhéandertas och férdrojas inom
kvartersmark, sé kallat lokalt omhéndertagande av dagvatten. Dagvatten som beddms férorenat
(exempelvis frdn vagytor och parkeringsplatser) bor renas lokalt i storsta mojligaste mén.
Dagvatten frin tak bedoms inte vara fororenat utan kan med fordel sldppas direkt till
angransande grasytor genom utkastare fran stuproren.

I framtagen dagvattenutredning (Norconsult, 2023) har féroreningsbelastningen berdknats for
dagvattnet som uppstér inom planomradet i programmet Stormtac, bade for befintlig och
framtida situation (baserat pa den forsta framtagna bebyggelseskissen). Berdkningarna visar inte
upp nagra alarmerande siffror varken for nuldge eller efter exploatering. Men en viss 6kning av
fororeningar kan emellertid forvintas dé asfaltsytan pé kvartersmarken 6kar vid exploateringen.
Med foreslagen dagvattenhantering i form av svackdike kommer en god rening av fororenat
dagvatten ske dir bAde kommunens riktvarden och malet att en exploatering inte ska férsamra
situationen vad giller féroreningar uppnés. Rening genom svackdiken medfor att berdkningarna i
vissa fall ligger p& ungefar samma nivder som idag, medan i andra fall férbattras situationen
avsevart. Ett exempel pa en forbattring giller suspenderat material (SS), vilket ar ett matt pa de
partiklar, bade organiska och oorganiska, som kan sedimentera. Detta uppnés genom att ett
svackdike placeras nedstroms parkeringsytan for att fdnga upp féroreningarna lokalt. Forst vid
kraftig nederbord eller 1angvariga regn fylls diket i den méan att det behdver braddas. I det fallet
antas emellertid fororeningarna frin asfaltsytan antingen redan vara avspolade eller s& utspadda
att ndgon forsamring nedstréms inte uppstar.

Berédkning har dven gjorts gillande behov av fordrdjning inom kvartersmarken. Generellt galler
att ingen forsamring far ske vilket innebér att utflédet fran planomradet inte far 6verstiga dagens
utfléde. Det framtida dagvattenflodet antas 6ka med 301/s vid 20-drsregn. Skillnaden i volym
mellan infléde och utflode berdknas for samtliga varaktigheter fran 10 minuter till 1 dygn. Under
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detta tidsspann véljs den maximala magasinsvolymen som dimensionerande dir det kan
konstateras att erforderlig fordrojningsvolym uppgér till 20m?®. Enligt Véxjo kommuns
Dagvattenhandbok (2018) bor ett svackdike motsvara 3-12 % av den avrinnande hardgjorda ytan.
Svackdike sdder om parkeringsytan motsvarar cirka 10 % av parkeringsytan och ha berdknats
kunna fordrdja cirka 10 m3. Svackdiket i den véstra delen bedéms kunna fordroja minst
motsvarande volym (cirka 10 m?).

Utifran ovanstdende dagvattenhantering beddms det dagvatten som kommer till recipienten
Morrumsan (delstracka Bockabacken-Bergkvarasjon) ha s& god kvalitet att planens genomférande
inte medfor en risk att MKN vatten inte kan uppnas. Detta da foreslagen dagvattenhantering
beddms uppfylla kraven bade vad giller fordrojning och rening vilket medfor att recipientens
status for MKN inte férsdmras.

Halsa och sakerhet

Berdkning av omgivningsbuller

[ Férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) presenteras bestammelser om
riktviarden for buller utomhus for spartrafik, vagar och flygplatser vid bostadsbyggande.
Andringar i férordningen tradde i kraft 1 juli 2017 (SFS 2017:359) och innebér en héjning av
riktvardena for buller vid en bostadsbyggnads fasad fran spartrafik och vagar. Buller fran
spartrafik och vagar bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad
(65 dBA for enkelsidiga ldgenheter pa 35 kv eller mindre). Vid uteplats, om en sddan anordnas,
géller riktvardena 50 dBA ekvivalent ljudnivd och 70 dBA maximal ljudniva.

En bullerberakning (Milj6- och hélsoskyddsavdelningen, 2022) har gjorts utifran trafikprognos
2040 (Trafik och gatuenheten, 2021). Prognosen 2040 ir for Stationsvigen 1300 ADT (8% tung
trafik, 40 km /h) och Kvarnvigen 300 ADT (4% tung trafik, 30 km /h).

Berdkningen visar ekvivalenta ljudnivaer vid fasad pa som hogst 53 dBA mot Stationsvdgen och 52
dBA mot Kvarnvagen. Den maximala ljudnivan ar 77 dBA mot Stationsvdgen och 76 dBA mot

Bild till vinster redovisar den ekvivalenta Bild till hoger redovisar den maximala

ljudnivdn inom planomradet ddr gult omrdde ludnivdn inom planomrddet ddr ljus rott

visar vdrden mellan 55-60 dBA, gront omrdde omrdde visar vdarden mellan 75-80 dBA,

50-55 dBA och blatt omréde 45-50 dBA. orange omrdde 70-75 dBA och brunt omrdde
65-70 dBA etc.
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Kvarnvéagen. De riktviarden som finns géllande trafikbuller klaras ddrmed inom planomradet med
marginal. Riktvirdena for uteplats klaras i planomradets sydostra del.

Oversvémning

UtifrAn den komplexa vattensituationen dar planomrédet delvis berors av éversvimningsomrade
for det hogsta berdknade flodet (BHF) for Morrumsén (+ 154,73 m 6 h), ar delvis
paverkat/6versvammat vid skyfall (100 ars regn) samt angransar till ett invallningsféretag fran
1932 har en utredning tagits fram for att undersoka om planomradet dr mojligt att bebygga, vilka
skyddsatgarder som da skulle kravas samt eventuellt paverkan pd omgivningen vid ett
genomforande. (Vid tidpunkten for utredningen var planomrédet storre och omfattade dven
omradet soderut ned till Vaxjovagen for en forskola. Forskolan ar inte langre aktuellt utan
planforslaget innefattar nu enbart bostadsbebyggelsen i norr.)

Genomforda berdkningar (DHI, 2017) visar pa att dversvimningsriskerna inom och i anslutning till
planomrédet styrs huvudsakligen av vattennivan i Morrumsén. Beddmningen ar att marken inom
planomrédet endast dr mojlig att planlagga med en hojdsattning (alternativt invallning) till en niva
over berdknat hogsta flode (BHF) i Morrumsan. Genomférda modellberdkningar med en hogre
markhdjd inom planomradet visar inga forhojda dversvamningsrisker i niromradet ldngs diket,
varken uppstroms eller nedstroms planomradet. Det oavsett vilken typ av
oversvamningssituation. Diket beddms dven ha tillracklig kapacitet for att hantera avrinningen
vid skyfall upp till 100-ars aterkomsttid vid normala vattenstand i Mérrumsan. Utifran det
beddéms omrédets bidragande magasineringsvolym i nuldget vara férsumbar och har ingen effekt
pa vattennivderna langs diket.

Aven med utgangspunkt i ett klimatanpassat beriknat hogsta fléde (BHF) for Morrumsan (dér ett
storre omrade dversvimmas an visat i tidigare berdkningar), 6versvimmas inte de norra delarna
av planomradet. Befintlig bebyggelse ligger pa hojdnivan + 155,0 meter 6ver havet. Utifrdn att
framtagen 6versvamningsutredning (DHI, 2017) visar pa att en forh6jd markniva inom
planomrddet inte medfor forhojda 6versvamningsrisker i ndromradet langs diket samt att en
lagsta fardig golvhojd pa + 155,3 meter Over havet sékerstalls pa plankartan beddms planerad
bebyggelse majlig aven i forhéllande till ett klimatanpassat berdknat hogsta flode i Morrumsan.

Vid planlidggning av omradet behover emellertid det identifierade lagstrakets eventuella
avvattnande funktion vid skyfall undersokas narmare. Efter inméitning av lagstriket kunde det
konstateras att vid ett skyfall (100 ars regn) foljer vattnet snarare befintlig kantsten i stéllet for
det 1agstrdk som ar markerat i skyfallskarteringen. Ligpunkterna vid ett skyfall blir i anslutning
till de befintliga rannstensbrunnarna som tar hand om de vanliga regnen dar vatten kommer bli
staende vid ett skyfall. Nar vattennivan gar ¢ver befintlig kantsten (+ 154,35 meter 6ver havet) vid
vandplatsens ldgpunkt i norddst kommer vattnet rinna éver befintlig trottoar ut i gronomradet
som planldggs som natur. FOr att styra vattnet till diket dster om planomrade rensas befintligt
dike i naturmarken.

Narhet till lantbruk

Planomrédet ar beldget centralt i Gemla men angransar samtidigt till jordbruksmark i soder dar
lantbruksverksamhet pagar. Detta innebar att storningar fran verksamheten kan uppsta inom
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planerade bostadsomraden. En stérning kan vara buller genom ljud frdn maskiner /traktorer eller
att lukt och damning uppstér vid exempelvis godselspridning, plogning och skord samt flugor
kopplat till djurhallning. Intensiva perioder i lantbruket ar oftast vid varbruk och skord dér en
lantbrukare har l&nga arbetsdagar vilket medfor att paverkan kan ske dven utanfor "vanliga”
arbetstider under vissa perioder. Aven betande histar kan férekomma dér en risk for oligenhet
kan uppsta gillande allergener. Det finns inga fastlagda skyddsavstand gillande
lantbruksverksamhet och djurhallning (exempelvis hastar) och enligt rattspraxis rdder delade
meningar om vilka skyddsavstdnd som kan anses gélla. Riktvirden kan vara cirka 200 meter till
lantbruksverksamhet (Socialstyrelsens meddelande blad 2004, hdnvisning frdin MMD 2007-
M4592) samt cirka 70 meter till beteshage for héstar (2010- M 951). Samtidigt har det konstaterats
att djurhallning i princip maste accepteras pa landsbygden (M 545-05) och i ett annat fall har ny
bostadsbebyggelse medgivets pa ett avstdnd om 100 meter fran stallbyggnad och 10 meter fran
hésthage (Kammarrétten i Goteborg, mél nr 5776-08). Sammanfattningsvis framgér det av
rittsfallen att det 4r omstindigheterna i det enskilda fallet som far avgora vad som anses
acceptabelt.

Jordbruksmark i form av aker angrinsar till planomradets sédra grians. Akermarken anvinds idag
framst som vall men kan i enstaka fall dven odlas med spannmal. Inga bekdmpningsmedel
anvands idag pa dker men godsling sker ndgon ging per ar. Ingen djurhillning i form av
exempelvis betande kor och histar sker pa dkermarken. Akermarken ar avskilt via Vixjévigen till
ett storre omrade med jordbruksmark i sodra delen av Gemla, Getaskérvet ned till Helige &
(Mo6rrumsén). Inom detta omrade finns djurhéllning av histar dar tvi stall ligger pa cirka 550
meter respektive 620 meter. En potentiell paddock ligger pa ett avstdnd pa cirka 485 meter fran
planomrddet. Utifran de riktvarden och réttspraxis som ndmns ovan bedoms planforslaget klara
angivna avstand med marginal till de verksamheter som ligger narmast planomrédet. Ingen
djurhallning sker pé direkt angransande dkermark sdder om planomréde, dirmed beddms ingen
paverkan ske pa planerade bostdder inom planomrédet sett till angransande
lantbruksverksamhet. Det finns emellertid en risk for att inskrankningar kan komma att ske pa
befintligt lantbruksverksamhet ifall storningar uppstér for de boende.

Sol- och skuggstudie

Enligt Boverkets byggregler ska ndgot rum eller ndgon avskiljbar del av ett rum dir ménniskor
vistas mer 4n tillfalligt ha tillgang till direkt solljus. Med direkt solljus menas solljus som lyser in i
rum utan att ha reflekterats och med "vistas mer an tillflligt" avses utrymmen fér exempelvis
daglig samvaro, matlagning, sémn och vila. Ingen nadrmare reglering finns géllande solljus sa som
exempelvis minst antal timmar av solljus som ska uppnés. Vid beddmning av vad som kan anses
vara "tillrackligt med solljus” hanvisar Boverket till skriften "Solklart” frdn 1991 for viss vagledning
dven om skriften bygger pa en dldre lagstiftning. I den finns en tumregel som stod: "Minst 5
timmar sol mellan 9.00-17.00 vid v&r- och hdstdagjamning i bostaden och pa nirmiljons lekytor
och sittplatser”.
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En 3D-modell har tagits fram under planarbetet for att undersdka paverkan pa omgivande
bebyggelse utifran planforslagets byggrétt och planerat bebyggelseforslag. Nedan visas bilder
fran var- och hostdagjamning (s.k. jimndygn).

S e T T

N ) (e )

/ ‘ \\,_
Vir- héstdagjdmni, 0

Var- hostdagjdmning k1 18.00

Bilder fran framtagen 3D-modell 6ver skuggpdverkan pd planforslagets byggrdtt vid vdr- och

héstdagjdmning. Rédlila linjer visar planlinjerna i framtaget planforslag.
Storst paverkan sker pa anslutande villafastigheten i oster. Vid var- /hdstdagjaimning (mars och
september) kommer fastigheten f& en 6kad skugga pa eftermiddagen. Befintligt bostadshus
kommer borja skuggas vid kl 14.00 och framét utifrdn den byggratt som tilldts i nuvarande
planforslag. Vid jamforelse med det bebyggelseforslag som Vidingehem har tagit fram borjar
skuggan falla pa befintligt bostadshus ungefar vid samma tid (kl 14.30) men med betydligt mindre
paverkan pé tradgarden pa baksidan.

Aktuellt planforslag kommer medfoéra en 6kade skuggpéaverkan pd angransande villabebyggelse i
Oster under eftermiddagen. Men utifran att befintligt bostadshus fortsatt kommer ha tillgang till
5 timmars solljus mellan 09.00-17.00 enligt "tumregeln” i skriften "Solklart” bedéms denna
forandring och skuggpéverkan vara inom vad som anses vara acceptabelt.
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Gimblevagen

Bilder frdn framtagen 3D-modell som visar skuggpdverkan vid hostdagjdmningen klockan 14.00 (23
september 2023) dd natt och dag dr lika ldnga. Pdverkan av planférslagets tilldtna byggrdtt visas till
vdnster i gul volym vilket redovisar den yta/volym inom vilken bebyggelse fdar uppforas. Dock far
enbart 40% av den gula volymen bebyggas. Planerad bebyggelse baserad pd den forsta skissen visas till
hdger i grdvit volym vilket visar pd en betydligt mindre pdverkan pd angrdnsande bebyggelse.
Planlinjerna visas i rodlila linjer.

Sociala konsekvenser
Trygghet

Det finns nagra faktorer eller aspekter som &r viktiga att beakta utifran ett trygghetsperspektiv
nar man planerar for att bygga om ett omrade eller planera for ett nytt omrade. For att omradet
ska ha en positiv paverkan pa trygghetskinslan och bygga in trygghet ar det av vikt att

e skapa dverblickbarhet i och 6ver omrédet, det kan vara att ta bort/ta hansyn till
vegetation som kan skymma sikten, att kunna se parkering fran fénster och ha tillracklig
belysning,

e forbdttra orienterbarheten i omradet genom att bland annat skapa ¢verblick mellan olika
rum och en tydlig planstruktur,

e ge forutsdttningar for befolkade offentliga rum med blandad befolkning genom bland annat
blandning av verksamheter och hég narvaro genom exempelvis begransat antal gingvagar
som gar intill husen,

e ge forutsdttningar for naturlig kontroll genom bland annat ¢verskadlighet, och
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e skapa en god social miljo genom god forvaltning och moijlighet till méten mellan
manniskor.

Handboken BoTryggt2030 bygger pa en évergripande kunskapsmodell och innefattar konkreta
brottsforebyggande och trygghetsskapande riktlinjer fér planering, programmering, utformning,
byggande, och vidareutveckling av badde nya och befintliga fysiska miljoer. Riktlinjerna behandlar
hur den fysiska miljon ska utformas och forvaltas {for att skapa trygghet och bygga bort brott.
Planeringsprocessen bor folja de riktlinjer /rutiner /checklistor som finns i handboken
BoTryggt2030 for planering av sikra och trygga livsmiljoer.

Planomrédet ligger centralt i Gemla med goda mojligheter att skapa en trygg boendemiljo.
Angransande Stationsvagen ar en central gata i titorten med flera malpunkter sa som
busshallplats, bensinstation och mataffar i nira anslutning soder ut, forskola och skola ytterligare
en bit sdder ut och tigstation i norr. Detta bidrar till ett flode av manniskor i anslutning till
kommande bostédder. Planerade bostider kan &ven bidra till en viss 0ka trygghet i anslutande
gronomrade Stockoparken, dess stig ut till Stationsvigen samt angriansande busshéllplats genom
en mer upplyst miljé och 6kad nérvaro i ndromradet.

Barnperspektivet

Planforslaget innebar att befintliga trottoarer tryggas i anslutning till omrédet vilket medfor en
séker vag till busshallplatsen séder om planomradet. P4 andra sidan av Stationsvéigen finns en
gang- och cykelviag som fortsitter soderut till skola och férskola och norrut till jarnvigsstationen.
Dock finns idag ingen passage over Stationsvégen till befintlig gdng- och cykelvig och det ar
inget som planeras i dagslaget. Anledning till detta ar att trafikmangden pa Stationsvagen inte
anses vara tillrackligt stor for att en 6verging ska kravas. Ett overgangstille finns emellertid 6ver
Vaxjovagen i anslutning till befintlig gdng- och cykelviag da storre trafikmangder finns utmed
denna vag. Detta bedoms som tillrdckligt for att sikerstilla en siker skolvag.

Planforslaget medfor att en del av ett gronomrade kommer bebyggas av bostider. Det innebar
darmed att en asfalterad yta som idag anvinds for skate kommer forsvinna vid planens
genomforande. Ytan klassas inte frdn kommunens sida som en aktivitetsyta men dess
forsvinnande kan dndé ha en negativ paverkan pé de barn och unga som anvander sig av den idag.
Behovet av denna typ av aktivitet tas med i planeringen av upprustning av angransande
Stockoparken. Befintlig stig frdn Stationsvagen och busshéllplats in till Stockdparken behdver
flyttas men sédkerstalls i planomradets s6dra del medan den planlagda koppling som idag finns
fran Kvarnviagen kommer att tas bort. Paverkan bedoms emellertid som liten p4 barn och ungas
mojlighet att rora sig in till parken dd den viktiga kopplingen fran Stationsvigen sékerstélls och
Kvarnvagen ar en lokalgata med lag trafikméngd och hastighet déar en koppling in till parken fran
Kvarnvagen finns fem hus lingre 0sterut. Kommande bostader kommer ligga i direkt anslutning
till gronomradet Stockdparken dar barn och unga har maéjlighet att ta sig ut for lek och aktivitet
utan att behova korsa en bilviag. Gronomradet ar stort med varierade miljoer sa som lekplats,
skogsomrade och 6ppen grisyta som kan erbjuda olika typer av aktiviteter for barn och unga i
olika aldrar.
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Hushallningsbestadmmelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark

Enligt miljobalken (3 kap. 4 §) far brukningsvird jordbruksmark endast tas i ansprak for
bebyggelse eller anldggningar om det behovs for att tillgodose visentliga samhallsintressen samt
att detta behov inte kan tillgodoses pé ett fran allméin synpunkt tillfredsstéllande sdtt genom att
annan mark tas i ansprak. Detta da bevarande av jordbruksmark syftar till att virna lantbruket
och att ge en hallbar livsmedelproduktion.

Planforslaget innebar att omradet for NATUR planldggs i grinsen till nuvarande aker sdder om
planomrddet vilket medfor att gransen for dkermarken kommer behdéva flyttas nadgra meter
soderut vid genomforande av planforslaget. Det 6ppna kulturlandskapet utgdr en viktig del i
Gemla-Ojas identitet. Men behovet att stirka centrumstraket (fran Solgérden i norr till skolan i
soder) med handel, service och tit bostadsbebyggelse har beddmt som prioriterat, da ett
bebyggelseomrade inom aktuellt planomrade och fortsatt sdderut ned till Vaxjovagen ar utpekat i
bade nuvarande férdjupade éversiktsplanen for Gemla-Oja (antagen 2013-08-27 §174) och den
nya kommunoévergripande oversiktsplanen (6verklagad, antagen 2021-12-14 § 24). Stor andel
jordbruksmark sparas pa andra héll i anslutning till titorten.

Pdverkan pa jordbruksmarken &r ytterst marginell sett fran planforslagets ianspraktagande och
akermarkens fortsatta brukande. Det medfor att planens genomférande inte bedoms medfora
nagra negativa konsekvenser for hushéallning av jordbruksmark.

Trafik

Planforslaget medfor att bostader kan skapas inom omrédet dar det i nuldget planeras for cirka 21
lagenheter. Vid ett genomforande beddms inte planférslaget medfora en stor 6kning av
biltrafiken i ndromréde. Goda méjligheter for kollektivtrafik finns for framtida boende med nérhet
till jarnvagsstation i norr och angransande busshallplats i soder.

Nuvarande anvdndning av trottoar i nordvést och busshéllplats /vandplats med tillhérande
trottoar i sydvéast bekraftas i plan dar kvartersmark for Handel och Centrumverksamhet dndras
till allmin platsmark GATA.

I nu gillande stadsplan finns ett utfartsforbud ut mot Stationsvédgen vilket behalls i aktuellt
planforslag.

Annat

Ekosystemtjanster

Forsorjande ekosystemtjdnster kommer fortsatt inte vara prioriterade inom planomriadet men
tilligg av matférsorjning kan ske genom att framtida bostiaders utemiljo kan mojliggoéra odling
och/eller plantering av frukttrdad. De reglerande tjdnster inom planomradet riskerar att
sammanlagt minska vid ett genomforande. Rening och omhindertagande av dagvatten i
planomrédets sddra del kommer 6ka d& mer yta hdrdgors inom planomradet men befintliga trad
som behover tas ned kommer bidra till att den obebyggda ytans forméga att skydda mot
extremvader minska /férsvinna. Mdjlighet att plantera nya trad och buskar (d4 garna som
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blommar) kan motverka att denna tjanst forsvinner. Men att aterskapa dessa tjinster tar tid di de
ar beroende av tradens storlek vilket medfor att det alltid &r mest fordelaktigt att behalla de
stora/éldre trad som finns i omradet. Att befintlig stig mellan Stationsvigen och Stockdparken
behdlls (dven om den flyttas sdderut), medfor att denna kulturella tjdnst kvarstar efter ett
genomforande av detaljplanen. Som flera andra ekosystemtjanster i omradet kommer dven de
stodjande tjdnster minska da naturmarken i sodra delen kommer férsvinna. Men utifran
planomrédets storlek har det en begransande paverkan i stort dir delar av tjinsterna dven
fortsattningsvis kommer finnas kvar i omradet genom exempelvis trad, rabatter och grasytor. Ju
mer vegetation och mindre hirdgjorda ytor som kan skapas inom planomradet, desto mer
fordelaktigt sett till ekosystemtjinsterna i omradet.

Genomforande

Mark- och utrymmesforvarv

Kommunen i egenskap av huvudman av allmén platsmark har bade rattighet och skyldighet att
16sa in mark som planliggs som gata dér fastighetsigaren ar en annan &n kommunen. Det ar
kommunens ansvar att dga och forvalta allméin platsmark som huvudman.

Fastighetsrattsliga fragor

Fordndrad fastighetsindelning

Detaljplaneforslaget mojliggor olika upplételseformer och styr inte fastighetsindelningen men
mojlighet finns att dndra fastighetsindelningen genom exempelvis avstyckning eller
fastighetsreglering.

Den mark som planlaggs som allmén plats GATA i planomradets nordvistra del ska genom
fastighetsreglering 6verforas till 1dmplig angransande kommunal fastighet. Den kommunala mark
som planlaggs som kvartersmark for bostad och centrum ska genom fastighetsreglering
overforas till lamplig angransande fastighet. Kommunen ansvarar for att ansoka om
fastighetsbildning for att forvarva allméan plats. Respektive fastighetsigare ansvarar for att ansoka
om fastighetsbildning inom kvartersmark.
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Karta som redovisar de
fastighetsridttsliga
fordandringar som planeras
inom planomrddet markerat i
gult. Det rosa omrdde dr idag
kvartersmark (dgs av
Vidingehem) och planldggs
som allmdn plats GATA och
kommer foras over till
angrdnsande kommunal
fastighet. Det lila omrdde
utgor idag kvartersmark
handel (dgs av kommunen)
och planldggs som
kvartersmark BC (bostdder
och centrumverksamhet) och
kommer foras over till
angrdnsande fastighet dgd av
Vidingehem.

Rattigheter
Servitut D-2017-00125244:1 berdr en Optokabel som belastar fastigheten Gemla 1:66 till f{érman
for fastigheten Varendsvallen 8 (Wexnet Aktiebolag). Servitutet kommer berdras av planerad

bebyggelse inom omrade for bostad och centrumverksamhet och kommer behdva dndras men
exakt placering bestams vid planens genomforande. Flytt av kabel ska bekostas av exploatdren.

Befintliga dagvattenledningar inom kvartersmark for bostad och centrumverksamhet och u-
omrade kommer behodva sdkras genom rattighet. Ledningsinnehavaren ansvar for ansékan om
lantméteriforrattning och att réttighet skapas for befintliga ledningar.

Tekniska fragor

Tekniska atgdrder

e Marken inom planomrédet bestdr av issjosediment. Sedimenten bestar av sandig silt och
siltig sand med en relativ fasthet motsvarande 1ag till medelhog. Tidigare utforda
trycksonderingar i omradet tyder pé att sedimenten underlagras av moran pa cirka + 150
m 6 hinorra delen av undersokningsomradet (naturmarken inom aktuellt planomrade).
Detta kan medfora hogre krav pa grundldggning och 6kade kostnader vid byggnation
inom omradet.

e Omréde planlagt for bostader och centrumverksamhet regleras med en lagsta fardig
golvhojd pga 6versvamningsrisken i omrddet. Det medfor att hojdnivder uppstar mot
lagre beldgen mark i soder och Oster. Slinter ska 10sas inom kvartersmark.

e Skydd av trad i planomradets 6stra del kan medfora skyddsatgarder och liknanden under
byggnation. Det kan exempelvis rora sig om att grova rotter (i storlek med underarm) inte
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far skadas eller sagas av, rotter med en storre diameter dn 5 centimeter eller storre
behover beskéras eller klippas av med fina snitt (handsag eller sekatdr) och schaktviggar
och schaktgropar som innehéller blottade rotter inte ska lamnas 6ppna mer &n 24 timmar
for att sdkerstélla att rotterna in torkas ut. Vid planering av schakt nira skyddade trad ar
det viktigt att ta hansyn till de platsspecifika forutsattningarna dar samrad med
tradansvarig pa Vaxjo kommun kan vara till stdd infér och under byggnation.

o Befintlig ledning for fiber behover flyttas vid ett genomférande av planforslaget.

e Befintlig dagvattenledning planeras att ligga kvar dar hansyn och samordning kravs vid
anldggande av dagvattenhantering pa kvartersmark.

e Befintlig anslutning till ledningsnétet planeras att behéllas.

o Kapacitet finns i nuvarande pumpstationer och ledningsnit for aktuellt planforslag men
kapacitetshojningar kan kravas pa sikt.

e Fjarrvarme finns inte utbyggt inom planomréadet dir kommande bebyggelse planeras att
varmas upp genom bergviarme.

Utbyggnad allman plats

Vixjo kommun dr huvudman for allmén platsmark och ansvarar for projektering och anlaggande
av allmin platsmark inom planomradet.

Ett omrade planlaggs som GATA i planomradets vastra del. Omradena utgors idag i nordvast och
vast av frimst befintlig trottoar och i sydvast av befintlig busshallplats och vandplats. Nuvarande
stadsplan har inte genomforts i de nordvéstra och sydvéstra delarna utan aktuellt planfoérslag
behover uppdatera till nuvarande anviandning av omradena. Ingen utbyggnad /fordndring
planeras dirmed inom omrade for GATA vid detaljplanens genomférande.

Planforslaget medfor att &tgarder inom omridet NATUR i planomridets sddra del kommer krévas
vid planens genomforande. Det ror sig om att nuvarande stig kommer behover ledas om séderut,
nuvarande asfalterade grop kommer behova tas bort och fyllas upp till anslutande trottoar och
vid befintligt brunnslock. Stigen och omrddet i direkt anslutning kommer framover anviandas som
driftsvag vilket medfor en standardhdjning. Rojning kommer ske i omradet for att skapa utsikt
utdt men dagens standard kommer till storsta delen behallas vid detaljplanens genomférande, dvs
karaktaren av ett frivixande naturomrade med mdjlighet att rora sig igenom utmed en enklare
stig utan belysning.

Utbyggnad vatten och avlopp

Planforslaget medfor byggnation av cirka 21 lagenheter. Kapacitet finns i nuvarande ledningsnit
som ar utbyggt i anslutning till planomradet. Ingen utbyggnad av kommunala huvudledningar for
vatten och avlopp krévs ddrmed vid ett genomférande av detaljplanen utan anslutning av vatten
och avlopp ska ske till befintliga anslutningspunkter.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Kommunen kommer ha vissa kostnader for statushojning av befintlig stig i samband med
detaljplanen men storre delen av kostnader for plangenomférandet belastar exploatoren.
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All utbyggnad inom kvartersmark utfoérs och bekostas av fastighetsidgaren. Utover byggandet av
husen innebdr detta att fastighetsidgaren anlagger ev. vigar, parkeringsplatser, ledningssystem,
lekplatser mm inom kvartersmark.

I aktuellt planfoérslag kommer exploatdren bekosta de atgarder inom allmén platsmark som
planeras inom omrade for NATUR som kravs for detaljplanens genomférande. Det innebér att for
att i ta iansprak befintligt gronomrade for bebyggelse behéver mojligheten att rora sig mellan
Stationsvagen och Stockdparken skapas sdder om planerad bebyggelse. Kostnad for dtgérderna
kommer regleras genom ett exploateringsavtal mellan kommun och exploator.

Kommunen kommer f4 intdkter kopplat till den del som planliggs som bostad och
centrumverksamhet som ligger pa kommunal mark dar kostnad for del av allmin platsmark som
idag ligger pa kvartersmark kommer dras av. Detta kommer regleras i ett exploateringsavtal
mellan kommun och exploator.

Planavgift

Ingen planavgift kommer tas ut for detaljplanen da planavtal tecknats med exploatéren om
finansiering av kostnader for detaljplanens framtagande.

Inlésen

Planforslaget medfor att ett mindre omrade planlaggs som GATA (allmén plats) som i dag ar
planlagt som Handel (kvartersmark) dar kommunen inte ar fastighetsigare. Kommunen ar d& som
huvudman for allméin plats skyldig att 16sa in marken. Inlésningsskyldigheten giller sa lange som
planen galler och dr dirmed inte beroende av genomfdérandetiden. Kostnaden for inlésen
kommer regleras i ett exploateringsavtal mellan kommun och exploator.

Drift allmdn plats

Omréden planldggs som GATA i planomradets vistra del vilka idag anvdnds som trottoar samt
busshéllplats och véndplats. Ingen utbyggnad /férédndring planeras ddrmed inom omrade for
GATA vid detaljplanens genomfoérande. Trafikverket kommer fortsatt vara vaghallare for
Stationsvagen och kommunen ar vaghallare for Kvarnvagen. Planforslaget medfor att ett omrade
planldggs for NATUR som idag ar planlagt for Handel. Befintligt gronomréde inom planomrade
kommer dock sammanlagt minskas diar samma karaktar av frivixande naturmarkskaraktar
planerar behallas. Sammantaget bedéms didrmed inte kostnader for drift av den allmdnna
platsmarken 6ka inom planomradet.

Drift vatten och avlopp

Ingen utbyggnad av vatten och avlopp kravs vid detaljplanens genomférande darmed ger
planforslaget inga okade driftkostnader.
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Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska tecknas fére antagande av detaljplanen mellan Vaxjé kommun och
exploatdren Vidingehem. Exploateringsavtalet reglerar kostnader foér utbyggnad av naturmark
(framst flytt av stig och borttagande av befintlig asfaltsyta) samt reglering av mark.

Vaxjo kommun som huvudman for allmén plats ansvarar for projektering och byggnation av
allmén plats inom planomridet. Kostnaden fordelas i enlighet med exploateringsavtalet.
Anlaggnings- och anslutningsavgifter for vatten och avlopp enligt vid tillfallet gillande VA-taxa.

Tidplan
Byggnation inom planomradet planeras preliminart ske under 2024-2025 vilket inkluderar
utbyggnaden av naturomradet i planomradets s6dra del.

Provning enligt annan lagstiftning

En flerstammig silg mot Stationsvdgen kan uppni en diameter 6ver 1 meter i brosthéjd och utgor
da ett sdrskilt skyddsvart trad som kraver samrad med Linsstyrelsen i Kronoberg enligt 12 kap § 6
miljobalken.

Ett mindre dike finns idag utmed &kermarkens norra sida och ligger i gransen av aktuellt
planomréde. Diket bedoms omfattas av biotopskydd enligt miljobalken och dispens kan kravas om
diket paverkas av adtgirder inom naturmarken.

Om grundvattenbortledning blir aktuell vid genomfoérande av detaljplan kan det vara en

tillstandspliktig vattenverksamhet enligt 11 kap § 9 miljobalken. Tillstdndsansokan gors hos mark-
och miljddomstol.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Stina Klyft
Planarkitekt
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Unders6kning om betydande miljépaverkan - Checklista for detaljplan Gemla 1:66 mfl,

Gemla i Vaxjo kommun

Vid upprattande av en detaljplan ska en undersékning géras om planen kan tankas medféra en betydande
miljopaverkan (BMP), en sa kallad "undersékning om betydande miljopaverkan” (tidigare kallad
behovsbedémning). Om sa &r fallet avgrénsar undersdkningen de fragor som behover tas upp i efterfoljande
strategisk miljobeddmning (SMB). Undersdkningens syfte ar att framja hallbar utveckling genom att identifiera
miljofragor som behover hanteras i den fortsatta detaljplaneprocessen, dven i de fall planen inte bedoms medféra
betydande miljopaverkan. Undersdkningen sker utifrdn bedémningskriterierna i 5 § miljobedémnings-

férordningen (2017:966).

Dnr: PLAN.2016.1468

1. Aspekter som kan ge upphov till
BMP utan beaktande av kriterierna i
5 § miljobeddmningsférordningen.

2. Platsen

Idag ar planomradet bebyggt i dess norra del med tva enplanshus
sammanbundna av ett skdrmtak. Sodra delen utgdrs av ett gronomrade av
varierad storlek/alder pa trad och buskar. Langst i soder tangerar planomradet
jordbruksmark som idag brukas som aker. Storre delen av omradet ar planlagt
for handel, centrumverksamhet eller park.

Planomradets sddra del utgor ett lagstrak i terrangen vilket dversvammas vid
hoga floden i Mérrumsan och skyfall (100 ars regn). Marken inom planomradet
bestar av issjosediment med en relativ fasthet motsvarande lag till medelhdg.
Planomradet tangerar langst i séder akermark.

Morrumsan (delstracka Bockabacken-Bergkvarasjon) har en mattlig ekologisk
status och uppnar ej god kemisk status. Flera av paverkanskallorna kopplat till
denna klassning ligger utanfor detaljplanens radighet (ex 6verskridning av
kvicksilver och PBDE samt férandring av konnektivitet och morfologiskt
tillstand i vattendraget). Men radighet finns 6ver paverkanskallan urban
markanvandning. Planforslaget medfor att ett gronomrade kan bebyggas vilket
kan medfora en negativ paverkan pa MKN vatten. Men genom lokalt
omhandertagande av dagvatten beddms inget fororenat dagvatten eller ett
utokat flode na narliggande dike och forlangningen Morrumsan efter att
planen genomfoérts. Darmed beddms planforslag inte paverka MKN géllande
vatten.

Planomradet ligger i ett 6ppet gaturum med forhallandevis lag bebyggelse
vilket medfor att ingen risk bedoms finns kopplat till MKN for luft.

Planomradet berors inte av varden kopplat till kulturarv eller kulturmiljo.

Planforslaget berors delvis av ett gronomrade med en vardefull rekreativ
koppling (stig) mellan Stationsvagen och gronomradet Stockoparken. | 6vrigt
har omradet begransade naturvarden med undantag for en stor flerstammig
salg och tva storre ekar inom planomradet.

Planomradet berors av riksintresse for skyddade vattendrag (Mérrumsan) och
trafikkommunikation (MSA-omréde civil, Vaxjo flygplats). Aktuellt planforslag
medfér ingen utbyggnad av vattenkraft eller vattenreglering, dérav bedéms
ingen paverkan ske pa riksintresset for skyddade vattendrag. Planforslaget
paverkar inte heller in- och utflygningar till Vaxjo flygplats eller tillater



3. Planen

4. Paverkan

bebyggelse som 6verstiger 20 meter inom tatort, darav beddoms inte
planforslaget paverka riksintresse for trafikkommunikation.

| 6vrigt berors inga skyddade omrade av aktuellt planforslag da angransande
dike inte bedoms omfattas av strandskydd. Mindre dike utmed dkermarken kan
eventuellt omfattas av biotopskydd for smavatten och vatmarker i
jordbrukslandskap.

Planforslaget mojliggor bostad och centrumverksamhet vilket tillater
byggnation av flerbostadshus i ett centralt lage i Gemla. Pga
oversvamningsrisken inom omradet behovs reglering av en lagsta fardig
golvhojd for att bebyggelse ska bli lampligt pa platsen. Befintliga
dagvattenledningar ar kostsamma att flytta och planerar ligga kvar i nuvarande
strackningar.

Ingen paverkan.

Planforslaget utgor en komplettering till befintlig bebyggelse centralt i Gemla.
Nérheten till jarnvagsstation norrut och angransande busshallplats/vandplats i
soder mojliggor ett hallbart resande for framtida boenden. Planforslaget
beddms inte hindra att nationella eller lokala miljomal uppnas.

Planerad byggnation bedéms inte skapa miljéproblem.

Ingen paverkan.

Planforslaget medfor att bebyggelse fér bostad och centrumverksamhet kan
uppforas till tre vaningar inom planomradet som ar beldget centralt i Gemla.
Det centrala laget ger narhet till service (mataffar/bensinstaion och
skola/forskola) och rekreationsomraden (Stockoparken) samt goda
forutsattningar till transporter med kollektivtrafik, cykel eller till fots. Befintlig
stig mellan gronomradet Stockdparken och Stationsvagen behover ledas om
till naturomradet som sakerstalls i sédra delen av planomradet.

Planomradet foljer gallande Oversiktsplans intentioner.

Omfattningen av planerad bebyggelse bedéms inte ge nagon storre paverkan
pa mark, vatten eller andra resurser dven om exploatering delvis sker pa
obebyggd mark. Genomford Gversvamningsutredning visar pa att bebyggelse
maste regleras med en lagsta fardig golvhojd for att bebyggelse ska vara
lampligt inom omradet men att ingen paverkan sker upp- eller nedstroms om
marknivaer hdjs upp. Planerat bebyggelseférslag kommer att bidra till
forandrade dagvattenfloden och ett féréandrat fororeningsinnehall i dagvattnet
i jamforelse med dagens situation. Utifran omradets forutsattningar, med
laglant och flack terréng samt hogt grundvattenstand, ar en ytlig fordrojning
och rening av storsta vikt. En l6sning med svackdike &r darmed att féredra da
det uppfyller kraven bade vad galler fordrojning och rening och leder till att
recipientens status for MKN inte férsamras. Foreslagen dagvattenhantering
medfor dven en avsevard forbattring mot nuvarande dagvattensystem i
omradet, dar merparten leds direkt i rorledningar till diket nerstroms. Inga
storre naturvarden finns inom gronomradet som planlaggs for bostad och
centrumverksamhet med undantag for nagra storre trad. Ett av traden (ek)
skyddas i planforslaget da det ses som ett viktigt bidrag till ekbestandet i
Gemla i ett langsiktigt perspektiv. Marginell paverkan sker pa angréansande
akermark i soder dar nuvarande gréans kan behova flyttas nagra meter sdderut.
Paverkan som planforslaget medfor ar bestaende da en byggratt skapas pa
delvis bebyggd mark och dels pa obebyggd mark. Planomradet ar emellertid
redan planlagd fér Handel och Centrumandamal sa paverkan av att ett
oexploaterat omrade foreslas bebyggas ar redan mojlig idag. Planforslaget
sakerstaller emellertid den gréna koppling som idag finns genom omradet.



5.1. Finns risk for BMP?

5.2. Behovs MKB?

5.3. Bor andra lokaliseringsalternativ
utredas?
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