Vaxjo
kommun

Europas gronaste stad

) Laga kraftbevis
Handlaggare

Djana Micanovic
Planchef
0470 - 436 22

Datum 2014-01-14 Dnr 2012BN0951  Dpl 214

Byggnadsndmnden i V&xj0 antog 2013-08-28 § 112 detaljplan for
ROMALYCKAN 1, Teleborg i Vaxj6, Vaxjé kommun

o Beslutet Overklagades till Lansstyrelsen
e Lansstyrelsen avslog dverklagan 2013-12-16

Lansstyrelsen beslutade ocksa 2013-09-09 enligt 11 kap 11 § Plan- och Bygglagen (PBL) att
inte prova kommunens beslut savitt avser provning enligt 11 kap 10 § PBL.

Beslutet har vunnit laga kraft 2013-12-16

Marie Svensson
Forvaltningssekreterare

For kdnnedom till:
Lantmaterimyndigheten i V&xjo kommun

Lansstyrelsen, samhallsutvecklingsenheten
Sokande



Vaxjo
Antagen av byggnadsnamnden kommun

2013-08-28 § 112; Laga kraft 2013-12-16
Byggnadsnamndens sekr.....................

Europas gronaste stad

Dnr 2012BN0951  Dpl 214
Detaljplan
ROMALYCKAN 1, Teleborg i Vaxjo, Vaxjé kommun

Syfte
Syfte med ny detaljplan for Romalyckan 1 &r att 6ka byggréatt inom omradet for att kunna ut-

nyttja marken battre och darmed mota stadens framtida behov av bl.a. nya bostader. Den aktuella
marken &r valdigt attraktiv for en fortatning - det &r néra till manga arbetsplatser, skolor, handel,
friluftsomraden mm. Dessutom har omradet bra kommunikationer med kollektivtrafik och narhet
till 6vriga delar av staden.
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AKTUELLT OMRADE

Handlingar
Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, behovsbedémning samt denna planbe-
skrivning inklusive redovisning av planens genomfdrande.

Utredningar
Berékningar av luftkvalitet, Miljo-och halsoskyddskontoret i Vaxjo (febr. 2013)
Berékningar av buller, Miljo-och halsoskyddskontoret i V&xjo (febr. 2013)



PLANOMRADE - Plandata
Areal — planomradet omfattar en yta pa ca 7,0 hektar (ca 69 000 m2)
Markéagare inom planomradet — Vaxjohem (Romalyckan)

Gallande planer inom planomradet
P 582 Stadsplan for kv. Romalyckan mm, faststalld 1972-11-08

Gallande planer utanfor planomradet

P 310 Stadsplan for kv. Hasthagen mm, faststalld 1970-03-11

P 78/5 Stadsplan for Teleborgsskogen mm, faststalld 1978-02-27

P 08/5 Detaljplan for del av Vaxjé 12:10, faststalld 2008-04-25 (genomf.tid gar ut 2018)

Laget i staden

PLANOMRADE

Ca 3 km till Vaxjo Centrum
Ca 500 meter till Linnéuniversitet

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Oversiktsplan (OP) for Véxjo stad (antagen av kommunfullmaktige KF 2012-02-28) redovisar
den aktuella marken som ”Befintlig stadsbygd — Fortatning”. Planforslaget foljer 6versikts-
planens intentioner om att bl.a. utveckla staden och planera for ”stadsbebyggelse som i huvudsak
anvands for bostader, handel, kontor eller annan verksamhet forenligt med bostéader i narheten.
Planeringen kan med fordel dvervaga att anvanda stora parkeringsytor pa annat satt” (citat fran
OP).

Geotekniska forhallanden — Marken inom hela planomradet bestar av sandig-moig moréan, nor-
malblockig.




Befintliga ledningar

Det finns en del ledningar inom planomradet (el-ledningar, fjarrvarme mm). Eventuell flytt av
befintliga ledningar maste ske i samrad med ledningshavare alternativt maste ledningsstrak for
allmanna ledningar sakerstéllas (om de ska ligga kvar i samma lage) med servitut eller lednings-
ratt.

Fornlamningar — Inga arkeologiska lamningar finns registrerade inom planomradet.

PLANFORSLAG

Bebyggelse

Detaljplanen medger en blandad stadsbebyggelse med en byggnadshdjd pa 3-8 vaningar. Detalj-
planen medger nu, forutom bostader och kontor enligt nu géllande plan, dven centrumandamal
med butiker/handel, restauranger, garage mm med hansyn till dess centrala lage pa Teleborg.
Slutlig prévning och lamplighet/storlek av lokaler, funktioner mm for olika verksamheter inom
omradet provas i bygglov. Lampligast kan de olika verksamheterna placeras i markplan langs
med Furutavagen med bostéder/kontor i 6vriga plan.

En generds markanvéandning och en storre byggratt inom Romalyckan 1 motsvarar béattre stadens
framtida behov av nya bostader, arbetsplatser/service mm med tanke pa omradets lage. Dessu-
tom ges det forutsattningar for hallbara resor/transporter till/fran omradet till 6vriga delar av sta-
den.

Inom gang-/cykelavstand fran planomradet nar man manga av stadens viktiga funktioner och det
ar viktig att kunna bygga och utveckla staden i lagen som detta.



Planillustration

Ilustrationer nedan redovisar en mojlig forsta etapp i bebyggelse-/stadsutveckling l1&ngs med Fu-
rutavagen. Detaljplanen medger storre byggratt (dvs. fler hus kan byggas) an det som ar illustre-
rat nedan.

Ny bebyggelsed'langs' med Fur’utévageﬁ med kyrkan i'i‘ﬁrgrt]hdé’n _
Volymstudie — Vaxjohem

Ny bebyggelse sett fran soder
Volymstudie — Véaxjéhe




Bostadsbebyggelse — planering med hansyn till trafikbuller

Detaljplanen stéller krav genom bl.a. planbestdmmelser, hur bostéder ska planeras med hansyn
till trafikbuller. Det finns olika sétt att arbeta med husutformningen. Detaljplanen staller inte
krav pa vilken typ av hus ska byggas. Referensbilder nedan redovisar att det finns olika l6sningar
pa bullerhantering (punkthus eller lamellhus) och att paverkan/ konsekvenser pa enskilda lagen-
heter och dess planldsningar ska granskas under bygglov.

Bullerberdkning som finns som bilaga till planhandlingar redovisar ekvivalentvarden mot Fu-
rutdvagen mellan 55-59 dB(A); maxvarden ligger pa 79 dB(A). Bullerskyddad gard/uteplats kan
dock anordnas med tyst eller ljuddampad sida.

Kompletterande bullerberakningar kan kréavas ocksa i bygglov for att sakerstalla bra planlosning-
ar samt gardsbildningar/Iosningar pa den gemensamma utemiljon.

Referensbilder ovan fran boken ” Trafikbuller och Planering IV — utformning av bostader i trafiknara lagen”, Rapport framtagen
av arbetsgrupp bestdende av LS i Stockholms lan och Uppsala, Stockholms Miljoforvaltning, akustikkonsulter - november 2012

| bada exempel ovan ligger bullernivaerna pa trafiksidan mellan 61 och 65 dB(A) vilket &r mer &n pa Furutdvagen 55-59 dB(A)
(bilder nedan fran bullerberdkningen pa Furutdvagen med bade punkthus och lamellhus)

Bullerkartlaggning
Romalyckan 1 punkthus

Furutavagen
Fordon/dygn; 3840
Tung trafik: 15 %
Hastighet: 40 km/h
Infart Teleborgs kyrka
Fordon/dygn; 360
Tung trafik: 3%
Hastighet: 30 km/h
Medelljudniva

> 45.0dB

> 50.0dB
[ ]> 55.0dB
[ |]> 60.0dB
- 65.0dB




Motiv till tilldmpning av avstegsregler for buller

genom att utnyttja marken battre i stddernas/ stadsdelarnas
centrala delar &r det viktigt att kunna bygga fler bostader.
Bostadsbrist ar viktigt allmant intresse som maste l6sas.
Nya bostader inom Romalyckan:

- skapar battre underlag for kollektivt resande; ny bebyg-
gelse planeras langs med véltrafikerat kollektivtrafikstrak
- kompletterar befintlig bebyggelsestruktur pa Teleborg

- skapar battre underlag for annan service i stadsdelen
(handel, skolor mm)

- nérheten till flera viktiga stadsfunktioner gor cykel at-
traktiv som transportmedel

For att kunna astadkomma en lamplig stadsutveckling bl.a.

Bullerkartlaggning
Romalyckan 1 punkthus

Furutavagen
Fordon/dygn; 3840
Tung trafik: 15%
Hastighet: 40 km/h

Infart Teleborgs kyrka
Fordon/dygn; 360
Tung trafik: 3%
Hastighet: 30 km/h

Medelljudnivi

> 45.0dB
> 50.0dB
> 55.0dB
> 60.0dB

I > 65.0dB

Ansvarig:
Henrik Ohlin

{ Milji- och hélsoskyddskontoret

Programvara:
Cadna/A 16r Windows
Datakustik GmbH, Manchen

Vaxjo, 2013-02-18



Planillustration — framtida utveckling

Ilustration nedan redovisar en mgjlig framtida utveckling med ny bebyggelse langs med bégge
sidor av Furutavagen. | denna plan prévas dock endast bebyggelse inom fastigheten Romalyckan
1, pa Furutavagens sodra sida (vaster om Teleborgs kyrka). Bebyggelse pa norra sidan ar inte ak-
tuell for planlaggning just nu.

s

s hefintlig bebyggelse ; : . . Teleborg
¢ jnom Romalygkan % | SeGd ‘ ! Centrum

Framtida bebyggelseutveckling langs med Furutdvagen
lllustration: Stadsbyggnadskontoret

Tillganglighet - Utemiljon och byggnader (bade inom kvartersmark och allmanplatsmark) ska
uppfylla tillganglighetskrav for bl.a. rérelsehindrade, synskadade. I kommande bygglov granskas
tillganglighetskrav.

Barnperspektiv - Det finns flera skolor och forskolor i nérheten. Behov av lekytor/ lekplatser
inom planomradet beaktas under bygglovet.

Parkering

Riktlinjer for berakning av parkeringsbehov inom Véxjé kommun (antagna av byggnadsnamn-
den 2009) ska tillampas. Parkeringsbehovet bedéms i varje enskilt fall utifran verksamhetens be-
hov och med utgangspunkt fran plan-/och bygglagen (PBL).

Boendeparkering — Enligt Vaxjo kommuns parkeringsnorm kravs max 0,5 parkeringsplatser per
bostad. Om fastighetségaren/byggherren vill skapa fler p-platser &n normen kraver ska de plat-
serna inte minska yta for grona gardar/uteplatser for boende eller verksamma inom omradet.
Utemiljon och grona gardar ska prioriteras framfor parkeringsénskemal i kvarteret (i enlighet
med 8 kap PBL 8:1 och 8:98). Parkeringsbehovet och dess l6sningar hanteras i bygglovskedet.
P-anldggningar/garage &r en lamplig 16sning for parkering som kan frigora marken for bostader
och grona gardar. Detaljplanen medger de mojligheter for olika p-l6sningar inom omradet.

Cykelparkering — Riktlinjerna for parkeringsbehov omfattar &ven cykelparkering. Cykelparke-
ringar ska ha bra placering och utformning samt tillracklig kapacitet och skall hanteras tidigt i
planeringen/bygglov/projektering mm.




Gang- och cykeltrafik
Kartan nedan redovisar 6vergripande gang-/cykelvéagar (langs med Furutavagen som bl.a. genom
Teleborgsskogen).

-

Friluftsliv och rekreation

Planomradet ligger nara till bl.a. flera gronomraden/gronytor med rekreativa eller hdga naturupp-
levelser (underlag nedan fran Véaxjo kommuns Gronstrukturprogram, antaget av kommunstyrel-
sen i april 2013).

r

Grona strak med bl.a. rekreativa
varden :

I

Grona strak med
bl.a. rekreativa
varden

planomrade

Gréna strak med |

bl.a. rekreativa
varden




Kollektivtrafik ar valutbyggd idag och far en storre turtathet bade pa Furutavagen och Tele-
borgsvéagen fran och med sommaren 2013.

Service — Handel, flera skolor/forskolor, vardcentral, dldreboende, Linnéuniversitet mm ligger
med gangavstand fran planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp (VA) — Ny bebyggelse kan anslutas till befintligt ledningsnat for VA.
Beddmning av ev. nya serviser/anslutningar for VA far ske succesivt, sa som omradet byggs ut
och utifran vad det byggs.

Dagvatten - Fordrojning av dagvatten ska ske inom planomradet t.ex. genom att vatten fran tak
och hardgjorda ytor avleds éver gras-/grusytor. Dagvatten kan sedan avledas norrut (mot Vax-
j6sjon) eller 1ampligast mot S6dra Bergundasjon. Dagvattenflode mot Vaxjosjon (via allménna
ledningar) far inte 6kas jamfort med laget idag. Det dagvatten som gar till Véxjosjon gar via den
nybyggda lagunen vid Sodra skogségarna vilket innebér att dagvattnet renas innan det slapps ut i
Vaxjosjon. Vad galler dagvatten till Sodra Bergundasjon sa gar det direkt ut till sjon i dagslaget
men planer finns att bygga en dagvattenanldggning i samband med exploateringen av Torpar-
angen dar dagvatten kan renas innan det slapps i sjon.

Detaljlésningar for dagvattenhantering bevakas under bygglov i samrad med bl.a. tekniska for-
valtningen i enlighet med planens bestdammelse och planhandlingar.

Uppvarmning - Fjarrvarme och fjarrkyla fran den miljévanliga anlaggningen Sandviksverket kan
erbjudas i omradet. Dessutom kan alternativa energikallor provas (vind/sol) inom omradet. De-
taljplanen utgor inget hinder for olika tekniska losningar for omradets energibehov som avgors
ocksa av hur man bygger.

Avfall - Avfallshantering skall ske med héansyn till dtervinning och ateranvandning. Utrymmen
for sortering av avfall etc. skall félja ”"Renhallningens rad och rekommendationer for utrymmen
och transportvagar”, Tekniska forvaltningen.

Posthantering - Postfack alt. postladesamling for flerbostadshus bor placeras vid byggnaders en-
tréer, garna i samrad med posten.

Raddningstjanstens tillganglighet

Vid raddningsinsats forutsatts det att byggnaden ar atkomlig for raddningstjansten. Da kravs det
att det finns korvagar till alla byggnader. Avstanden mellan raddningstjanstens uppstallningsplats
och angreppspunkten (entré/ytterdorr), eller uppstéllningsplatsen for barbara stegar skall vara sa-
dan att insatstiden minimeras och att atkomligheten garanteras. Normalt anvands 50 meter som
ett riktvarde.

| de fall husen projekteras for utrymning med hjalp av raddningstjansten kan sérskilda radd-
ningsvagar och uppstallningsplatser for hojdfordon behdvas.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft — Planens genomforande medfor inte att MKN for luft 6verskrids inom planomradet.

Enligt berdknade lufthalter for Furutavagen (Miljé-och halsoskyddskontoret i Vaxjo, februari
2013) kommer halter av kvavedioxid och bensen att halla sig under aktuella miljomal. For halter
av partiklar, PM10 indikerar berakningsmodellen halter i niva med, eller strax under géllande
miljomal men MKN 6verskrids inte.

Vatten — Planforslaget dventyrar inte att MKN for vatten (bl.a. stadssjoarnas vattenkvalité) inte
kan uppnas.



Sjo Status 2009 MKN for vatten

Vaxjosjon Otillfredsstallande God
ekologisk status ekologisk status 2021
God kemisk ytvattenstatus | God kemisk ytvattenstatus
2015
Sodra Bergundasjon Dalig ekologisk status God
ekologisk status 2021
God kemisk status God kemisk ytvattenstatus
2015

BYGGLOV
Storningar - Buller
Kort sammanfattat stélls foljande krav pa utférande av bostadsbebyggelsen inom omradet:
- enkelsidiga lagenheter mot Furutavéagen far inte forekomma
- minst hélften av alla bostadsrum ska vandas mot tyst eller ljuddémpad sida
- inomhus bullervérden ska uppfyllas
- kompletterande bullerutredningar kan krévas i bygglovskedet for att sdkerstélla bra 16s-
ningar for framtida bostadsbebyggelse inom omradet
- varje bostad ska ha tillgang till en uteplats, gemensam eller enskild, med god ljudniva i
anslutning till bostaden. Maximal ljudniva utomhus pa uteplatsen (gemensam eller en-
skild) ar 70 dBA (frifaltsvarde utan hénsyn tagen till fasadreflektion) i enlighet med Bo-
verkets Allmanna rad 2008:1

PLANENS GENOMFORANDE

Plangenomforandet ska beskriva de tekniska, ekonomiska och fastighetsréattsliga atgarder som
behdvs for att planen ska kunna genomféras pa ett bra satt. Vilka konsekvenser dessa atgarder
far for fastighetsagare och andra berérda ska ocksa framga av beskrivningen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan - Detaljplanen, som handldggs med normalt planforfarande, planeras stéllas ut till
granskning under varen/sommaren 2013 for att kunna antas i byggnadsnamnden under hosten
2013.

GenomfG@randetid

Enligt 4 kap. 4:21 § PBL (Plan och bygglagen) ”ska detaljplanen ange en genomférandetid. Ti-
den ska bestammas sa att det finns rimliga méjligheter att genomféra planen, men tiden far inte
vara kortare an fem ar och inte langre an femton ar.”

Genomforandetiden for Romalyckan m.fl. slutar 5 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Un-
der genomforandetiden har fastighetségare ratt att bygga enligt detaljplanen. Efter genomfdran-
detidens utgang fortsatter detaljplan att galla tills den andras eller upphavs. Genomftrandetiden
ar inte densamma som byggtid.

STADSBYGGNADSKONTORET
2013-04-30

Djana Micanovic
Planchef
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KONSEKVENSER PA FASTIGHETSNIVA

Inom planomradet

Fastighet

Ekonomiska
Ja/Nej

Fastighetsrattsliga
Ja/Nej

‘ Tekniska

Ja/Nej

Romalyckan 1
Agare: Vaxjdhem

Ev. flytt av ledningar
Storre byggratt
Utokad markanvandning

Tekniska krav pa bostadsbe-
byggelse med hansyn till bul-

ler

Ev. Servitut for opto-
kabel (serv 1) paver-
kas.

Planen medger att
Romalyckan kan inde-
las i fler fastigheter.
Aven 3-dimensionell
fastighetsbildning &r
mojlig.

Om omradet indelas i
fler fastigheter kan det
bli aktuellt att bilda
gemensamhetsan-
laggningar for samver-
kan mellan fastighet-
er.

Eventuell fastighets-
bildning initieras och
bekostas av exploato-
ren.

Ev. flytt av ledningar
Fordrojning av dagvatten
Tekniska krav pa bostadsbe-
byggelse med hansyn till buller

Utanfér planomradet

Fastighet

Ekonomiska

Fastighetsrattsliga

Tekniska

Ja/Nej

Ja/Nej

Ja/Nej

Vixj6 12:10
Agare: Vaxjo
kommun

Paverkas inte

Paverkas inte

Ev. flytt av ledningar

Hasthagen 1,
Romalyckan 2,
Stadet 2, Tappan
1

Agare: Vaxjdbhem

Paverkas inte

Paverkas inte

Paverkas inte

Passet 1
Agare: Vaxjdhem

Paverkas inte

Paverkas inte

Paverkas inte

Romalyckan 3
Agare: Teleborgs
forsamling

Paverkas inte

Paverkas inte

Paverkas inte

Stadet 1

Agare: Fastighets
AB Teleborg
Centrum

Paverkas inte

Paverkas inte

Paverkas inte
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Bedomning av miljopaverkan Plan: Romalyckan 1 m.fl. Teleborg i Vaxjo

Dnr 12BN0951 Paverkan. Ingen |Berors
Stor Mattlig Liten] pav. ej |Kommentarer

Miljo

Miljokvalitetsnormer X
Plangenomférande hindrar inte att uppsatta
miljomal uppnas. Sarskilt positiv inverkan har
dess genomférande pa God bebyggd miljo.
Plangenomférande hindrar inte heller att
kommunens lokala miljomal uppnas (leva livet;

Miljomal X var natur, fossilbranslefritt Vaxjo).

Hallbar utveckling X

Riksintressen

Naturvard X

Rorligt friluftsliv X

Kulturmiljo X

Kulturmiljé o landskapsbild

Stadsbilden &ndras d& ny bebyggelse
planeras pa parkeringsytorna langs med
Furutdvagen. Nuvarande "trafikledslandskap"
andras till ett mer stadsmassigt, med nya
kvarter och hus som bildar ett trevligare
Stads- landskapsbild X gaturum att rora sig i.

Fornminnen X

Kulturmiljprogram

x

Kulturhistorisk miljé

x

Annat

Naturvardsintressen

Naturreservat

Natura 2000

Vaxt och djurliv

XXX X

Biotopskydd

Paverkan pa vatten

Strandskydd X

Fordréjs lokalt; leds sedan via ledningar till
S.Bergundasjon (renas i framtida anlaggning
vid Torparangen) eller till Vaxjosjon via
lagunen vid Sodra dar dagvattnet renas innan
Dagvatten X det slapps i Vaxjosjon.

Grundvatten X

Markforhallanden/féroreningar

Fororenad mark X

Grundléaggning X

Hushallning med resurser

Befintlig infrastruktur X

Vatten X

Mark X

Alstrande av avfall

Under byggskedet X

Avfallssortering X

Halsa

Trots trafikerad gata regleras med
planbestammelser hur bostader ska byggas sa
att negativ paverkan av trafikbuller minimeras.
Narheten till stadens manga funktioner framjar
dock gang-/cykeltrafiken vilket paverkar halsan
Buller X positivt.




Paverkan. Ingen |Berors
Stor Mattlig Liten] pav. ej |Kommentarer

Luftkvalitet X

Lukt X

Radon X

Stralning X

Risker och Sékerhet

Trafik X

Explosion X

Oversvamning X

Ras o skred X

Farligt gods X

Annat

Social bedémning

Integration X
Planforslaget medger en generés
markanvandning vilket bidrar till en

Funktionsblandning X funktionsblandning

Offentliga platser X
Narheten till stadens manga funktioner framjar
gang-/cykeltrafiken vilket paverkar halsan

Halsa X positivt.
Planforslaget medger en generés
markanvandning vilket bidrar till en
funktionsblandning och anvandning tillganglig

Tillganglighet X till fler manniskor.

Trygghet X

Barnperspektiv X

Transportstrategimal
Planforslagets genomférande kan medféra
farre bilresor pga det centrala laget och bra

Bilresor X kollektivtrafik
Bra cykelférbindelse finns mot Véaxjo centrum,

Cykeltransporter X universitet mm.
Skola-/férskola/handel/arbetsplatser mm finns
inom gang/cykelavstad fran omradet. Med
planens genomférande kan annu fler
ménniskor ta del av det goda laget for

Gangtrafik X gangtrafiken.
Kollektivtrafik ar valutbyggd och annu battre
underlag skapas med planforslagets

Kollektivtrafik X genomforande.

Planens influensomrade

OP X Planforslaget folier OP intentioner

Géllande planer X

Pagaende planlaggning X

Mellankommunala intressen X

Kommunens beddémning Handlaggare:

Genomforandet ger mycket liten miljopaverkan Djana Micanovic

Genomforandet ger viss men ej betydande miljopaverkan X  |Datum: 2013 04 30

Genomforandet ger betydande miljopaverkan

[MKB behévs inte

E

[MKB behévs |

Ovrigt: Forslaget bedéms inte ge upphov till betydande péaverkan p& miljo, hélsa eller hushallning med mark, vatten
eller andra resurser. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 5 kap 5:7 8 PBL och Miljobalken 6 kap 11-18 88§

beddms darfor inte vara nédvandig.




cl/eld-40820

Beteckningar

Grans for fastighet, samfallighet och

samt grans for

Traktgrans, alternativ grans for fastigheter

och samféllighet med samma kvartersnamn,

samt med kvartersnamn

Traktgrans, osaker i sjo (tolkad enl. jbl 1:5)

Grans for fiskesamfallighet

Senvitutsgrans

Bostadshus karterat efter husliv resp. tak
Uthus karterat efter husliv resp. tak

Ovrig byggnad karterat efter husliv resp. tak
Transformatorbyggnad

Héck, stenmur

Staket, stodmur

1771
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Vatten- och avloppsledningar

URSPRUNG, FRAMSTALLNINGSMETOD
Framstalld med fotogrammetrisk metod ......

Faltkomplettering med ......

redovisade av Tekniska forvaltningen

PLANSYSTEM HOJDSYSTEM
SWEREF 99 15 00 RH2000
SKALA

Dnr 2012BN0951

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaeende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning &r tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela omradet.

GRANSER
——— Planomradesgréns/Anvandningsgrans
—_— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

CBPS Centrumbebyggelse; Bostader; Parkeringsanlaggning
- Skola/Forskola

UTNYTTJANDEGRAD

e 00 Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

:} Marken far inte bebyggas

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)
Markytan (markbeldggning) ska méjliggora fordréjning av dagvatten inom planomradet

PLACERING; UTFORMNING

Entréer ska vandas mot Furutavagen eller gdras genomgaende

- vin Lagsta respektive hdgsta antal vaningar

BYGGNADSTEKNIK

Bebyggelse skall uppforas i radonsékert utfdrande

Utférande - Krav pa bostadsbebyggelse (Boverkets Allménna rad 2008:1)

Enkelsidiga lagenheter mot bullerstord sida (Furutavagen) far inte forekomma.

Minst hélften av alla bostadsrum ska vara vanda mot tyst sida (hdgst 45 dBA vid fasad)
eller ljuddampad sida (45-50 dBA vid fasad). Inomhus bullervérden ska uppfyllas.

Varje bostad ska ha tillgang till en uteplats, gemensam eller enskild, med god ljudniva
(ljuddampad eller tyst sida) i anslutning till bostaden. Max ljudniva utomhus pa uteplatsen
(gemensam eller enskild) i anslutning till bostaden &r 70 dBA

Kompletterande bullerberakningar kan kravas i bygglov for att sakerstélla utférandekrav

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden gar ut 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft

Upplysning

Grona gardar samt lekplats/lekytor ska finnas inom kvarteret i anslutning till

eller nara bostadsbbeyggelsen. En groning bér finnas ca 50 m fran bostadsbebyggelsen.
Takvatten kan avledas ovan mark, dver gras eller grusytor for att pa basta satt fordroja dagvatten.
Dagvatten ska helst avledas mot Sédra Bergundasjon. Om dagvatten avleds mot Vaxjosjon

ska inte dagvattenflode till allmanna ledningar 6ka jamfort med situationen da planen togs fram.

Parkering far anordnas som markparkering men inte pa bekostnad av gréna ytor.

Antagen av Byggnadsnamnden
2013-08-28 § 112
Byggnadsnamndens sekr

Laga kraft

Detaljplan 2015-12-1

Romalyckan 1 m.fl.
Teleborg i Vaxjo
Vaxj6 kommun

Stadsbyggnadskontoret 2013 04 30

Djana Micanovic
Planchef 10 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 M

SKALA 1:1000
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Vaxjo
kommun

Europas gronaste stad

Utlatande

Dnr 2012BN0951  Dpl 214
Detaljplan
ROMALYCKAN 1, Teleborg i Vaxjo, Vaxjé kommun

Detaljplaneférslag for Romalyckan 1, stadsdelen Teleborg i Vaxjo, har varit utstallt for
granskning enligt 5 kap 5:18-22 § PBL under tiden 2013 05 20 — 2013 06 17.

Syfte med ny detaljplan for Romalyckan 1 ar att 6ka byggréatt inom omradet for att kunna
utnyttja marken battre och darmed mdta stadens framtida behov av bl.a. nya bostéder.
Den aktuella marken &r valdigt attraktiv for en fortatning - det &r néra till manga arbets-
platser, skolor, handel, friluftsomraden mm. Dessutom har omradet bra kommunikationer
med kollektivtrafik och nérhet till 6vriga delar av staden.

Yttranden med synpunkter har inkommit fran:
- Lé&nsstyrelsen

- Milj6- och halsoskyddsnamnden

- Regionforbundet S6dra Smaland

- Hyresgast (boende) inom Romalyckan 1

Yttranden utan synpunkter har inkommit fran:

- Vdrends réaddningstjénst

- Skol- och barnomsorgsnd@mndens arbetsutskott
- Kommunstyrelsens AU

Inkomna synpunkter:

Lansstyrelsens (LS) skriver foljande i sitt yttrande:

Lansstyrelsen konstaterar att kommunen har bemott lansstyrelsens synpunkter i samradet
avseende tydligare planbestammelser och redovisning av omradets tillgang till 6vergri-
pande gang/cykelstrak samt omgivande gronstruktur och grona strak. Kommunens hante-
ring av dagvatten och buller kommenteras nedan.

Provningsgrunder enligt 11 kap 10 § PBL; Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljobalken
Nar det géller MKN for vatten konstaterade lansstyrelsen i samradet att det utifran befint-
lig bebyggelse verkar finnas mycket litet utrymme i anslutning till den planerade bygg-
nationen for att anlagga omraden for lokalt omhéandertagande av dagvatten. Kommunen
kommenterar detta i samradsredogorelsen att lamplig hantering av dagvatten redovisas i
planbeskrivningen samt att fragan ska bevakas i bygglovprévningen.

Lansstyrelsen vill uppmérksamma att det fortfarande saknas en enkel beddmning av hur
stora ytor som kan behdvas for lokalt omhéndertagande av dagvatten jamfort med befint-
liga gronytors storlek.

Buller - Till planhandlingarna har nu bifogats en bullerkartldggning som redovisar buller-
varden for Furutavagen och infarten till Teleborgs kyrka. Av berakningarna framgar att
for bostader narmast Furutavagen overskrids ekvivalentvardet (55-59 dBA) och maxvar-
det (79 dBA). Pa plankartan finns bestammelser om att enkelsidiga lagenheter inte far fo-



rekomma mot Furutavéagen, att minst halften av bostadsrummen ska vara vanda mot tyst
eller ljuddampad sida och att varje bostad ska ha tillgang till en gemensam eller enskild
uteplats med tyst eller ljudddmpad sida i anslutning till bostaden. Kompletterande buller-
berdkningar kan enligt kommunen komma att krdvas i bygglovhanteringen for att saker-
stélla bra planlésningar med bullerskyddade uteplatser. Planbeskrivningen har komplette-
rats med referensbilder som visar pa foreslagen utformning av bostader i trafiknara lagen.
Lansstyrelsen anser att bostéder i forsta hand ska laggas dar bullerriktvardet inte dver-
skrids. Om kommunen ska anvénda sig av avstegsreglerna enligt Boverkets allménna rad
maste detta motiveras i planhandlingarna.

Kommentar: Stadsbyggnadskontorets beddmning vad det géller MKN for vatten (bl.a.
genom hanteringen av dagvatten inom planomradet) ar att det blir en marginell forand-
ring jamfort hur laget &r idag. De nya husen kommer att byggas inom nuvarande parke-
ringsytor. Fragan bevakas dock under bygglov och i samrad med bl.a. tekniska forvalt-
ningen. Om det visar sig att det kravs nagon slags anlaggning (magasin eller damm) for
att kunna fordroja dagvatten i stérre omfattning inom fastigheten Romalyckan 1 (bero-
ende pa vilken I6sning/avrinningsomrade for dagvatten valjs) ar stadshyggnadskontorets
bedémning att det behov kan uppfyllas inom den aktuella fastigheten som har en areal pa
Over 69 000 m2. Vaxjo kommun planerar dessutom att, utéver den nya lagunen vid Vax-
j6sjon, anldgga en ny vid Sodra Bergundasjon/ Torparangen vilket gor att inget dagvatten
inom snar framtid kommer att slappas direkt i berérda sjoar. Det finns saledes goda forut-
sattningar att MKN for vatten kan forbattras i framtiden.

Motiv till att bygga i stadsdelens centrum (trots problematiken med buller) &r bl.a. nérhet
till manga arbetsplatser, bostader, skolor/universitet, rekreation mm. Planomradet ligger
ocksa langs med frekvent kollektivtrafikstrak som dessutom 2013 fatt annu fler och tatare
turer sa att fler manniskor kan aka kollektivt. Genom att bygga inom Romalyckan 1 mot-
verkas stadsutglesning som har lett till 0kade biltransporter, 6kad mark-/energi-
/miljopaverkan, langre avstand till stadens olika funktioner, service mm. Text med motiv
till tillampning av avstegsreglerna for buller har ocksa lagts i planhandlingar (planbe-
skrivningen) enligt LS énskemal.

Miljo- halsoskyddsndmnden skriver foljande:

"Milj6- och halsoskyddsnamndens synpunkt fran samradsskedet om att entréer bér place-
ras mot den tysta sidan for att de boende ska uppleva sa lite stérning som méjligt fran tra-
fikbuller, kvarstar. Kvarstar gor ocksa kravet pa att alla bostader ska ha tillgang till en
tyst sida. Vid nybyggnation i omraden som ar storda av trafikbuller bor man forsoka
astadkomma sa bra boende miljoer som mojligt utifran de forutsattningar som foreligger i
omradet. | det aktuella omradet bor husen kunna placeras sa att alla bostéader far tillgang
till en tyst sida (hogst 45 dBA vid fasad). Det bor alltsa inte accepteras att vissa lagenhet-
er bara far tillgang till en ljuddampad sida (45- 50 dBA vid fasad).

Namnden beddmer ocksa att man i det omarbetade planférslaget beaktat namndens syn-
punkter fran samradsskedet avseende bostaders placering pa fastigheten, redovisning av
berérda miljomal och MKN for vatten pa ett tillfredsstallande sétt och har darfor inga yt-
terligare synpunkter.”

Kommentar: Stadshyggnadskontoret ser inga konflikter i med krav pa bra innegardsmiljo
och att bostadshus kan ha genomgaendeentréer. Vid sadana Iésningar finns minst tva dor-
rar mellan gatan och innegarden och det finns ingen risk att buller gar igenom. Daremot
en valkomnande och ljus entré som véander sig bade till gatan och innegarden ger mer-
varde bade for stadshilden och framtida boende, bl.a. genom 6kad tillganglighet.
Detaljerade l6sningar/arkitektur for framtida hus och innegardar med bl.a. bra ljudnivaer
(inomhus/utomhus) hanteras under bygglovskedet. Detaljplanens bestammelser styr i vil-



ken riktning man ska soka losningar for olika fragor (bl.a. lagenheternas planlosningar
med hansyn till buller).

Regionférbundet Sédra Smaland skriver foljande i sitt yttrande:

"Efter att ha tagit del av rubricerad handling konstaterar vi att vi inte har nagra ytterligare
synpunkter pa forslaget och darmed inga erinringar mot detsamma. Vi utgar fran att de ti-
digare sagda synpunkterna &r tillgodosedda.”

Ingen kommentar

Hyresgast (boende) inom Romalyckan 1 med adress pa Furutavagen har lamnat samma
synpunkter nedan dven under samradet men de kom aldrig fram till byggnadsnamn-
den/stadsbyggnadskontoret
Att staden utvecklas och blir storre dr naturligt att nya bostadsomraden byggs men
inte pa bekostnad att den gamla miljon far betala priset
- Att 100 bilparkeringar & majliga att trycka in pa befintliga parkeringar ar tankbart
mojligt
- Min sista och avgorande fraga ar — var ska barnen leka som bor i dessa hoghus? Var
finns plats for deras aktiviteter nar husen ar byggda och bilarna parkerade och Furuta-
vagen ar kvar?
Kommentar: Detaljplanen med bl.a. sina planbestdmmelser styr hur ny bebyggelse ska
planeras och vilka krav maste uppfyllas. Forutom att detaljplanen medger nya byggratter
ar en bra utemiljo for dess boende (inte minst for barnen) en viktig fraga som maste upp-
fyllas. De fragorna bevakas under kommande skede — bygglov — nér sékande (framtida
byggherre) maste redovisa hur alla stallda krav har uppfyllts for att kunna fa bygglov.

Justering av planen efter utstéllning

En mindre justering av planforslaget har gjorts efter utstéliningen (ny text i planbeskriv-
ningen med motiv till tillampning av avstegsreglerna for buller enligt Boverkets All-
manna rad). Den kompletteringen fortydligar planens bestammelser och anses darmed
inte vara nagon revidering av planen i formell mening att det kravs ny utstéllning.

Kvarstaende synpunkter efter samradet

Utover sakagare (hyresgast inom Romalyckan 1) som yttrat sig under granskningstiden
finns kvarstaende erinringar mot planforslaget som ger ratt att 6verklaga ett beslut om
planens antagande fran:

- Agare till Romalyckan 3 (Svenska kyrkan)

Forslag till beslut
- Med hanvisning till utlatande 2013-08-05 ska framforda synpunkter inte foranleda
andring av det utstallda planforslaget

- Detaljplaneforslaget upprattat 2013-04-30 antas av byggnadsnamnden enligt 5 kap
5:27 § PBL

STADSBYGGNADSKONTORET

2013-08-05
Djana Micanovic Lars Wennerstal
Planchef Stadsbyggnadschef
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