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Detaljplan
Syfte

Vixjohem AB som édger fastigheten har ans6kt om plandndring med avsikt att komplet-
tera med ytterligare bostéder. De nya bostdderna r i dagsléget tdnkt att byggas ovanpa el-
ler 1 anslutning till befintliga byggnader och bli upp till 8 vaningar hogt. En mindre del av
fastigheten far den hogre byggritten pa upp till 8 vdningar medan dvriga delen av fastig-
heten far en vaningshdjd pé upp till 3 vaningar.

Planens syfte dr att utoka for att mojliggora utbyggnad for framtida bostadsbehov.

Yttranden utan synpunkter
Kommunstyrelsen

Yttranden med synpunkter

Lansstyrelsen
Lansstyrelsens yttrande bor ligga under rubrik; “Yttranden med synpunkter”.

Den redovisade byggratten

Lansstyrelsen konstaterar att det av plankartan nu framgar att storsta byggnadsarea i
procent av fastighetsarean ar 40 %. | samradet angavs ingen exploateringsgrad.

Da planomradet redan ar bebyggt till stor del, anser lansstyrelsen att det av
planhandlingarna bor framga hur stor byggnadsarea som ar kvar att bebygga.

Haogsta antal vaningar har for de norra och 6stra delarna reglerats till 11 och 11
vaningar. For sa gott som halva planomradet, den sydvéstra delen, har tidigare hogsta
hojd pa VIII vaningar andrats till 111 med VIII inom parantes. FOr denna parentes anges:
“Hogsta antal vaningar inom begransad del av omradet. Galler tillsammans med
bestammelsen for utnyttjandegrad.”

En sadan bestammelse ar allt for obestamd for att kunna utgora en juridiskt bindande
planbestammelse. Andelen med tillaten bebyggelse med 8 vaningar bor bestammas
antingen geografiskt eller med en bestammelse med tillaten vaningshéjd 111 — VI med
angivande om hur stor andel som far vara VIII vaningar. Detta kan géras med en
beteckning e inom det angivna omradet, medan 6vriga omraden kan betecknas med ei
med en angivelse om exploateringsgrad inom dessa omraden.

Néar det galler den hogre bebyggelsens ev. paverkan pa stadshilden hanvisar kommunen
till att det ska goras en skuggstudie i samband med bygglovprovningen. Detta &r i och for
sig angelaget for berdrda sakagare, men lansstyrelsen anser att planen bér innehalla en
redovisning av, i vilken omfattning och var inom angiven byggrétt den hdgsta
bebyggelsen kommer att lokaliseras, i syfte att kunna ge en uppfattning om vilken



inverkan pa befintlig bebyggelse och stadsbilden som planens genomforande kommer att
innebara.

Utemiljo och dagvattenhantering

For att tillmotesga lansstyrelsens synpunkter, angaende vikten av att det ska finnas
tillracklig andel gréna ytor for utemiljo samt for en god dagvattenhantering, hanvisar
kommunen till den redovisade exploateringsgraden.

Denna bor i sa fall relateras till i vilken grad planomradet redan ar bebyggt. Det ar av
intresse att veta hur mycket mark som blir kvar for gronomraden, parkering (vilket enligt
planbeskrivningen ska I6sas inom fastigheten) och ytor for dagvattenhantering nar
omradet ar bebyggt till 40%.

Buller fran Kungsvagen

Enligt de bullerberékningar som medftljde samradshandlingarna och som &r baserade
pa dagens trafik pa Kungsvagen och hastigheten 30 km/h, framgar att for bostader
narmast vagen kan bullervarden mellan 55 dBA och 65 dBA uppsta. For évriga delar av
planomradet ar de beraknade vardena under 55 dBA. Pa plankartan anges dock att ny
bebyggelse ska utforas sa att gallande riktvarden inte 6verskrids. Samtidigt finns det en
administrativ bestammelse om att kompletterande bullerberékningar kan kravas i
bygglov for att sakerstalla riktvarden for buller eller byggnation enligt Boverkets
allméanna rad 2008:1. Som motivation till ett ev. avsteg till bullerriktvardet hanvisas till
bebyggelsens narhet till centrum och kollektivtrafik samt att det &r ett viktigt allmant
intresse.

Lansstyrelsen konstaterar att tidigare planbestammelser angaende enkelsidiga
lagenheter, tyst sida och tillgang till uteplats m.m. har tagits bort i
granskningshandlingen. Daremot ar det inget i planens omfattning och utférande som
innebar ndgon forandring av bullersituationen. Lansstyrelsen konstaterar att det finns
goda mojligheter att bygga inom byggratten utan att riktvarden for utomhusbuller
éverskrids men att det fortfarande finns omraden inom byggrétten déar riktvardena kan
komma att dverskridas.

Provningsgrunder enligt 11 kap 10 § PBL

Halsa och sékerhet, risk for olyckor, 6versvadmning och erosion.

Lansstyrelsen konstarerar att det med redovisad detaljplan med angiven byggrétt inte
kan uteslutas att bebyggelse kan uppféras inom omraden dar nuvarande riktvarden for
buller utomhus 6verskrids. Det &r darmed kommunens ansvar att i bygglovsprocessen se
till att gallande riktvarden for buller inte Gverskrids.

Kommentar: Byggrittens detaljeringsgrad regleras i enlighet bl.a. med
planens syfte: “att utoka byggratten for att méjliggoéra utbyggnad for
framtida (&ldres) bostadsbehov”.

Det ér svart att sia om alla lampliga och 6nskvérda 16sningar f6r bostiader
som ror (vdxande) grupp dldre. Inom kv Laxen och i anslutning till redan
befintligt 4ldreboende vill kommunen ha friheten och mgjligheten att méta
framtida utmaningar for olika typer av boendeldsningar.

I dagsldaget vet vi att det kan bli aktuellt att bade bygga ut men ocksa riva
delar av befintlig bebyggelse for att kunna bygga nytt. Detaljplanens
byggritt ger darfor en generell exploateringsgrad pa 40% vilket betyder att
60 % av marken ska vara obebyggd. I dagsldget dr det ca 7900 m2 bebyggt
pa marken vilket motsvarar ca 30% av BY A for hela omradet. Detaljplanen



medger nu att 40% av hela fastigheten far bebyggas, vilket kommunen
anser dr rimligt (Laxen 5 har en yta pé drygt 26 000 m2).

Detaljplanen preciserar nu byggrittens storlek inom egenskapsgréns for 111
(VIID). Max 25% av egenskapsytan far bebyggas med maxhdjden pa 8
vaningar. Inom samma omrade far bostidder provas med avstegsregler for
buller i enlighet med Boverkets allmédnna rad. Se rubriken utférande pa
plankartan. I efterfoljande bygglov foljs byggrittes utnyttjandegrad upp
samt ¢vriga krav (utemiljé/dagvatten, dagsljus/skuggpédverkan,
parkeringsbehov, ldgenhetslosningar med hansyn till ev.bullerpaverkan
mm).

Planbeskrivningen kompletteras under rubriken befintlig bebyggelse, med
hur stor andel av Laxen 5 som idag dr bebyggd.

Miljo- och hilsoskyddsnimnden

Miljo- och halsoskyddsnamnden konstaterar att namndens synpunkt fran samradsskedet
om att det i planbestdmmelserna bér finnas en begransning av hur mycket av fastigheten
som far bebyggas, har beaktats i det omarbetade planforslaget. Hur miljokvalitetsnormen
for vatten paverkas av planens genomférande har ocksa konimenterats pa ett acceptabelt
satt.

Daremot kvarstar namndens synpunkter om att planbestammelsema bor fortydligas
avseende trafikbuller. Planbestammelserna fastslar att riktvarden trafikbuller ska klaras.
Sista meningen under Administrativa bestammelser bor darfor andras till
“Kompletterande bullerberékningar kan kravas i bygglov for att skerstalla att
riktvarden for trafikbuller klaras.”” Om avsikten ar att avsteg enligt Boverkets allménna
rad anda ska accepteras bor planbestammelserna kompletteras med att enkelsidiga
lagenheter mot den mest bullriga sidan inte far forekomma och att minst halften av
bostads- rummen, liksom uteplats ska vara vanda mot tyst sida. Namndens uppfattning att
det &r extra viktigt att riktvarden klaras i bostader for aldre kvarstar dock och avsteg bor
darfor inte accepteras i detta fall.

Kvarstar gor ocksa standpunkten att skuggstudier bor utforas i detaljplaneskedet och inte
hanskjutas till bygglovet. Enligt kommunens bygglovshandlaggare torde det vara svart
att saga nej till bygglov med hénsyn till risk for skuggning om det sokta bygglovet inte
strider mot planbestammelserna i detaljplanen. Om det inte gar att forutse exakt
placering eller utformning av nya byggnader far man lampligen géra skuggstudier av
forhallandena nar maximal byggrétt utnyttjas eller vid samsta tankbara forhallanden
inom byggratten. Namnden vill poéngtera att det &r extra viktigt att undvika skuggning
av uteplats eller fonster i boende for aldre som kan ha begransade méjligheter att
forflytta sig till eventuell gemensam uteplats.

Namndens papekande om att planbeskrivningen bor kompletteras med en bedémning om
uppsatta miljomal for luftkvalitet bedéms kunna klaras, kvarstar ocksa.

Kommentar: Plankartan redovisar under rubriken ”Utférande” hur bostiader
ska planeras och byggas med hénsyn till buller.

Bebyggelsens placering och omfattning dr inte bestimd 1 detaljplaneskedet
darfor blir inte en skuggstudie realistisk att genomfora 1 detta skedet.
Luftkvaiteten bedoms inte dverstiga miljomélen for 2020.
Planbeskrivningen har uppdaterats nér det géller luftkvaliteten.



Hovslund 2

Vi skriver med anledning av den planerade om/utbyggnaden av Laxen 5.

Vi vagar nog pasta att ingen av de berorda fastigheterna i naromradet 6ster om Kungs-
vagen ar det minsta intresserade av denna planerade om/utbyggnad, dels p.g.a. anled-
ningar ndmnda i 6vriga synpunkter (6kad belastning/trafik/buller/skuggor/parkering/etc.)
och dels p.g.a. av att detta ar ett villaomrade (inklusive ett aldreboende) och inte ett hog-
husomrade och som boende har vill man garna att det sa forblir (annars hade man inte
bosatt sig i ett villaomrade). Det skall givetvis finnas plats for all typ av bebyggelse i en
stad av Véaxjos storlek (och det gér det) men inte inom ett och samma (i detta fallet) véle-
tablerade, utpréaglade villaomrade. Det ar darfor det finns planer som begransar hur
man kan/far bygga inom detta omrade, de finns av en anledning.

Att an fler ifragasattande synpunkter inte inkommit beror sannolikt pa att man, med all
ratt, kanner uppgivenhet infor vad man ser som ett oundvikligt faktum; Planen kommer
att genomforas oavsett vad de narboende tycker och vill. Inhdmtandet av synpunkter i
arendet ar endast en nddvandig formalitet, en process som fastighetsdgaren enl. lag ar
skyldig att genomfora, det ar dock inget som kommer att paverka utgangen av arendet,
det kommer att genomforas oavsett vad de berdrda fastigheterna i naromradet tycker.

Hovslund 1

Det foreliggande forslaget innebar att fastighetséagaren skall kunna uttka antalet bosta-
der inom kvarteret Laxen 5. Detta skulle ske genom att en del av den nuvarande byggna-
den som &r i tva vaningar skulle byggas pa, eller om, upp till atta vaningar.

Atta v&ningar var det antal som ocksé visades i det forsta utkastet till ““aldreboende” i
kvarteret. Det var 1968.

Jag tillater mig citera nagra rader ur mina synpunkter daterade den 18 oktober 1968.
Anda fran vattentornet i soder har bebyggelsen omedelbart dster om Kungsvégen villa-
karaktar. Vaster om Kungsvagen bestar bebyggelsen fran Ringsbergsvéagen i soder till
Dalbovagen i norr av nagra villor samt 3- och 4-vaningshus.

Mig synes Kungsvagen vara en naturlig grans for utpraglad villabebyggelse i 6ster och
bebyggelse i mellanregistret 1 vaster. Kv. Laxen utgor i det nuvarande forslaget en ona-
turlig inspréangning i villaomradena som ej kan anses vara val motiverad.”

Hovslund fick den utformning som vii dag ser.

Infor de synpunkter som jag har lamnar har jag akt runt i staden for att notera hur bygg-
nader med atta vaningars hojd egentligen ter sig, speciellt med tanke pa karaktaren av
omgivande bebyggelse.

Atta vaningars byggnader ar higa. Effekten blir véldigt brutal om den naraliggande be-
byggelsen ar villor eller &r begransad till tva & tre vaningar.

Detta gor att jag foreslar att antalet vaningar begréansas till fyra, max fem, inom det om-
rade som nu markeras for atta vaningar.

Gemensam kommentar till fastighetsdgare Hovslund 1 och 2:

Planldggning enligt plan och bygglagen PBL ska ta hdnsyn till bade all-
minna och enskilda intressen. Planldggning ska frimja bl.a. en endamalsen-
lig bebyggelsestruktur; en langsiktigt god hushéllning med mark, energi; en
god ekonomisk tillvixt men ocksé en bra livsmiljo for alla samhéllsgrupper.
Inom kvarteret Laxen bedrivs idag dldrevard med olika boendeldsningar for
dldre. Befolkningsutvecklingen och framforallt en vdxande grupp éldre kra-
ver att kommunen maste mota de framtida behov och utmaningar. Att skapa




forutsittningar genom att utveckla redan befintliga boenden som Hovslund
for dldre, &r en viktig strategi. Denna grupp vixer och framtida losningar
maste soOkas ocksa i byggnation pa hojden, inte minst att kunna skapa fler
bostidder pé en redan etablerad plats i staden.

Grannar och nirboende ska informeras och ges mdjlighet till synpunkter,
enligt PBL. Planforslaget har dndrats under resans gang genom att bl.a. pre-
cisera och reglera byggritt i den man det dr rimligt och onskvirt. Narmast
befintlig villabebyggelse medger detaljplan 2 och 3 vdnings bebyggelse vil-
ket motsvarar i stora drag befintliga forhallanden. Stadsbyggnadskontoret
anser att det dr en rimlig avviagning mellan de enskilda intressena (att bygga
mindre/ldgre) och det allménna (att skapa storre byggrétt och fler bostader).

Planen har kompletterats med foljande:
Byggritten inom planomradet har preciserats bade pd plankartan och i texten.
Buller och luftkvalitet har uppdaterats i1 planbeskrivningen.

Kvarstiende synpunkter

Kvarstdende synpunkter fran samrad1, 2 samt granskningsskedet:
Hovslund 1

Hovslund 2

Géiddan 34

Forslag till beslut
Detaljplaneforslag for Laxen 5 upprittat 2013-12-12 och justerat 1 enlighet med sérskilt
utlatande 2014-02-26 antas enligt 5 kap 29 § PBL

STADSBYGGNADSKONTORET

2014-02-26
Anna Thyrvin Lars Wennerstal
Planarkitekt Stadsbyggnadschef
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Laxen 5, Hov, Vixjo kommun
BAKGRUND OCH SYFTE

Vixjohem AB som dger fastigheten har ansokt om planidndring med avsikt att komplet-
tera med ytterligare bostdder. De nya bostdderna dr 1 dagsléget tiankt att byggas ovanpa
eller i anslutning till befintliga byggnader och bli upp till 8 vaningar hogt. En mindre del
av fastigheten far den hogre byggratten pa upp till 8 vdningar medan 6vriga delen av
fastigheten far en vaningshdjd pa upp till 3 vaningar.

Planens syfte dr att utdka byggritten for att mojliggora utbyggnad for framtida bostads-
behov.

HANDLINGAR

Planforslaget utgors av plankarta med bestimmelser, planbeskrivning med genomféran-
defrdgor samt behovsbeddmning.

LAGE OCH AREAL

Fastigheten Laxen 5 &r beldgen i stadsdelen Hov ca 1,5 km norr om Véxjo centrum.
Planomradet omfattar ca 2,5 ha sedan tidigare bebyggd mark.

PLANFORHALLANDEN

Oversiktsplanen

I kommunens dversiktsplan fran februari 2012 dr omradet utpekat som Stadsbebyggelse
1 den vaxande staden som 1 huvudsak anvénds for bostdder, handel, kontor. Trafik- och
parkeringsytor, fritidsanldggningar, stadsdelsparker och andra gronytor ingér.
Oversiktsplanen beskriver aktuella marken som en del av staden med en funktionell,
enkel och regelbunden arkitektur, trafikseparering, bilfria bostadsgardar, stora parke-
ringsytor, bdde storskalig och sméskalig bebyggelse.

Oversiktsplanens riktlinjer for den stadskaraktér som Kv Laxen tillhor:
- natur- och parkmarkens struktur och karaktar ska behallas.

- stora parkeringsytor kan anvdndas pd annat sétt.

- Planforslaget strider inte mot dversiktsplanens riktlinjer.

Enligt 6versiktsplanen finns en risk for 6versvimningar lings med planomréadets
nordsydliga riktning i samband med ett dverbelastat ledningsniit. Atgérder for att han-
tera dagvattenproblematiken krévs.

Gillande detaljplan
Stadsplan 0780K-305, Kv Laxen, stadsdelen Hov 1 Vixjo. Laga kraft den 29 april 1969.
Den befintliga detaljplanen pekar ut omradet for allmént &ndaméal. Allmént &ndamal be-
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tecknade omraden dir ett offentligt organ var huvudman. Denna bestammelse ér fran en
dldre lagstiftning och ska inte ldngre anvéndas.
Tomtindelning 0780K-K923, Kv Laxen, stadsdelen Hov 1 Vixjo.

Kommunala beslut
Byggnadsnamndens beslut, § 95 2011-05-25, gav stadsbyggnadskontoret 1 uppdrag att
uppritta detaljplan.

Markégoforhallanden
Laxen 5 4gs av Vixjohem AB.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintlig Bebyggelse

Intill planomradet ligger idag bade flerbostadshus och friliggande villor. Inom planom-
radet bestar bebyggelsen av Hovslunds dldreboende som dr uppdelat pa markldgenheter
1 mindre byggnader och ldgenheter 1 den stora huvudbyggnaden.

Befintliga byggnader pa fastigheten dr i dagsldget 1-3 vaningar hdga. Fastigheten ar
idag bebyggd till 30% (BY A) vilket motsvarar ca 7900 m2.

Planf6rslag
Inom planomréadet tillats andamélen vard och bostidder. Storre byggritt medges pa en

mindre del av Hovslundsomradet. Detaljplanen ger mojlighet att i en begrénsad del i
den sydvistra delen av kv. Laxen kunna bygga upp till itta vaningar for att kunna méta
framtida behov av bostdder for bland annat édldre personer. Hogst 25% av egenskapsytan
I/ (VII) , fir bebyggas med atta vaningar. Medan de delar av fastigheten som moter
villabebyggelsen i1 norr och Oster ligger kvar pd samma byggrétt som tidigare, det vill
sdga 2-3 véaningar (se plankarta). En byggnadsarea pa 40 % av den totala fastighetsarean
tillats inom planomréadet.

Stadsbilden kommer att paverkas da viningsantalet blir mer varierat inom delar av om-
radet. D& nya byggnaders exakta placering och utformning inte &dr kind i dagsldget sa
ska en skuggstudie genomforas i samband med bygglovprévning.

Rekreation och friluftsliv
De generella utvecklingsprinciperna i Vaxjo kommuns gronstrukturprogram, antaget av
KS 2013-04-09, anger att "Inom 50 meter frén bostaden bor det finnas en groning, med
bland annat lekplats for de minsta barnen, ndgon form av sittmojlighet och nadgot om-
rade med latt skugga, vilket ar viktigt sérskilt for dldre. Bostadsgardar utgor ofta gro-
ningar. Efterstrdvansvirt dr att alla Vixjobor, savil idag som 1 framtiden, ska nd ett
mindre gronomréade pa minst ett hektar inom 300 meter fran bostaden ett mellanstort
gronomrdde pa minst 10 hektar inom 500-
800 meter fran bostaden samt ett stdrre na-
tur- eller kulturlandskap pa minst 100 hek-
tar inom 2500 meter fran bostaden”. Plan-
omrddet ligger precis pa grinsen till dessa
rekommendationer.

Nérmast planomréddet finns tvd gronomra-
den som de boende litt kan ta sig till. Det
ena ligger inne pa Hov Dalbogéards fastig-
het, vister om planomradet, och &r ca 2 ha
stor medan det andra ligger inom kvarteret
norr om planomrédet och dr knappt 0,5 ha




stort. Den ndrmaste storre parken dr Bondegérdsparken, nordost om planomradet.

Kommunens gronplan nimner att det dr viktigt att se till s de grona ytorna i niarheten
av Hovslunds dldreboende ar tillgdngliga for alla. Det ar sérskilt viktigt att anldgga ute-
miljon med hénsyn till dldres behov.

Service
Inom Hov finns inget tydligt stadsdelscentrum. Narmaste storre utbud av service ar
Dalbo centrum eller Vixj6 centrum ca 1,5 km sdderut.

Trafik
Kungsvégen som ér den storsta vigen intill planomradet har god tillgdnglighet. Gatan ar
12 m bred varav 2 m pé var sida ar gangvég. Hastigheten pa Kungsvigen ar idag 50

km/h. Men kommunens nya hastighetsplan pekar ut en framtida sinkning av strickan
till 30- 40km/h.

Parkering
Parkering ska 16sas inom den egna fastigheten.

Kollektivtrafik
En busslinje finns 1 direkt anslutning till planomrédet. Bussarna gér var tionde minut.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvégar finns inte i direkt anslutning till planomradet. Nédrmsta gang- och
cykelvigsanslutning finns i korsningen mellan Kungsvédgen och Mdrnersvig. Den for-
binder omradet med intilliggande stadsdelar.

Radon
Inga tecken pa hoga vérden av radon har patriffats i omradet enligt kommunens over-
siktskarta for radon.

Fornldmningar
Inga kidnda fornldmningar finns registrerade. Men om fornlimningar eller arkeologiskt

intressanta fynd (foremal) pétraffas skall arbetet avbrytas omedelbart och Lansstyrelsen
meddelas utan drojsmal.

Stoérningar
Buller

Riksdagen har angett riktvirden for trafikbuller som normalt inte bor Gverskridas vid
nybyggnation av bostadsbebyggelse.
Riktvirdena éar:
e 30 dBA ekvivalentniva inomhus
e 45 dBA maximalniva inomhus nattetid
55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)
70 dBA maximalnivé vid uteplats i anslutning till bostad

Bullerberékning har gjorts for trafiken pd Kungsviagen. Berdkningen visar att omradet
nirmast Kungsvigen kan uppni virden mellan 55dBA-65dBA. Byggnation inom denna
del far provas med avstegsregler for buller. Ovriga delar av planomridet har beriiknade
véirden lagre dn 55dBA.

Motiv till avsteg av riktvirden inom omradet med exploateringsgrad e;: Nya bostiader
planeras i anslutning till befintlig bebyggelse samt nira centrum och kollektivtrafik. Det



ar ocksa ett viktigt allméint intresse att ha god planberedskap for att klara bostadsfragan
for dldre.

For att bygga ytterligare, ndra Kungsvigen maste s.k. avsteg fran Boverkets huvudregel
for buller tillimpas. Darfor finns en sérskild planbestimmelse for att undvika oaccep-
tabla ljudnivaer i och intill byggnaden. Planbestimmelsen innebér att i de omraden som
ljudnivéer Gverstiger SSdBA ekvivalent ljudniva vid fasad far ldgenheterna ej vara en-
kelsidiga. Lagenheterna méste i dessa fall ha minst hilften av bostadsrummen vinda
mot s.k. tyst (ekvivalentniva lagre 4n 45 dBA) eller ljuddampad (ekvivalentniva 45-50
dBA) sida samt tillgang till uteplats med god ljudniva i anslutning till bostaden. Inom-
hus skall bullerviardena uppfyllas.

Teknisk férsorjning

Energi

En sédker och tillracklig tillgdng pd energi ar centralt for ett modernt fungerande sam-
hille. Kommunfullmaiktige antog den 20 december 2011 en Energiplan for Véx;jo kom-
mun.

Den omfattar aktiviteter som genomfors av kommunens forvaltningar och dess bolag
samt hur kommunen ska arbeta gentemot andra aktdrer. For att pd s sétt bidra till mins-
kad energianviandning och klimatpaverkan.

VA
Vatten och avlopp ska anslutas till befintligt ledningsnét. Kommunalt vatten och avlopp
finns inom planomradet.

Dagvatten

Dagvatten ska omhindertas lokalt inom kvartersmark. Dagvatten inom fastigheten ska
omhéndertas i ett trogt system som innebér att vatten fran tak och héardgjorda ytor ska
avledas Over griasytor och mark dér infiltration dr mdjlig. Dagvattenhanteringen ska
provas i bygglovskedet i samrad med tekniska forvaltningen.

Vatten och avlopp ska anslutas till det befintliga VA-nitet.

Dagvattnet fran Laxen 5 leds 1 dagvattenledningar ner till lagunerna innan det nar Véx-
josjon. I lagunerna sker en reducering av dagvattenfororeningarna genom sedimetation.
Belastningen pd dagvattenledningarna ner till lagunerna &r stor vilket gor att kapaciteten
ar begransad. Darfor dr det viktigt att dagvattnet fordrojs inne pé fastigheten innan det
nar ledningsnétet. I och med att kapaciteten 1 ledningsnétet &r begrdansad sd kommer inte
det normala flodet till lagunerna att 6ka, ddremot kommer flodet till lagunerna att pdga
en langre tid efter att regnet slutat pga dkade tillkomna ytor. Reningskapaciteten i lagu-
nen bedoms inte paverkas av tillskottet frin Laxen.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft bedoms inte Gverskridas inom planomradet.

Miljémalen for luftkvalitet 2020 bedoms inte dverstiga viardena inom planomréadet nir
det giller kviavedioxid och bensen. Pm10 halten bedoms vara nagot hogre.

Vatten

Véaxjosjons ekologiska status och MKN

Status 2009 — Otillfredsstillande ekologisk status
MKN — God ekologisk status ar 2021



Planbeskrivning fortydligar hur dagvattnet ska hanteras. Planens genomforande bidrar
inte till att MKN for vattenkvaliteten inte uppnds. For att 14sa vilka krav som stélls pé
dagvattenhanteringen inom fastigheten se avsnittet " Teknisk forsorjning”.

BYGGLOV
I samband med bygglov ska foljande sérskilt beaktas.

o Skuggstudie kan kréavas for all ny bebyggelse inom planomradet for att mini-
mera paverkan pa nérliggande bebyggelse.

e Kompletterande bullerutredningar kan krivas i bygglovskedet for att sdkerstélla
bra 16sningar for framtida bostéder inom den vistra delen av planomradet dér
risken att overstiga riktviardena finns.

e Parkeringsfrdgan maste 16sas inom egen fastighet. Dock fér inte marken bebygg-
gas/hardgoras mer dn 40 % av fastighetsarean.

e Parkering far ordnas som markparkering men inte pa bekostnad av grona ytor.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
ATGARDER FOR PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen handliggs med normalt planfoérfarande och mélet dr att den ska antas varen
2014.

Genomforandetid

Genomforandetiden gar ut fem ar efter det datum planen har vunnit laga kraft. Efter ge-
nomforandetiden fortsétter planen att gélla men den kan upphévas eller &dndras utan att
fastighetsédgaren har rétt till erséttning.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Detaljplanen omfattar inte ndgon allmén platsmark. All utbyggnad inom kvartersmark
bekostas av fastighetsdgaren. Vaxjohem AB ér fastighetsdgare inom planomradet.

Ekonomiska fragor

Kommunen har inga kostnader for planens genomforande.

All utbyggnad inklusive eventuell flytt av ledningar inom planomradet bekostas av ex-
ploator.

Fastighetsrittsliga frigor

Nér denna plan vinner laga kraft ska tomtindelningen (Tomtindelning 0780K-K923, Kv
Laxen, stadsdelen Hov i Vixjo) upphora inom planomradet och avregistrering ska ske i
fastighetsregistret.

Tekniska fragor
I samband med bygglovprovning skall dagvattenhanteringen beaktas enligt intentioner-
na i planbeskrivningen.



Konsekvenser

pa Fastighetsniva

Fastighetsrattsliga

Tekniska

Fastighet Ekonomiska

Inom planomr. Ja/Nej Ja/Nej Ja/Nej
Laxen 5 Ja, exploatoren bekos- | Ja. Tomtindelning Ja, dagvattenhante-
tar all utbyggnad 0780K-K923, upphor | ring. Se stycket om
inom kvartersmark, inom planomrédet och | dagvatten under ru-
inklusive flytt av ev avregistrering ska ske | briken Teknisk for-
ledningar. 1 fastighetsregistret. sOrjning.
Flytt av ev ledningar
vid utbyggnad.
Vaxjoé 9:3 Péverkas ej Péverkas ej Okad trafik pa
Kungsvagen.

Lilla Bondegard 2

Péverkas ej

Péverkas ej

Péverkas ej

Utanfor planomr.

Hov Dalbogard 3
Alen 18, 19, 20, 21
Gaddan 31, 32, 33,
34, 35, 36

Norsen 2, 3
Hovslund 1, 2, 3, 4

Péverkas ej

Péverkas ej

Péverkas ej
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Bedémning av miljopaverkan

Plan: Laxen 5 HOV, Véaxjé kommun

Dnr 2010BN0436 Paverkan. Ingen | Berdrs
Stor Mattlig Liten] pév. ej |Kommentarer

Miljo

Miljokvalitetsnormer X

Miljomal X Redan ianspraktagen mark
Befintlig mark kan utnyttjas battre

Hallbar utveckling for sitt andamal.

Riksintressen

Naturvard X

Rorligt friluftsliv X

Kulturmiljo X

Annat

Kulturmiljé o landskapsbild
Stadsbilden paverkas da
vaningsantalet 6kar pa delar av

Stads- landskapshild byggnaden/omradet.

Fornminnen X

Kulturmiljprogram X

Kulturhistorisk miljo X

Annat

Naturvardsintressen

Naturreservat X

Natura 2000 X

Vaxt och djurliv X

Biotopskydd X

Annat

Paverkan pa vatten

Strandskydd X
Dagvattnet leds ner till lagunerna
innan det nar Vaxjosjon. | lagunerna
sker en reducering av
fororeningarna genom sedimetation.
Belastningen pa ledningarna ar stor
vilket gor att kapaciteten &r
begransad. Darfor &r det viktigt att
dagvattnet fordréjs inne pa
fastigheten innan det nar

Dagvatten X ledningsnétet.

Grundvatten X

Annat

Markf('irhélIanden/férorening_jar

Fororenad mark X

Grundléaggning X

Annat

Hushallning med resurser

Befintlig infrastruktur X |Befintlig infrastruktur anvénds

Vatten X Befintliga ledningar kan anvéndas
Planen tillater battre
hushéllning/anvaning av marken for

Mark det aktuella andamalet.

Alstrande av avfall

Under byggskedet X

Avfallssortering X

Halsa
Med négra fler bilar pa Kungsvagen
kan bullret 6ka nagot. Detaljplanen
reglerar dock hur bostéder ska
planeras och byggas s att boende

Buller inte stors av trafikbullret.

Luftkvalitet X

Lukt X

Radon X

Stralning X

Risker och Sdkerhet




Med fler lagenheter pa Hovslund
kan antalet bilar pa Kungsvagen

Trafik X oka nagot.

Explosion X
Risk for ev. dversvamning i

Oversvamning X ledningsnétet finns

Ras o skred X

Farligt gods X

Annat

Social bedémning

Integration X

Funktionsblandning X

Offentliga platser X

Halsa X

Tillganglighet X

Trygghet X

Barnperspektiv X

Flexibilitet X

Demokrati X

Transportstrateg_]imél
Fler boende kan medfora nagot
Okad biltrafik till och fran Hovslund.

Bilresor X Fardtjanst, bestkare, personal.
Mojligheterna for cyklister forandras

Cykeltransporter X inte.

Gangtrafik X Gangvagarna férandras inte.
Battre underlag for kollektivtrafiken
med fler boende i narheten av

Kollektivtrafik X busslinjer.

Planens influensomrade
Omradet ligger inom riskomrade for

opP X Oversvdmning i ledningsnétet.

Gallande planer X

Pagaende planlaggning X

Mellankommunala intressen X

Kommunens bedi:')mning_] Handlaggare:

Genomforandet ger mycket liten miljiopaverkan X JAnna Thyrvin

Genomforandet ger viss men ej betydande miljopaverkan

Genomforandet ger betydande miljopaverkan Datum: 2012-10-12

Andra lokaliseringsalternativ bor utredas

IMKB behévs inte

[ x|

[MKB behévs |

Ovrigt: Forslaget bedéms inte ge upphov till betydande paverkan p& miljo, halsa eller hush&llining med
mark, vatten eller andra resurser. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap PBL och Miljobalken 6
kap 11-18 88 beddms darfor inte vara ndédvandig.

Fler/mindre

Forutsattningar
gangavstand t malpun

tillganglig
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Grans for fastighet, samfallighet och
sémjedelningsomrade samt grans for kvarterstrakt

Traktgrans, alternativ grans for fastigheter
och samfallighet med samma kvartersnamn,
samt med kvartersnamn

Traktgrans, osaker i sjo (tolkad enl. jbl 1:5)

Grans for fiskesamfallighet

Servitutsgrans

Egenskapsgrans

Bostadshus karterat efter husliv resp. tak

Uthus karterat efter husliv resp. tak
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Ovrig byggnad karterat efter husliv resp. tak
Transformatorbyggnad

Hack, stenmur

Staket, stédmur

Vag

Slant

Nivakurva
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Polygonpunkt
Registerbeteckning pa fastighet
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100 Meter

Samfallighet resp. gemensamhetsanléggning

Servitut resp. ledningsratt

Fornminne

Fjarrvarmeledning
Spillvattenledning
Sjéledning
Vattenledning
Dagvattenledning

Hogspanningsledning i mark .
©gspannIngsiedning 1 Mark y/atten- och avloppsledningar

Teleledning i mark redovisade av Tekniska forvaltningen
Vaxjo

Optokabel

Strandlinje

PLANBESTAMMELSER

Foéljande galler inom omraden med nedanstdeende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela omradet.

GRANSER

Planomradesgrans
- Anvandningsgrans
-- Egenskapsgrans
Utgaende grans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
DB Vard/ Bostader

UTNYTTJANDEGRAD

Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea ar 40%

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

t':':':':':':':':':':':':'| Byggnad far inte uppforas

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)

Parkeringsbehovet ska I6sas inom den egna fastigheten.

UTFORMNING

Il Hogsta antal vaningar
(Vi) Hdgsta antal vaningar inom begransad del av omrédet.
Galler tillsammans med bestdammelsen for utnyttjandegrad.

UTFORANDE
Ny bebyggelse skall utféras sa att ljudnivan fran trafikbuller inom- och utomhus ej 6verskrider
kraven for gallande riktvarden

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden gar ut 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Upplysning
Nar denna plan vinner laga kraft ska tomtindelningen ( Tomtindelning 0780K-K923, Kv Laxen,
stadsdelen Hov i Vaxjo ) upphdra inom planomradet och avregistrering ska ske i fastighetsregistret.

Grona gardar/ utemiljé ska finnas i anslutning till bostader samt anpassas till de boendes behov.
Dagvattenflodet till allmanna ledningar ska inte 6kas jamfort med situationen da detaljplanen togs fram.

Kompletterande bullerberakningar kan kravas i bygglov for att sakerstalla att riktvarden for buller
eller byggnation enligt Boverkets allménna rad 2008:1.

Antagen av Byggnadsnamnden
2014-04-23 8 70.
Byggnadsnamndens sekr.............
Laga krafft

2014-05-20

Byggnadsnamndens sekr...........

Laga kraff handling
Detal jplan

Laxen 5, Hov
Vaxjo Kommun

Grundkarta 6ver
LAXEN 5, Hov
Vaxjoé kommun

Uppréttad 2012-10-09

Torbjérn Karlsson, matningsingenjor
Stadsbyggnadskontoret, Vaxjo kommun

Stadsbyggnadskontoret
2013-12-12

Anna Thyrvin, Planarkitekt Dnr: 10BN0436

URSPRUNG, FRAMSTALLNINGSMETOD
Framstélld med fotogrammetrisk metod ......

Faltkomplettering med ......

PLANSYSTEM HOJDSYSTEM
SWEREF 99 15 00 RH2000

ARENDENUMMER
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