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Kerstin lvansson

Planarkitekt

Tel. 0470- 436 67

E-post. Kerstin.lvansson@vaxjo.se

Lagakraftbevis
Kvasten 8 m.fl., Vastra mark i Véxjo kommun
Detaljplan for verksamheter

Kommunfullméktige antog 2021-08-31 § 137 detaljplan fér Kvasten 8 m.fl,,
Viéstra marki Vixjo kommun.

Sévitt har fort diarium, har detta beslut inte 6verklagats.

Léinsstyrelsen beslutade 2021-09-02 enligt 11 kap 10 § plan- och bygglagen att
inte overpréva kommunens beslut.

Beslutet har fatt laga kraft 2021-09-24

7
e Fireirs g ’

7 ‘

Marie Svensson oo s M,
Forvaltningssekreterare

For kdnnedom till:
Lantmaterimyndigheteni Vaxjo kommun
Lansstyrelsen i Kronobergs lan

Sokande

Byggnadsn&mnden Stadsbyggnadskontoret 10)

Postadress Box 1222, 351 12 Vixj6 Besoksadress Norra Jarnvagsgatan 7 Vaxjoé
Telefon 0470-410 00 Org.nr 212000-0662
E-post stadsbyggnadskontoret@vaxjo.se Webb www.vaxjo.se
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Ivansson Kerstin Byggnadsnamnden

Planarkitekt

Tel. 0470- 436 67

Utlatande 2

Kvasten 8 m.fl., Vastra mark i Vaxjo kommun
Detaljplan for verksamheter, godkdnnande

FORSLAG TILL BESLUT FRAN STADSBYGGNADSKONTORET

Byggnadsndmnden godkinner detaljplaneforslaget uppréttat 2021-05-07 och
overlamnar det till kommunfullméktige for antagande enligt 5 kap. 27 § plan- och

bygglagen.

Med hanvisning till utldtandet daterat 2021-05-17 ska framforda synpunkter inte
foranleda annan adndring av planforslaget d4n de justeringar som redovisas i
utlatandet.

BAKGRUND

ER-T Godis har framfort 6nskemal till kommunstyrelsen att forvarva del av den
kommunaldgda marken som angransar i oster till deras fastighet Kvasten 8. Foretaget
vaxer kraftigt och behover bygga till lagerytor for att klara sin expansion. En liknande
forfragan ifrn fastighetsigarna till Kvasten 1 inkom till kommunstyrelsen for tre &r
sedan dar byggnadsnamnden fick i uppdrag att ta fram en ny detaljplan for att kunna
mojliggora for en expansion norrut. Detaljplanen vann laga kraft 2016. D& inga
byggnader har uppforts inom detaljplanen viljer kommunen nu att erbjuda mark mot
Arabygatan i stéllet och byta tillbaka marken i norr samt planldgga den for NATUR
igen. Detaljplanen handlaggs med standardforfarande.

Detaljplaneforslaget har under perioden 2019-10-07 - 2019-10-27, enligt 5 kap. 18 §
plan- och bygglagen, varit utsant till sakidgare samt statliga myndigheter och
kommunala forvaltningar for granskning. Under granskningsperioden har kommunen
haft ett flertal samtal med fastighetsdgaren till Kvasten 1 och 10. Fastighetsigaren har
ocksa ett starkt behov av att expandera dster ut mot Arabygatan vilket utstallt forslag
till detaljplan inte medger. Efter avstimning med byggnadsndmndens preside,
kommunledningsforvaltningens planeringsavdelning och tekniska férvaltning har
detaljplaneuppdraget dndrats sé att 30 m Oster om Kvasten 1 planlaggs for
verksamheter. Detta i utbyte mot att storre delen av verksamhetsmarken inom
fastigheten Kvasten 10 planlaggs for naturdndamal. Detaljplanen har darfor stallts ut
for en andra granskning.

Detaljplaneforslaget har under perioden 2020-10-01 - 2020-10-29, enligt 5 kap. 18 §
plan- och bygglagen, varit utsant till sakdgare samt statliga myndigheter och
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kommunala forvaltningar for en andra granskning. Under samma tid har
granskningshandlingarna ocksé funnits tillgingliga pa stadsbyggnadskontoret, Vixjo
kommuns kontaktcenter, Stadsbiblioteket samt digitalt pa Vaxjé kommuns webbsida.

YTTRANDE UTAN ERINRAN

Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen har inga synpunkter pa granskningsforslaget till detaljplan for
kvarteret Kvasten i Vaxjo.

Miljo- och hilsoskyddsniamnden
Miljo- och hélsoskyddsndmnden har inga synpunkter pa den foreslagna detaljplanen.

Polismyndigheten
Polismyndigheten har tagit del av handlingarna i 4rendet och har inget att erinra.

YTTRANDE MED SYNPUNKTER

Lansstyrelsen i Kronobergs Lan

Ldnsstyrelsens sammanfattande synpunkter

Lansstyrelsen har 2018-10-19 ldmnat samréadsyttrande och 2019-10-17
granskningsyttrande i drendet.

Lansstyrelsen har inga invandningar avseende de fragor som kan vara
overprovningsgrundande enligt 11 kap 10 § PBL.

Naturmark och gronstrdk
Lansstyrelsen anser fortfarande att naturkorridoren blir mycket smal men &r positiv
till att naturmarken i norr inte omvandlas till verksamhetsmark.

Buller
For att 6ka planhandlingarnas lasbarhet bor bestammelsen f fortydligas.

Tekniska namnden

Overgripande

Som tidigare framforts innebar planforslaget att det enda kvarvarande gronstrak in
mot centrum i denna del av staden tas i ansprék for industrimark féorutom en

10 meter bred yta langs Arabygatan. For att denna smala zon ska kunna ha ett varde
som spridningskorridor for t.ex. fridlysta fladdermdss som finns i omradet, maste
remsan som skall sparas som naturmark omgestaltas s att ytan blir lattskott och
bibehaller sin funktion som spridningskorridor.

Innan detaljplanen antas behover ett exploateringsavtal eller liknande tas fram som
tydliggor att kostnaderna for att omgestalta naturmarken skall belasta exploatoren
samt att hanteringen av dagvattnet skall hanteras enligt dverenskommelse av
exploatdren.
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Trafik /Parkering
Inga synpunkter

VA:

Detaljplanen innebér att andelen hardgjorda ytor i omradet okar vilket strider mot
kommunens mél i Gronstrukturprogrammet att minska andelen hardgjord yta till 70
% av fastigheten. Att minska andelen hardgjorda ytor i omradet &r viktigt for att
kunna skapa en langsiktigt hallbar dagvattenhantering idag och i en framtid med ett
foranderligt klimat.

Dagvattennitet i omradet ar hért belastat varfor det ar av yttersta vikt att det krav
som beskrivs gillande férdrojning av dagvatten {oljs upp och sikras, tex i kopeavtal
och i bygglov.

Underlag for berdkningar av erforderlig fordrdjningsvolym av dagvatten inom
planomrédet behover revideras och redovisas innan antagande av detaljplanen, detta
for att sdkerstélla att en tillricklig yta finns for férdrojning av dagvatten.
Fordrojningsvolymer som redovisas i granskningsversionen av planen ar framriknade
utifran en tidigareutformning av planen varfor det ar viktigt att nya uppgifter tas
fram och redovisas.

Park /Natur:

Langst i soder bor NATUR-ytan utdkas mot korsningen (kring u- omradet) i syfte att
korta ner strackan med endast 10 m bred naturmarkszon samt for att erbjuda en gron
och tilltalande milj6 runt gaturummet. Arabygatan leder ut till viktiga rekreativa
miljoer.

Tomtmarken méste utformas sa att befintlig markniva i fastighetsgrénsen inte
paverkas for att sdkerstilla den natur som finns. Nivaskillnaden ska allts3 tas pa
exploatorens fastighet. Detta miste regleras i plankartan for att kunna sikerstillas i
bygglovsskedet.

Befintlig skogsrida ska sd langt som maijligt sparas. Undantaget ar delomrédden med
enbart granskog. Som konsekvens av planens genomfoérande maste dessa granar
fallas for att inte riskera att bldsa omkull nir de fristélls. Hiar ska kompenserade
plantering ske. Flerskiktad vegetation efterstréavas. Tekniska férvaltningen ska delta i
och godkanna detaljutformningen.

Raddningsvagens utforande méiste klargoras och det behover fortydligas med hur ska
den ansluter till Systratorpsvigen.

Ljussattning av fasad, skyltar eller markanlaggning mot naturmarken bor inte till&tas
med hénsyn till fladdermdossférekomsten. Detta bor regleras i plankartan for att
kunna sédkerstéllas i bygglovsprovningen.

Avslutningsvis vill vi understryka att det inte far skapas en praxis dir vardefull
gronstruktur, ses som moijliga att ta i ansprik ndr ndgon anser sig vaxa ur sin tomt.
En av de grundlaggande principerna vid planldggning ar att utga frdn vad som ar en
frdn allméin synpunkt ldmplig markanvéndning.
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Lantmiterimyndigheten

Lantméiterimyndigheten har den 1 oktober 2020 mottagit ovanstdende
planforslag fér granskning och har féljande kvarstdende synpunkter.

Planbeskrivningen:

Fastigheterna Vaxjo 6:1 och Vaxjo 6:2 som berors av detaljplanen saknas under
redovisningen av konsekvenser pé fastighetsniva

Av vad som kan utlédsas av plankartan och planbeskrivningen bor inte Kvasten 4 bli
belastad av ev. ledningsritt for befintliga VA-ledningar.

Lantméaterimyndigheten har i dvrigt inga synpunkter pa planforslaget.

Fastighetsidgare till Klippingen 4

Jag ar boende pé fastigheten Klippingen 4 Véxjo och 6nskar framfora nedan
synpunkter med anledning av Kvarteret Kvasten, Dnr Plan. 2018.174 .

Att i bostadsndra omrade minska grona ytor och o6ka forvantad bullerniva till foljd av
okade transporter finner jag anmarkningsvart. Inte minst nar kommun och ovrigt
ndringsliv fristéllt tomter mer ldmpade for den verksamhet som nu 6nskar expandera
i Kvarteret Kvasten. Vad jag har fatt till mig ar att det finns fastighet i kvarteret som
ags av expanderade bolag och som anvénds till boende och ej till verksamhet som
detaljplan foreskriver, det kan da forfalla rimligt att denna fastighet i férsta hand
anpassas till verksamhet fére det att gronytor minskas ner.

Jag skulle énska svar pd nedan:

Vilken 6kad bullerniva berdknas 6kade transporter leda till (utgér fran att detta blir
resultatet av storre logistikanlaggning) och vilka atgarder gors for att denna ej ska
paverka boende i omrade negativt?

Vilka krav stélls pa den plantering som ska ske pé den aterstdende remsan om 20
meter. Utgdr fran att denna har till syfte att ha samma h6jd som max hojd pa
fastighet enligt detaljplan. Det omrade som avses praglas idag av hog och mogen
vegetation, vilket skarpt praglar var grona stadsdel (omréde efter norrleden), detta
riskerar att kraftigt paverkas om istillet 9 meter hog logistik byggnation ska pragla
detta omréde.

Vilka krav stélls pa fasad pa nybyggnation, for att ej pdverka omrade visuellt negativt.
Tidigare har expansion skett genom byggnation av talt, vilket vi har oro for kommer
ske dven denna gang vilket 4n mer skulle padverka omréde negativt.

Fastighetsigare till Kvasten 4

Vi pa kvasten 4 vill kopa den marken som ar resterade av den langa remsa Osterut
mot Arabygatan som véra grannar pa kvasten 10 och kvasten 8 har redan kopt. Utan
den hir biten av marken kommer vi aldrig kunna utveckla var verksamhet vi kinner
oss omringad av vaggar och vagar och det kdnns som att vi befinner oss i ett djup
brunn, titta pa kartan och se pa historiken angdende styckningen av kvasten 4 som
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har sket innan gamla dgaren har sald fastigheten till oss, vi vill att ni behandlar oss
lika vdrda som vara grannar.

Fastighetsigare till Klippingen 1

I tillagg till det mest viktiga som vi som grannar pétalat, nimligen ljudnivin i omrédet.
Sé& onskar jag lagga till ytterligare asikter pa det alj planen:

Som granne pé andra sidan Arabygatan 6nskar vi inte att det visuella forsdmras.
Skogen bor fortsatt vara tét for att slippa se industribyggnader.

Men jag kan inte forsté varfor Kommunen inte tar tillfallet att foresla for
naringsidkarna att flytta ut industrierna (lagerlokalerna) ut till det nya
industriomraidet vid flygplatsen. Sa att vi haller s& mycket som mojligt av den tunga
trafiken utanfor stan i vart "grona Vaxjo". Kv. Kvasten ar ju ett riktigt attraktivt
omréde. Ta chansen att utveckla det till bostéder istallet, med nérhet till Helgasjon,
Golfbanan och Grand Samarkand. Det borde ju vara ett "guldlage" fér aktiva seniorer
- som vill bo nira naturomrade och golfbana.

Namninsamling,

En namninsamling har inkommit till stadsbyggnadskontoret 2020-10-18 ifrdn boende
pa andra sidan Arabygatan. Namninsamlingen kommer redovisas i sin helthet till
byggnadsndmnden som en bilaga.

Text i namninsamlingen:

Vi som bor i omrédet upplever redan ljudnivan fran Arabygatan som mycket stérande
- redan innan utbyggnaden av Kv. Kvasten.

Att kv. Kvasten vintas 6ka ljudnivn ytterligare &r alltsd oacceptabelt (dven om
okningen ar liten) darfor att ljudnivé redan ar ett problem idag.

Vi som bor i omradet énskar att Vaxjé kommun vidtar tgard for att minska
ljudnivan/bullret frdn Arabygatan alldeles oavsett om utbyggnad av Kv. Kvasten sker
eller ej. Det ar ett rimligt krav utifrdn att trafiken intensifierat utifran utbyggnaden av
savil Ostra lugnet som Grand Samarkand.

Vi 6nskar att Vaxjo kommun vidtar mest lampliga dtgarder for att sdnka
ljudnivan/bullret frin vigen. Vi ir possessivt instillda till féljande atgarder i
kombination fér att uppnd basta mojliga resultat.

- Tyst asfalt

- Bullerskydd - s& som stenmur eller fint 14gt plank (likt vid Vallviksviagen)
- Sénkt hastighet

- Hastighetskameror

SAMMANFATTNING AV INKOMNA SYNPUNKTER

Trafik Arabygatan

Arabygatan ir en trafikerad gata i Véxjo, men som klarar gillande riktvarden for
trafikbuller berérande bostadsbebyggelse. Hastigheten pé gatan ar sdnkt sedan
tidigare for just motverka trafikbullerstdrningar. Dock kér manga bilister for fort pa
gatan vilket ger storningar och for att rdda bot pé detta gor polisen
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hastighetskontroller. Ett genomférande av detaljplanen Kvasten kommer inte ge 6kad
trafik p& Arabygatan. Vilket innebar att bullerdimpande &tgiarder kommer ej utforas
enligt 6nskemadl i namninsamlingen da gillande riktlinjer for trafikbuller klaras.
Framforda synpunkter i namninsamlingen dr dock framférda till trafikavdelningen i
fall trafiksituationen i 6vrigt skulle dndras och &tgérder skulle bli aktuellt langre fram
i tiden.

I samband med en byggnation kan det dock bli sa att nuvarande trafikbuller kommer
reflekteras i den nya huskroppens fasad vilket medfor att utan &tgird kan en 6kad
ljunivd pa 1-2 dBA ( ej horbar skillnad) uppsta hos de tva fastigheter som ligger
narmst industriomridet i sodra delen av kvarteret Klippingen. Detta gar att 4tgirda
helt genom exempelvis en rafflad fasad och ljudnivén blir den samma som innan ett
genomforande av detaljplanen.

Atgirden ar reglerad pa plankartan med bestimmelse -f.

Natur och gronska

Ett genomforande av detaljplanen innebér att det blir negativa konsekvenser for den
natur som finns utmed Arabygatan idag, men utbyggnaden ar prioriterad och viktig
for Vaxjos naringsliv och déarfor har kommunen valt att ga vidare med detaljplanen
trots de negativa konsekvenserna. Men for att den natur som blir kvar ska bli si bra
som mojligt har ett forslag pa hur marken ska aterstéllas tagits fram och stamts av
med exploatdrerna. Aterstillandet kommer sékerstillas i samband med
exploateringsavtal och kopekontrakt likasé att fordrojning av dagvatten ska ske.
Ovriga genomférande delar har diskuterats samt fin justerats. Forslag till
raddningsvag har studerats mer i detalj i from av en grovprojektering men
regleringen av den har dndrats pé plankartan till endast en egenskapsbestimmelse da
det finns flera alternativa l6sningar. Planbeskrivningen har kompletterats med text
om att befintliga hojder ska bevars inom naturomradet och att slinter i anslutning
ska anpassas efter detta. Att kommande byggnaders fasad ej bor belysas ut
fladdermus synpunkt ar framforda till fastighetsdgarna genom delgivning av de
yttranden som inkommit.

Markkép och byten

Berorda fastighetsigare som ligger utmed Arabygatan kommer att f erbjudande om
markkop. Markkopet samt aterstéllande och aterplanterande av gronska kommer att
regleras i exploateringsavtal. Kontakt kommer ske med respektive fastighetsdgare.
Exploateringsavtal ska vara tecknade innan detaljplanen antas av kommun
fullmaktige.

JUSTERING AV PLANFORSLAGET EFTER GRANSKNING
Efter granskningen har f6ljande dndringar gjorts i planhandlingarna:

Plankarta

Soédra hornet i plankartan som varit reserverat for allmannyttiga underjordiska
ledningar har &ndrats till NATUR mark for att sikerstdlla att den natur som finns dar
inte tas ner i onddan. Plankartans reglerade omrade for raiddningsvég har tagits bort
och ersatts med en endast en egenskapsbestdmmelse da fler alternativa ldsningar
har framkommit i samband med diskussion av genomférandet av detaljplanen.
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Planbeskrivning

Har justerats och fortydligas samt kompletterats med text gillande hantering av
hojdskillnader/slanter och kommande byggnation.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER

Foljande sakagare har lamnat yttranden under samréd och/eller granskning som,
helt eller delvis, inte har tillgodosetts:

Namn insamling daterad 2020-10-18
Fastighetsigare till Kvasten 4
Fastighetségare till Klippingen 1
Fastighetsigare till Klippingen 4

BESLUTSUNDERLAG

Planbeskrivning daterad 2021-05-07

Undersokning om betydande miljopaverkan daterad 2019-09-16
Plankarta daterad 2021-05-07

Namninsamling i sin hel het daterad, 2020-10-21

Utlatande daterat 2021-05-17

BESLUTET SKICKAS TILL

Sokande
Sakagare med erinran
Lansstyrelsen i Kronobergs ldn

Kerstin Ivansson Tf. Maddeleine Karlsson
Planarkitekt Stadsbyggnadschef
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Europas gronaste stad

PLANBESKRIVNING

Dnr PLAN.2018.174 tidigare 2018BN174
Dpl 0780K — P2021/8

Datum: 2021-05-07

Lagakraft 2021-09-24

Detaljplan for
Kv. Kvasten, Vastra mark i Vaxjo kommun

Handlingar

Planbeskrivning med redovisning av planens genomforande
Plankarta med bestdmmelser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Trafikbullerutredning

Fladdersmusinventering

Planens syfte

Detaljplanens syfte &r att mgjliggora for verksamheterna pa fastigheterna
Kvasten 8 och Kvasten 1 att expandera 30 meter Osterut mot Arabygatan
samt att uppdatera gamla planbestimmelser for omradet. Syfte att &r ocksa
klargdra att det dr lattare industri/icke storande verksamheter som ér tillatet
nu och i framtiden inom omradet och ej verksamhet for boende.

Bakgrund

ER-T Godis har framfort nskemal till kommunstyrelsen att forvérva del av
den kommunaldgda marken som angrénsar i Oster till deras fastighet Kvasten
8. Foretaget vixer kraftigt och behdver bygga till lagerytor for att klara sin
expansion. En liknande forfrdgan ifrén fastighetsdgarna till Kvasten 1 inkom
till kommunstyrelsen for tre ar sedan dér byggnadsndmnden fick i uppdrag
att ta fram en ny detaljplan for att kunna mojliggora for en expansion norrut.
Detaljplanen vann laga kraft 2016. D4 inga byggnader har uppforts inom
detaljplanen viljer kommunen nu att erbjuda mark mot Arabygatan i stéllet
och byta tillbaka marken i norr samt planlégga den for NATUR igen.

Lage och areal
Planomradet dr beléget inom vistra delen av Véxjo stad, i norra delen av
Vistra Mark mellan Norrleden och Araby golfbana.

Markagoforhallanden
Storre delen av marken in planomradet &r i privat d4go. Det 30 meter breda
omrade ut med Arabygatan som ska bli verksamhetsmark i kommunal 4dgo.

Detaljplan Kv. Kvasten 0780K-P2021/8
Dnr 2018BN174 1(13)



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Omrédet Vistra mark finns upptaget i 6versiktsplanen for Vaxjo stad,
antagen av kommunfullmdktige 2012-02-28 och beskrivs som ett
omvandlingsomréade for stadsbebyggelse. Syftet ér att studera mojligheterna
till en blandstad med gronomriden och succesivt omvandla omradet Vistra
mark.

Detaljplaner

Gallande detaljplan for kv.
kvasten medger markanviandning
for industri- och handelsdndamaél
med en hogsta tilldtna
byggandshdjd pa 9 meter. Utmed
fastighetsgrins finns 7 meters

NN
|

|

prickmark. Omradet mellan ' =
al

—o

| %

- - o R -

i

verksamheterna och Arabygatan
tilldter endast markanviandning for

park eller plantering. T _
For fastigheterna Kvasten 1 SN 1B J
respektive 10 finns en ny o eoresnasvn Sl el

detaljplan som vann laga kraft

2016-11-08. Detaljplanen medger

en markanviandning for icke storande Verksamheter med en byggandshdjd pa
9 meter. GenomfOrandetiden har inte gatt ut.

Kvasten 8 omfattas av tidigare grafisk industri och ingétt i en MIFO
inventering utan atgérd.

Gronstrukturprogrammet

Lings med Arabygatan finns ett befintligt rekreations strék som ar utpekat i
gronstrukturprogrammet som ett gront strak. Fastigheten KVASTEN 8 ér
utpekat som ett omrdde med for hog andel hardgjord yta — 91% av
fastigheten. Andelen hérdgjord yta bor minskas till 70 % av fastigheten.

BEFINLTIGA FORUTSATTNINGAR

Riksintressen
Planomradet omfattas ej av ndgot riksintresse.

Bebyggelse

Omréadet 4r bebyggt med verksamhetslokaler ifran olika tidsepoker och har
ingen tydlig gemensam karaktar. I sddra delen av planomradet inom
fastigheten Kvasten 4 finns en byggnad for boendeverksamhet.

Gator och trafik
Planomradet ligger 1 anslutning till Arabygatan och Norrleden genom
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Systratorpsvédgen. Planomradet angors via Annavagen och befintliga infarter.

Teknisk forsorjning

Omrédet &r anslutet till det kommunala fjarrvirme, vatten- och avloppsnétet
samt dagvattenledning och lagspannings el-ledning. Dagvattenflodet far inte
Oka dé kapaciteten 1 det kommunala dagvattensystemet dr begransat.
Ledning for fiber finns ocksa i omradet och kommer att behovas flyttas for
en utbyggnad av verksamheten pa Kvasten 8. Exploatoren star for kostnaden.

Tele/data Fjarr
4 ¢ Brandpost: TK, VRTJ Slopad ledning
——— Dagvatten ——— Fjarrkyla tillopp
Dagvattenledning privat ——— Fjarrkyla retur
—— Spillvatten Fjarrvame

=== Spillvattenledning privat Fjarrvame retur
Vattenledning — El -Hogspanning

==== Vattenledning privat ——— El - Mellanspanning
-~ Sjovattenledning El - Lagspanning

——— Sjovatten Gatubelysningsledninga
Lakvatten Dataledningar fiber
Gasledning Dataledningar koppar
Luftledning +w—+—+ Kraftledningar luftburen

i
;
!
:
!
!
:
:
!
!
!
!

\
0
!
!
;

Mark och vegetation

Planomradet bestér till storsta del av ianspraktagen mark for verksamheter
med asfalterad markyta. Resterande omrdde omfattas av blandad vegetation
med storre trdd av gran och tall.
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Radlinje visar avgriansning av planomradet

Geotekniska forhallanden
Marken bestér utav sandig-moig mordn med en normalblockig mark.

Radon
Planomradet ligger inte inom hogriskomrade for radon.

Fornldmningar
Inom planomrédet finns inga registrerade fornminnen.

Markféroreningar

Kvasten 8 omfattas av tidigare grafisk industri och ingatt i en MIFO
inventering dir byggnaden fatt riskklass 4, liten risk. Vid rivning av befintlig
byggnad eller dndringar i markanvandningen ska marken undersokas pé
fororeningar och sanerats innan stratbesked ges. Enligt 10 kap 11 § MB ska
den som dger eller brukar en fastighet, oavsett om omrédet tidigare ansetts
fororenat, genast underritta tillsynsmyndigheten om det upptécks en
fororening pa fastigheten och fororeningen kan medfora skada eller
oldgenhet for manniskors hilsa eller miljon.

FORSLAG TILL DETALJPLAN

NATUR — Naturmark

I norra delen finns idag planlagd mark med byggritt for verksamheter som ej
har utnyttjas. Byggratten kommer att tas bort och omradets planliggas som
NATUR. Ny byggritt for verksamheter skapas ut med Arabygatan istillet.
Se stycke Z-verksamheter. I sodra delen av planomradet finns det omrade
som &r sedan tidigare reserverat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar,
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detta omrade har fina tallar och for att de ska kunna bevaras sé langt det &r
mdjligt regleras detta omrade om till markanvindningen NATUR.

Z- Verksamheter

Inom omrédet tillats en markanvdndning for verksamheter med en hogsta
byggnadshdjd pa 9 meter. Verksamheterna ska ha en liten
omgivningspaverkan och fér ej vara storande. Det kan vara verksamheter
som bedriver service (ej drivmedelsforsaljning), har lager, tillverkning med
tillhoérande forséljning av skrymmande varor eller annan verksamhet av
liknande karaktir. I sddra delen finns ett markreservat omrade for befintlig
fiberledning, markerat med planbestimmelsen u pa plankartan.

Fiberledning finns dven igenom planomradet. Denna kommer att behdvas
flyttas for att kunna mojliggora en utbyggnad av de befintliga
verksamheterna.

Dagvattenhantering och éversvamning

I planomradets Ostra grins planeras ett rormagasin eller liknande med
motsvarande fordrojningseffekt for att kunna ta hand om dagvatten fran ny
bebyggelse och till viss del 1 fran befintlig bebyggelse inom fastigheten
Kvasten 8.

Dagvattenflodet fran fastigheten ska begransas innan det leds ut till befintligt
ledningssystem sé att dagvattenflodet inte okar till befintligt ledningsnit.

For att klara ett 10 ars regn krévs det att ett dagvattenmagasin pa 156 m3
anldggs. Tomningen fran magasinet sker med ett maxflode pa 40
liter/sekund.

PLANENS INVERKAN PA MILJO

Stoérningar

Miljékvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft

Foérordning om miljokvalitetsnormer for luft reglerar férekomst av
kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly. for partiklar (PM10 och PM2,5),
bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren i
utomhusluft. Flertalet amnen regleras via gransviardesnormer. Kommunerna
ansvarar for att kontrollera luftkvaliteten for de flesta miljokvalitetsnormerna.
Vixjo kommun kontrollerar luftkvaliteten kontinuerligt och har dven gjort en
storre berdkning av luftkvaliteten 2006 som foljdes upp 2013. Resultaten ifran
uppfoljningen redovisas i rapporten ”Luftkvalitet i Viixjo, Miljo-och
hélsokontoret juli 2014 Utifran dessa métningar drar Vixjo kommun slutsatsen
att planforslaget inte bidrar till att miljokvalitetsnormerna for utomhusluft
forsdmras 1 omrédet.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vattenforekomster

Miljokvalitetsnormerna for vatten anger vilken vattenstatus som ska uppnds vid
en viss tidpunkt. Statusklassningen &r 1 vattenforvaltningen ett sitt att beskriva
vattnets kvalitet. Malet i vattenforvaltningen &r att vattnet ska uppné god status
samt att inte forsdmra vattnets status, utgangspunkten &r god status till ar 2021.
Slutrecipienten dr Helga sjon. Dagvatten fran planomradet kommer att ledas
genom ett fordrojningsmagasin och kommunens ledningsnit samt vidare till
reningsanlédggningar innan vattnet slapps ut i Helgasjon. Tack vare
fordrojningsmagasinet kommer inte retningseffekten att forsdmras. Ett
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genomforande av detaljplanen bedoms dédrmed inte ha en negativ paverkan pa
Helgasjons vattenkvalité och gédllande miljokvalitetsnormer.

Satus idag  Miljbkvalitetsnormer
Ekologisk  Mattlig God 2021
Kemisk God God 2021

Buller

Detaljplanen medger en markanviandning for verksamheter som har en liten
omgivningspaverkan och ej r stdrande, vilket dr nuvarande
markanvéndning inom omradet. Detta innebér att géllande riktlinjer for
verksamhetsbuller bedoms klaras med marginal da verksamheterna fortsatt
inte ska vara storande. Men for att sdkerstélla att verksamheterna inte blir
storande har plankartan kompletterats med en upplysning kring
bullerhanteringen i samband med bygglov for att férebygga ev. storning:
Detaljplanen tillater ej verksamheter som kan innebdra stor
omgivningspdverkan. Men i méjligaste man bor verksamheter och
bebyggelse dndd anpassas for att ytterligare minimera eventuell risk for
paverkan pa omgivningen. Ddrfor dr det av vikt i samband med bygglov och
andra prévningar beakta hur godshantering, fliktaggregat eller andra
eventuella ljudkdllor placeras och riktas dt de vidersstrdck ddr de minst
pdverkar omgivningen.

Detaljplanen mojliggdr ocksé for en expansion av verksamheten pa Kvasten
1 samt 8 pa 30 meter ut mot Arabygatan. Denna expansion kommer ej 6ka
trafikmédngden inom verksamhetsomradet eller in anslutning markant.

Men for att sdkerstilla att nya utbyggnaden inte bidra till en 6kad ljudmiljo
for angrinsande bostadsbyggnader genom ljusreflektioner mellan
verksamhetsbyggnad och bostadbyggand har en bullerutredning tagits fram.
Utredningen visar att ljudnivan for befintliga bostdder kommer att 6ka med
drygt 1dBA vid en utbyggnad av verksamheterna. Ljudnivadkningen beror
pa att det blir kortare avstdnd mellan verksamhetsbyggnad och
bostadsbyggnad, vilket ger ljudreflexer. For att forhindra denna ljuddkning
ar ett forslag till atgird att den nya verksamhetsbyggnadens fasad far en
veckad eller oregelbunden fasad som gor att ljudreflexen sprids at olika
riktningar och ddrmed reduceras till befintliga bostdder. Plankartan har
kompletterats med en bestimmelse om fasadutformning f6r att minska
ljudreflexer.

Dock bedoms gillande riktlinjerna for trafikbuller klaras vid ett
genomforande av detaljplanen ej ha en negativ paverkan pé ljudnivan for
angriansande bostéider.
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Oversvimning — 100 drs regn

= =(9~

Inventering & undersokningar
Oversvamningar 100 ars regn (m)

01-02

sig vatten pa vissa fastigheter pga. av deras hgjdséttning av marken och
andel hardgjord yta. Det roda omradet pa fastigheten Kvasten 8 beror pé att
de har nedfart till deras verksamhetsbyggnad, det vill sdga vid ett 100-ars
regn sd samlas vatten dér pga. att det ar en ldgpunkt. Vid ett genomforande
av detaljplanen kommer det sékerstéllas att inget ytvatten frén gatan kommer
in pé fastigheten. Dagvatten frén en del av befintligt tak skall ocksd kopplas
till ett nytt magasin for att minska internbelastningen pd den egna
dagvattenledningen vésterut. Denna atgird ska medfora att mindre vatten
kommer samlas i det roda omradet vid ett 100-ars regn. Ett genomforande av
detaljplanen bedoms ddarmed inte leda till Gversvdmningar vid ett 100-ars
regn.

Miljokonsekvensbeskrivning

Forslaget bedoms inte ge upphov till betydande paverkan pa miljo, hélsa
eller hushdllning med mark, vatten eller andra resurser. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap PBL och Miljobalken 6 kap 11-18
§ bedoms dérfor inte vara nodvindig.

PLANENS GENOMFORANDE

Tidsplan

Detaljplanen handldggs med utdkat planforfarande dé det finns motstridiga
intressen samt olika végledningar kring markens anvéndning i géllande
oversiktsplan och samradsforslag till ny 6versiktsplan for Vaxjé kommun.
Detaljplanen bedoms ej medfora en betydande miljopéverkan.

Genomférande tid

Genomforandetiden &r 5 &r fran den dag planen vunnit laga kraft. Efter
genomforandetiden fortsétter planen att gidlla men den kan upphévas eller
dndras utan att fastighetsdgaren har rétt till ersttning.
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Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Kommunen dr huvudman f6r allméin platsmark.

Fastighetsbildning

Den mark pa Viaxjo 6:1 och 6:2 som genom detaljplanen dvergar till
kvartersmark ska genom fastighetsreglering 6verforas till Kvasten 8 respektive
Kvasten 1 samt Kvasten 4. Den del av Kvasten 10 som planldggs som allmén
plats ska dverforas genom fastighetsreglering till kommunens fastighet, Véxjo
6:2, resterande del av Kvasten 10 dverfors genom fastighetsreglering till
Kvasten 1. Exploatoren ansvarar for att ansdka om och bekosta
lantmaéteriforréttning.

.

Ekonomiska konsekvenser
Konsekvenser pé fastighetsniva, se tabell.

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrittslig = Tekniska
a
Inom Ja/Nej Ja/Nej Ja/Nej
| planomr.

DP Kv. Kvasten
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Vixjo 6:2 resp.
Kvasten 10.
Kostnader for
lantmateriforrétt
ning och flytt av
ledningar

Kvasten 9 Nej Nej
Kvasten 8 Mojlighet till Ja, vid markkép | Ja, vid
Markkéop fran och nybyggnation kravs
Vixjo6 6:2 och lantméteriforrittn | flytt av befintlig
Vixjo 6:1 ing fiberkabel samt
Kostnader for anldggande av
lantméteriforrétt dagvatten.
ning och flytt av
ledningar
tillkommer
ocksa.
Kvasten 7 Nej, Nej, men blir Nej
berdrda av
lantmaéteriforréttn
ing for ev.
ledningsrétt for
fiberledning
Kvasten 6 Nej Nej, men blir Nej
berorda av
lantmaéteriforréttn
ing for ev.
ledningsrétt for
fiberledning
Kvasten 5 Nej Nej, men blir Nej
berdrda av
lantmaéteriforréttn
ing for ev.
ledningsrétt for
fiberledning
Kvasten 4 Mojlighet till Ja, vid markkop | Nej
Markkop fran och
Vixjo 6:1 lantmaéteriforréttn
Kostnader for ing
lantméteriforratt
ning och flytt av
ledningar
tillkommer
ocksa.
Kvasten 10 | Mgjlighet till Ja, vid markkoép | Eventuellt
resp. 1 Markkop och
alternativt byte lantmaéteriforréttn
av mark fran ing
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tillkommer
ocksa.
Utanfor
planomr.
Sjomairket 3 | Nej Nej Nej

Tekniskforsorjning

Dagvatten

Dagvatten fran fastigheterna ska fordrojas i ett privat fordrojningsmagasin
sé att belastningen pé befintligt dagvattennit ej okar. Dagvattenflddet far inte
oka dé kapaciteten i ledningarna &r begriansande. Ett genomforande av
detaljplanen bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna forsdmras da
dagvattnet tas om hand i befintligt ledningssystem.

Vatten- och aviopp

Vid en utbyggnad av verksamheterna inom Kvasten 8 och 1 ska befintliga
vatten- och avloppsledningar nyttjas. En ny servisbestillning kravs for
dagvatten.

Rdddningstjdnstens tillgdinglighet

Planomradet ér tillgéngligt via Annavdgen. En ny rdddningsvag ska skapas
da kvarteret ar tattbebyggt. Reglerat pa plankartan med planbestimmelsen
rdaddningsvdg.

Avfall

Avfallshantering ska ske med héinsyn till dtervinning och &teranvéndning.
Utrymmen f{6r sortering av avfall etc. ska folja "Renhdllningens rdd och
rekommendationer for utrymmen och transportvdgar” (Tekniska forvaltningen
2003-05-06) samt “Foreskrifter for avfallshantering i Vixjé kommun”
(Kommunfullméktige 2012-12-18). Bdda dokumenten finns pa Vixjo kommuns
webbplats vaxjo.se.

Planekonomi
Planavtal har tecknats mellan byggnadsndmnden och kommunstyrelsen.
Kommunens utgifter beréknas inte overstiga intdkterna.

Ovriga avtal

Avtal mellan fastighetségare till Kvasten 8 och 1 och kommunen ska tecknas
berdrande iordningstillande av kvarvarande omrade ut mot Arabygatan samt
markkdp. Avtal med Kvasten 4 berérande markkdp ska tecknas den dag
fastighetségaren &r redo att kopa till mark Oster ut.

Bygglov

Hantering av hojdskillnader och marknivaer

Vid ett genomforande av detaljplanen ska kommande bebyggelse och mark
for verksamheter anpassas mot naturmarkens marknivaer. Utformning av
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atgdrder som hanterar eventuella nivéskillnader, sdsom slénter eller
stodmurar, ska i sin helhet hantera inom den egna fastigheten.

Utformning av byggnader

For att forhindra en ljuddkning pa 1dBA for angrénsande bostidder pga.
ljudreflexer ska den nya verksamhetsbyggnadens fasad vara utformad pé ett
sddant sett s att den har en dimpande ljudeffekt. En sddan utformning kan
vara en veckad eller oregelbunden fasad som gor att ljudreflexen sprids at
olika riktningar och ddrmed reduceras till befintliga bostider

PLANENS KONSEKVENSER VID ETT GENOMFORANDE

Detaljplanen mojliggdr for en utbyggnad av en befintlig verksamhet dvs. ny
mark samutnyttjas med befintlig markanvéndning. Utbyggnaden syftar till
att samla de olika lagringsplatserna de har i dag pa ett stille. Detta bidrar till
mer samordnade transporter. Pdverkan pa miljomalet begrinsad
klimatpaverkan beddms som liten da antalet transporter kommer att 6ka
marginellt. Likasa miljomalet for frisk luft.

Detaljplanen medger markanvéndning for icke storande verksamheter det
vill sdga verksamheter som har liten omgivningspaverkan. Foretaget som ska
expandera ér en form av logistikverksamhet som mellan lagrar varor.
Péverkan pa miljomalet siker stralmiljo bedoms som obefintlig.

Dagvatten fran befintlig verksamhet samt kommande verksamhet leds idag
och 1 framtiden till kommunen dagvattenledningar dir vattnet renas innan det
nar slutrecipienten Helgasjon. Ett genomforande av detaljplanen kommer
inte ge en negativ paverkan pd vattenkvalitén pd Helgasjon.
Miljokvalitetsmalen levande sjéar och vattendrag samt grundvatten med god
kvalitet bedoms dédrmed att kunna uppnas vid ett genomférande av
detaljplanen.

Planen innebdr att en del av ett gronstrdk/spridningskorridor for vixter och
djur utmed Arabygatan kommer att tas i ansprak for verksamheter. Enligt
framtagen fladdermusutredning kommer detta paverka deras rorelsestrak. |
ansprakstagandet paverkar dven den biologiska mangfalden negativt da det
finns fi spridningskorridorer inom véstra mark och mellan de storre
naturomradena. Paverkan pa miljokvalitetsmal ett rikt vixt- och djurliv
beddms dnda som begréinsad 1 ett storre sammanhang.

Ett genomforande av detaljplanen innebér ocksa att en del av den gronremsa
pa 30 meter som finns idag mellan verksamhetsomradet och Arabygatan
kommer minskas till cirka 10 meter. Konsekvenserna &r att det blir fa triad
kvar och verksamhetsomradet kommer bli mer synligt ifran Arabygatan och
for de boende. Naturomradet som blir kvar mellan verksamheterna och
Arabygatan ska planteras och utformas med Tekniska forvaltningen for att
underlitta framtida drift och underhall.

Ett genomforande av detaljplanen innebédr ocksa att mer mark hard goras 1
samband med byggnation. Detta kan paverka klimatet marginellt negativt vid
varma temperaturer.
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Sammanfattningsvis gor kommunen beddmningen att genomf6randet av
detaljplanen inte ger upphov till betydande paverkan pa miljo, hélsa eller
hushallning med mark, vatten eller andra resurser.

STADSBYGGNADSKONTORET

Kerstin Ivansson
Planarkitekt
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Undersokningssamrad-Checklista for detaljplan Kv. Kvasten, Vaxjo kommun

Vid upprattande av en detaljplan ska en undersdkning géras om planen kan tédnkas medféra en betydande
miljopaverkan (BMP), en sa kallad "undersékning” (tidigare kallad behovsbedémning). Om sa ér fallet avgrénsas i
undersokningen till de fragor som behdver tas upp i efterfoljande strategisk miljobedémning SMB.
Undersokningssamradets syfte ar att framja hallbar utveckling genom att identifiera miljofrdgor som behover
hanteras i den fortsatta detaljplaneprocessen, dven i de fall planen inte bedéms medféra betydande
miljopaverkan. Undersokningssamradet sker utifran bedémningskriterierna i bilaga 4 till férordningen (1998:905)
om miljékonsekvensbeskrivningar.

Dnr: PLAN.2018.174 tidigare 2018BN174

1. Aspekter som kan ge upphov till
BMP utan beaktande av kriterierna i
MKB-férordningen, bilaga 4.

Nej
Nej
2. Platsen
Delvi Detaljplanen mojliggor for en utdkning av befintliga
elvts verksamheter inom omradet. Del av ett naturomrade mellan
verksamheter och vag kommer att tas i ansprak. Omradet
Delvis anvands ej som rekreationsomrade.
2.1 resp. 2.2 Viss negativ paverkan da del av ett naturomrade
Positi tas i ansprak. Dock ar omradet inte stort och paverkan
vt begransad. Samtidigt forbattras mojligheterna att nyttja
befintligt ianspraktaget mark mer effektivt.
Berors
ej 2.3 Hanteringen av dagvatten forbattras.
Berors 2D Trdd inom ett vigomréde kommer att tas ned. Omrédet
o har inget specifikt sardrag.
) 2.6 Inga riksintressen berors
Berors
S|
3. Planen
" 3.1 Redan i ansprakstagen mark nyttjas mer effektivt och
Positi utvecklas.
\Y
Berdrs 3.4 Inom fastigheten Kvasten 8 har det tidigare bedrivits
. grafisk industri och fastigheten ingar i Lansstyrelsens MIFO
& inventering med en riskklassad som mattlig. Vid atgarder i
Ingen  marken eller rivning av befintlig byggnad behévs marken
férand  undersokas. Detaljplanen har en administrativ bestimmelse
ring med krav pa undersokning och atgard innan startbesked ges
Ingen  forangivna atgarder ovan.
forand
ring
.EG:s
miljélagstiftning

4. Paverkan



4.1. Storlek och fysisk 4.1 Litet verksamhetsomrade som kompletteras med en
omfattning mindre markremsa.

4.2. Gréansoverskridande
art och férening med
andra planer

Berdrs 4.3 Planen bedéms ej ha en negativ effekt pad méanniskors
€j hélsa och miljo.

4.3. Risker for
manniskors halsa och

miljon

4.4. Paverkans
sannolikhet,
varaktighet, frekvens
(hur ofta), totaleffekt
och mojlighet att
avhjalpa den

Sammanvagd bedémning och motiverat
stallningstagande:

5.1. Finns risk for BMP? Nej Detaljplanen &r en uppdatering av gallande detaljplan och
. markanvéandning. Enda férandringen av markanvandning
5.2. Behdvs SMB? -- som blir ar att ett 30 m brett gront vigomrade ut med
Arabygatan planlaggs for verksamheter. Paverkan bedéms
som ytterst begransad

Nej

5.3. Bor andra lokaliseringsalternativ Ej
utredas? aktuellt
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