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Lasanvisning till planbeskrivning

Detaljplanens planbeskrivning ar ett dokument som forklarar innehallet for att 6ka lasbarheten och
forstaelsen av plankartans bestammelser.

Eftersom planbeskrivningen innefattar relativt manga sidor foljer har en kort beskrivning av hur
dokumentet ar uppbyggt och vad som behandlas under respektive rubrik.

Planbeskrivningen inleds med allman data om planomradet samt tidigare kommunala beslut och
stallningstaganden kring Hagaviks bebyggelseutveckling.

Darefter foljer rubriken "Forutsattningar och forandringar” med avsnitt som behandlar nulage och
forslag till framtida forandringar avseende bebyggelse, naturmark och gator/trafik. Aven teknisk
férsérjning redovisas. | dessa avsnitt beskrivs och forklaras innebérden av planbestdmmelser som
finns i plankartan.

Under rubriken “Genomférande” behandlas fragor som bl.a. har att gora med fastighetsbildningar,
ekonomi och utbyggnad av tekniska anléggningar.

Kapitlet "Konsekvenser och behovsbedomning” hanterar dels hur féreslagen detaljplan bedéms
paverka miljon m.m., men aven hur planomradet paverkas av omgivande verksamheter och trafik
m.m. Har finns dven ett avsnitt som heter “Konsekvenser pa fastighetsniva” som ar en redogorelse
for hur respektive fastighet inom planomradet kan bli paverkad (ekonomiskt, fastighetsrattsligt och
tekniskt) av detaljplanens genomforande. Kartor som illustrerar fastighetskonsekvenserna finns som
bilagor till planhandlingen.



PLANBESKRIVNING

Dnr 2015BN0657 Dpl 214

DETALJPLAN / Beskrivning
VAXJO 6:50 m.fl. (Hagavik etapp 2), NORREMARK
VAXJO KOMMUN

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planlaggningen ar att omvandla omradet Hagavik fran ett fritidshusomrade till
ett omrade for permanentbostader. Syftet ar aven att forbattra miljé- och
resurshushallningen genom att inrymma Hagavik i det kommunala verksamhetsomradet
for vatten och avlopp.

Aktuellt planomrade inrymmer idag bade fritidshus och permanentbostéader. Bebyggelsen
ar i forsta hand belagen norr om smalsparet.

Detaljplanens intentioner med omradet ar att skapa en i huvudsak gles bebyggelsestruktur
norr om smalspéaret. Medan omradet soder om smalsparet i stérre utstrackning kan provas
for mer blandad bebyggelsestruktur med olika upplatelseformer och varierade
byggnadshdjder.

BAKGRUND

Hagavik ligger vid Helgasjons strand mellan Evedal och Sandsbro. Omradet har lange
varit ett omrade for i forsta hand fritidsbebyggelse med enkla VA-l6sningar. For ett antal
ar sedan pabdrjades planlaggning av Hagaviksomradet med syfte att skapa méjligheter
for 0kad andel permanentbostader (omvandling av befintliga byggnader och fortatning
med ny bebyggelse) och samtidigt forbattra VA-situationen i omradet. Ar 2009 antog
kommunstyrelsen ett planprogram som skulle ligga till grund fér fortsatt planlaggning
med detaljplaner 6ver omradet, uppdelat i etapper. Detaljplan for efapibdstrand
arbetades fram och vann laga kraft 2012. Darefter paborjades arbetet med detaljplan for
etapp 2. Men p.g.a. bullerproblematik fran verksamheter séder om omradet avbrots
planarbetet och arendet aterkallades.

Darefter har nya riktvarden och véagledningar kring industribuller tagits fram av Boverket
och Naturvardsverket. Dessa riktvarden tradde i kraft 2015. De nya reglerna kring
industribuller 6ppnade darmed upp for mojligheterna till nyetablering av bostader i
Hagavik. Darfor har omradet aterigen blivit foremal for planlaggning.



HANDLINGAR
Planforslaget utgors av plankarta med bestammelser, planbeskrivning och
behovsbeddmning samt bilagor:

- lllustration

- Gatusektioner

- VA-skiss

- Bullerutredning (utdrag)

- Kartbilagor, konsekvenser pa fastighetsniva

Under planprocessen finns underlagsmaterial tilligndigitalt pA kommunens hemsida.
Parallellt med detaljplaneprocessen tas en gatukostnadsutredning fram.

Gatukostnadsutredningen ar en separat handling i ett separat &rende som handlaggs av
Vaxjo kommuns kommunledningsférvaltning. Detaljplanen och gatukostnadsutredningen
ar dock kopplade till varandra och foljer samma process. Under planprocessens gang ar
de darfor tillgangliga tillsammans, dels digitalt pA kommunens hemsida och dels pa
gemensam plats i utstallningslokal under samrad och granskning.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ar ca 572 650 m2 stort och &r belaget i Hagavik invid Helgasjons strand, ca
4,5 km norr om Vaxjo centrum.

Markagoforhallande
Marken inom planomradet ags av bade Vaxjo kommun och flertalet privata
fastighetsagare. Fastigheterna varierar mycket i storlek.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplan

Omradet ar inte tidigare planlagt med detaljplan.

Invid planomradet (vaster om):

”"Byggnadsplan for fritidsomradet Evedal mm i Vaxjo” (0780K-174).

"Detaljplan Vaxj6 7:8 m.fl. (Dalbostrand), Norremark, Vaxjo kommun” (0780K-P12/6).

Omradesbestammelser

Stora delar av omradets markanvandning styrs idag av s.k. omradesbestammelser. De
ursprungliga omradesbestammelserna uppréattades och antog®199&-P96/1). Ar

2014 upprattades och antogs ett antal andringar och t{0&GPK-P14/12}ill de

ursprungliga omradesbestammelserna.

De gallande omradesbestammelserna begransar bl.a. den tillatna byggréatten for
bostadshus till max 125 m2 bruttoarea.

Strandskyddet &ar upphavt inom delar av omradet men galler fortfarande narmast stranden.

Oversiktsplan, del Vaxjo stad 2012

2012 antogs en ny oversiktsplan for Vaxjo stad. | denna ar Hagaviksomradet utpekat som
"stadsbebyggelse omvandling” och "stadsbebyggelse utbyggnad”.

Oversiktsplanen presenterar bl.a. ett antal riktlinjer for utbyggnadsomradena i Vaxjo.
T.ex. framfors att utbyggnadsomraden ska byggas sa tata att kollektivtrafik blir effektiv
samt att en gron smaskalig blandstad med villor, radhus och mindre flerfamiljshus ska
efterstravas. Samtidigt ska variation mellan och inom stadsdelarna vara en malsattning.



Gronstrukturprogrammet

| Gronstrukturprogrammet for Vaxjo stad 2013, antaget av Kommunstyrelsen 2013-04-
09, anges inga sarskilda riktlinjer eller restriktioner for Hagaviksomradet. Dock namns att
sumpskogar, som exempelvis finns i Hagavik, utgor ett vardefullt inslag i stadens
gronstruktur i form av triviallovskog med forutsattningar for en rik biologisk mangfald.

Program for planomradet

Planprogram Hagavikantaget av kommunstyrelsen 2009-08-11 § 216/2009, behandlar
hur Hagaviksomradet ar tankt att utvecklas. Syftet med programmet &r att "lomvandla
omradet fran ett fritidshusomrade till ett omrade for permanentbostader” samt
"forbattra miljo- och resurshallningen genom att inrymma omradet i det kommunala
verksamhetsomradet for vatten och aviopp”.

Planprogrammet definierar en 6vergripande struktur for en exploatering av omradet.
Programmet foreslar bl.a. att storsta delen av omradet norr om smalsparet samt i 6stra
delen av Hagavik ges en gles smaskalig struktur dar luftigheten och grénskan i stort
bevaras saval mellan husen som pa tomterna. Pa sa satt bevaras befintlig karaktar
samtidigt som omradet knyter an till strukturen och den gréna strandlinjen langs
Kronbergshalvon i stort.

| omradet sdder om smalspéf@teslas en tatare bebyggelsestruktur med en blandad
bebyggelse bestaende av bade flerbostadshus, parhus/radhus/kedjehus samt smahus pa
mindre tomter. Exploatering bér ske med hansyn till befintlig topografi och vegetation.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

FORUTSATTNINGAR BEBYGGELSE

Verksamheter och bostader

| Hagaviks norra delar finns idag huvudsakligen fritidshusbebyggelse fran tidsperioder
fran 1910-talet fram till 1980-talet. Alla husen ar uppforda i trd men varierar i takmaterial
och storlek. Merparten av byggnaderna ar dock mellan 50 och 70 m2. Tomtstorlekarna i
omradet varierar. Flertalet av de bebyggda tomterna i omradets norra delar ar mellan
drygt 1000 m2 och drygt 3000 m2. Inom omradet finns &ven nagra stora obebyggda
fastigheter i storleksordningen 20 000-30 000 m2. Husens placering pa tomterna skiftar,
men generellt ger omradet ett intryck av luftighet och lummighet.

Sdder om Hagavik ligger industriomradet Norremark och narmast ligger Schenker och
Maskin och Mekan. Omradet har en blandad verksamhet med tillverkning, handel och
kontor.

Offentlig service och kommersiell service

Skolor och férskolor finns i Hovshaga och Sandsbro pa mellan 1-3 km avstand.
Vardcentral finns i Hovshaga, ca 3 km fran planomradet.

Narmaste service med matbutik m.m. finns i Hovshaga Centrum samt i Norremarks
handelsomrade.

FORESLAGEN UTFORMNING AV BEBYGGELSE

Detaljplanens syfte ar bl.a. att mojliggéra permanentboende inom omradet. Det innebar
att omradets karaktar kommer att forandras, t.ex. i form av stérre byggnadsvolymer och
nya vagar osv. Samtidigt som uppdraget om ny bebyggelse innebar en férandring av
omradet har planens bestammelser for framforallt planomradets norra och 6stra delar tagit
utgangspunkt fran vissa av de karaktarsdrag som finns i den befintliga
fritidshusbebyggelsen i omradet.

Detaljplanens bestammelser kring utformningen av Hagavik utgar fran de
utvecklingsprinciper som anges i planprogrammet for Hagavik som antogs av
kommunstyrelsen 2009. | omradets norra delar bér ny bebyggelse karaktariseras av
lummiga naturtomter med luftighet mellan huskropparna och variation i byggnaders
formsprak. Trafasader ar att foredra for att harmoniera med omradets nuvarande karaktar.
Soder om smalsparet medges en tatare struktur med majlighet till mindre tomter,
blandade bostadsformer och inslag av flervaningsbebyggelse. Ny bebyggelse ska dock ta
stor hansyn till befintliga natur- och terrangforhallanden. Ambitionen med planen ar att
mojliggora en karaktar av "hus i natur”.



lllustrerat exempel pa framtida utformning efter utbyggnad av omradet. Obs! Endast illustration, ej
slutgiltig utformning.

Anvéandning

Detaljplanens huvudsakliga anvandning ar bostader. Huvudanvandningen ar darmed
bostader, men dessa far kompletteras med mindre omradesanknutna verksamheter och
service. Det kan t.ex. vara frisersalong, cykelverkstad, kiosk, pizzeria eller liknande
service med liten omgivningspaverkan. | omradets nordvastra del, dar "Annevik” ligger,
medges bade anvandningarna tillfallig vistelse/konfesehdostaderDet innebar att

planen sakerstaller att nuvarande anlaggning med daglig verksamhet kan finnas kvar.
Men om intresse finns ar det maojligt att aven komplettera eller ersétta verksamheten med
olika typer av boende (permanentbostéder, sarskilt boende, korttidsboende m.m.) eller
konferensanlaggning, pensionat, vandrarhem och liknande typer av tillfallig 6vernattning.

Byggnadskultur

Inom omradet finns nagra byggnader som genom sin utformning och byggnadsteknik har
ett historiskt varde. Byggnaderna ar markerade med "q”. Dessa byggnader &ar ej skyddade
fran atgarder. Men vid underhall och atgarder i vrigt ska sarskild hansyn tas till
byggnadens sarart.

Generella utformningsprinciper for hela planomradet

Planomradet har med utgangspunkt fran tidigare framtaget planprogram delats upp i tva
olika karaktarsomraden (gles respektive tat/blandad struktur) med lite olika
utformningsbestammelser. Bestammelser for respektive karaktarsomrade presenteras
langre fram. Men det finns vissa generella bestammelser som géller inom hela
planomradet enligt féljande:

Nya husens golvniva skall ligga pa +165,0 m ellegreéDenna bestammelse ar till for

att klara bade ev. éversvamning och s.k. nodavlopp fran pumpstation. For att eventuell
ytavrinning av dagvatten fran gatan, i samband med kraftig nederbord, inte skall riskera



att paverka byggnadsgrunder etc. ska fardigt golv dessutom placeras minst 30 cm Gver
gatumittsniva.

Nya tomter i omradet skall i s& hog utstrackning som majligt anpassas till befintliga
hojdnivaer och terrangférhallanden. Pa de tomter som har sluttande terrang ar det viktigt
att de anpassningar som gors ar val avvagda och smalter in i omgivningen. Det innebar
bl.a. att branta tillskapade slanter mot naturmark och intilliggande tomter i mdjligaste

man skall undvikas.

Husen i omradet ska ha en tydlig tomtplatsavgransning. Det betyder att tomtens grans ska
vara latt att tyda, och darmed enkelt att veta vad som ar allmant tillganglig mark och vad
som ar privat. Avgransning kan t.ex. goras med staket, hack eller helt enkelt i form av en
klippt grasmatta. En anledning till att det ar viktigt att ha en tydlig avgransning av
tomtmark ar da strandskydd i vissa delar av planomradet avses upphéavas. Da strandskydd
upphavs skall s.k. fri passage vara mojlig.

Hackar, murar och staket etc. far uppforas vid tomtens alla granser. Hackar ska dock
placeras minst 0,5 m fran gransen mot gata. Dessa bestammelser &r till for att underlatta
skotsel och framkomlighet p& gatorna i omradet, t.ex. snoréjning.

Omraden med gles bebyggelsestruktur norr om smalsparet och i planomradets
Ostra del.

Omraden for gles bebyggelsestruktur med friliggande villor.

Enligt genomford kulturmiljdinventering 2007 bor hgbyggelse norr om smalsparet
utgoras av stora tomter med trafasad och varierat formsprak.

| omradena med avsedd gles bebyggelsestruktur norr om smalsparet och i planomradets
Ostra del ar darfor avsikten att skapa relativt stora tomter med friliggande villor. Utifran
den riktlinjen har féljande bestammelser tagits fram:

- Tomtstorlekarna for bostadsbebyggelse i omradet far ej understiga 1200 m2. Det
innebar att avstyckningar fran vissa av dagens stora fastigheter ar mojliga, men att
en relativt gles bebyggelsestruktur kan bibehallas. | de fall befintliga
bostadsfastigheter ar mindre an 1200 m2 far fastigheterna ligga kvar med
nuvarande fastighetsstorlek.

- Bostadshus far byggas i hogst tva vaningar. Vind tillats ej inredas utdver angivet
vaningsantal. Anledningen till denna bestammelse om forbud mot vindsinredning
ar att bibehalla en 1&g skala pa bebyggelsen i dessa delar av planomradet.

- Byggnadshojd pa gardsbyggnader/garage far ej verstiga 3,5 m.



- Bostadshus och gardsbyggnad/garage far uppforas till en sammanlagd
byggnadsarea (BYA) pa marken som motsvarar 25 % av fastighetens markareal.
Betoningen panarkarealsyftar till att fastigheters eventuella utbredning éver
Helgasjons vatten ej ska raknas med vid berékning av byggnadsarean, utan det ar
endast de delar som ligger pa land som ska ligga till grund for hur mycket mark
som far bebyggas. Dock far inte nagon enskild byggnads byggnadsarea uppta mer
an 200 m2 av markytan. Bostadshus ska vara friliggande.

Det ar tillatet att uppfora fler &n ett bostadshus inom fastigheten under
forutsattning att 6vriga bestammelser om byggratt m.m. uppfylls.

Dessa bestdmmelser innebar en relativt frikostig byggratt, men att en viss luftighet
samtidigt kan uppnas inom och mellan tomterna.

- Byggnaders fasader ska vara av tra. Det innebéar att majoriteten av byggnadernas
fasader ska ha trapanel. Enstaka fasad i annat material kan darmed medges om det
stilmassigt bedoms forenligt med omradets karaktar.

- For att bevara kanslan av luftighet i dessa delar av planomradet ska bostadshus
placeras minst 8 meter fran gatan och minst 4 meter fran fastighetsgrans.
Komplementbyggnader/garage skall placeras minst 4 meter frAn gatan och minst 1
meter fran fastighetsgrans.

Befintliga byggnader som avviker fran ovanstaende bestammelser om placering
far dock ligga kvar.

- Lagsta tillatna niva for s.k. fardigt golv ar satt till + 165,0 m 6ver nollplanet samt
minst 30 cm Over gatumitts hojdniva. Dessutom tillats ej kallare. Dessa
bestammelser ar till for att ta hansyn till bade 6versvamningsrisker och i
mojligaste man undvika att avloppsvatten fran hus behdver pumpas. Befintliga
hus som ligger lagt och/eller har kallare far dock ligga kvar. Men i de fall dar
kallare finns kan det kravas att avloppsvatten maste pumpas fran huset ut till
kommunens ledningsnat.

Omraden med tat och varierad bebyggelsestruktur, i forsta hand séder om

smalsparet

Omraden for en tatare bebyggelsestruktur foljer i stort planprogrammets utbredning och
placeras darfor framst séder om smalsparet och i omradets vastra del. Dessa omraden
innefattar dels kvarter med flerbostadshus och dels relativt sma tomter med smahus
(radhus/kedjehus/parhus/villor). Olika kvarter har lite olika bestammelser beroende pa
avsikten med typ av bostader inom kvarteren.

Generellt for alla hus i omradet ar lagsta tillatna niva for s.k. fardigt golv satt till + 165,0
m Over nollplanet samt minst 30 cm Gver gatumitts hojdniva. Dessutom tillats ej kéallare.
Dessa bestammelser &r till for att ta hansyn till bade 6versvamningsrisker och i méjligaste
man undvika att avloppsvatten fran hus behover pumpas. Befintliga hus som ligger lagt
och/eller har kallare far dock ligga kvar. Men i de fall dar kallare finns kan det kravas att
avloppsvatten maste pumpas fran huset fram till kommunens ledningsnét.

Ny bostadsbebyggelse ska folja gallande riktvarden for buller vid bostadsbebyggelse.
Bullerutredning har gjorts och plankartans utformning ar anpassad utifran
bullerutredningens resultat. De sddra delarna av omradet kan behova bulleranpassa
bostadshus med utformning och placering sa att atminstone ljuddampad sida kan
astadkommas. Bullerutredning visar att detta ar mojligt att uppnd, men ytterligare
bullerberakning kan behdvas i samband med bygglov for att sakerstéalla goda ljudmiljoer i
specifika kvartersutformningar.



Radhus, kedjehus och laga flerbostadshus

Omraden for radhus och annan tat smahusbebyggelse, alternativt lagre (3 vaningar) flerbostadshus.

Omraden med tillaten vaningshojd pa upp till tre vaningar ar foretradesvis
avsedda for radhus, kedjehus och liknande tat smahusbebyggelse med relativt sma
tomter, alternativt laga flerbostadshus.

| dessa kvarter far darfor byggnader sammanbyggas i fastighetsgrans. Kvarteren
tillats ha ett relativt tatt gaturum. Darfor tillats byggnader placeras 2 meter fran
gata.

Huvudbyggnad och gardsbyggnader/garage tillats uppforas till en sammanlagd
byggnadsarea (BYA) pa marken som motsvarar 40 % av fastighetsarean.
Avsikten med dessa kvarter ar att bebyggelsen i forsta hand ska varierar mellan 2-
3 vaningar. Darfor tillats tre hela vaningar, men vind far ej inredas ovan vaning

tre. Darmed kan bostader byggas i exempelvis tva plan plus takvaning alternativt
tre hela vaningar utan inredd vind.

Husexempel radhus och laga flerbostadshus.



Villor p& mindre tomter

Omréaden for mindre villatomter.

- Det finns aven kvarter i omradet som ar sarskilt amnade for relativt sma tomter
med villor. Dessa kvarter utgor en 6vergang mellan den lite hogre tata
bebyggelsen i soder till den lagre glesare bebyggelsen i norr.

Har medges byggnadshojder pa upp till tva vaningar. | dessa kvarter tillats ej vind
inredas utGver angivet vaningsantal. Anledningen till férbud mot vindsinredning

ar att dessa kvarter ska halla en karaktar av Iag, men relativt tat
smahusbebyggelse.

| dessa kvarter ska bostadshus placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans. Garage
och komplementbyggnader ska placeras minst 4 meter fran gata, men far placeras
1 meter fran ovriga fastighetsgranser.

Bostadshus och komplementbyggnader/garage far uppforas till en sammanlagd
byggnadsarea (BYA) pa marken som motsvarar 25 % av fastighetsarean. Men
ingen byggnad far ha stérre byggnadsarea an 200 m2. Saledes har dessa kvarter
liknande bestammelser som i det glesare omradena norr om smalsparet, men utan
krav pa fastighetsstorlek.

Husexempel mindre villatomter.



Flerbostadshus

Omraden for flerbostadshus med upp till fyra respektive sex vaningar.

Kvarter med tillaten byggnadshdojd pa upp till fyra respektive sex vaningar ar i
forsta hand avsedda for flerbostadshus. | dessa kvarter tillats huvudbyggnad och
komplementbyggnader/garage uppforas till en sammanlagd byggnadsarea (BYA)
pa marken som motsvarar 40 % av fastighetsarean. De hogsta tillatna
vaningshojderna (sex vaningar) ar lokaliserade langst i soder.

| dessa bostadshus far vind inredas utéver angivet vaningsantal. En vindsvaning
pa dessa lite hogre bostadshus (4-6 vaningar) bedoms medféra en begransad
skillnad i hur byggnadsvolymen upplevs fran marken, men innebar att eventuell
utsikt kan tas tillvara ytterligare.

Kvarteren for flerbostadshus tillats ha ett relativt tatt gaturum. Darfor tillats
byggnader placeras 2 meter fran gata.

Det finns idag ett par befintliga tomter med smahus i omradet, som i plankartan
ges ovanstaende byggratter for flerbostadshus. Om intresse finns kan saledes
dessa fastigheter omvandlas till flerbostadshus. Men det ar a&ven majligt att
behalla nuvarande smahusbebyggelse inom dessa fastigheter.

Husexempel flerbostadshus.

Bostadshus anpassning till buller

Bullerutredningar har gjorts for trafikbuller respektive verksamhetsbuller (se avsnitt
"Omgivningsbullerunder kapitlet Konsekvenser och genomférahdamt bilagd
bullerutredning). Utredningarna visar att det gar att bygga nya bostader i omradet som
uppfyller framtagna riktvarden angaende buller. Men i vissa fall langst i soder kan det i
enlighet med framtagna bullerriktlinjer kravas sarskild omsorg kring placering och
utformning av husen for att sékerstalla goda ljudmiljéer kring bostad.



Basta majliga ljudmiljo bor alltid efterstravas. Men i de fall det ar behdvligt kan tillgang
till s.k. liuddampad sida aberopas, enligt Boverkets vagledning om buller. Genomférd
bullerberakning visar att godtagbara bullervarden kan uppnas. Olika utformningar och
placeringar ar majliga, vilket prévas i samband med bygglov.

Bullervarden inomhus ska folja gallande riktvarden enligt Boverkets byggregler (BBR).
Inomhusvérden blir ddrmed dimensionerande for byggnadstekniska l6sningar vid
byggnation av bostéader.

Byggratten i berérda kvarter i planomradets sddra delar ar relativt flexibel sa att man
genom byggnaders placering och utformning ska kunna astadkomma sa goda
ljudforhallanden som mgjligt i kommande bostader.

Bullerberakningar visar alltsa att acceptabla bullernivader kan uppnas inom planens
byggbara omraden. Men det ar anda av vikt att i samband med bygglov, framforallt i de
sddra delarna av omradet, beakta ljudvagors egenskaper att ta sig runt och mellan fasader
samt reflekteras mellan byggnader. | de fall dar s.k. ljuddampad sida aberopas bor
darmed byggnaders utformning och placering i forhallande till varandra uppmarksammas
extra for att sakerstélla platser med goda ljudmiljéer enligt framtagna riktlinjer.
Slutna/halvslutna gardsrum ar ett exempel pa hur skyddade ljudmiljéer kan skapas.
Kompletterande bullerberékning kan saledes bli aktuellt i samband med
bygglovsprovning for att sékerstélla acceptabla ljudnivaer i och invid aktuell byggnad.

FORUTSATTNINGAR MARK OCH NATUR

Skog och mark

Marken i omradets norra delar bestar till storsta delen av bebyggda fritidshustomter.
Omradets obebyggda delar bestar idag av mestadels skogsmark, bade I6v- och barrskog.
| vaster och i 6ster finns partier med sumpskog.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar registrerade. Efter en faltinventering
gjord 2007 av Smalands museum drogs &nda slutsatsen att det eventuellt kunde finnas
under mark dolda fornlamningar séder om smalsparet samt ute pa Wrangels udde. Detta
med tanke pa omradets forutsattningar i form av topografi och tankbarheten for
strandanknutna boplatser samt funna fornlamningar i narliggande omraden. Darfor
gjordes 2016 en arkeologisk utredning av planomradet for att bedéma var det eventuellt
kan finnas kulturhistoriskt vardefulla lamningar. Utredningen konstaterade inga nya
fornlamningar, men kom &nda till slutsatsen att fore exploatering bor vissa omraden i
Hagavik utredas vidare i form av s.k. "utredning stegn2&d hjalp av gravningsarbete

med sokschakt. En arkeologisk utredning steg 2 gjordes darfor varen 2017. Inte heller
denna utredning visade pa nagra arkeologiska fynd.

Saledes bedoms omradets byggbara delar ej innehalla fornlamningar. Men om
fornlamningar eller arkeologiskt intressanta fynd (féremal) patraffas i samband med
schaktningar och dylikt skall arbetet avbrytas och Lansstyrelsen meddelas utan drojsmal.



Kartutdrag ur arkeologisk utredning etapp 2 (Sweco, uppdr.nr. 1355071000). Rosa ytor symboliserar
omraden som genomgatt arkeologisk utredning etapp 2. Utredningen resulterade ej i ndgra arkeologiska

fynd.

Stenmurar

Det finns stenmurar i olika delar av omradet. Dessa utgor ej fornlamningar, och berors
darmed ej av Kulturmiljélagens skydd. Men murarna kan anda vara av visst

kulturhistoriskt intresse. Det ar darfor positivt om murar om mgjligt kan bevaras. Men i
samband med utbyggnad av omradet kommer vissa av murarna behéva tas bort alternativt
flyttas for att ge utrymme for gator m.m.

Geotekniska forhallanden

Omradet bestar till storsta del av normalblockig sandig-moig moran, vilket innebar goda
grundforhallanden. Langs strandlinjen finns inslag av urberg i dagen. Pa ett par hall ar
moranen rikblockig, vilket kan innebara nagot 6kade grundlaggningskostnader.

Ett par markomraden, i vaster respektive sydost, betecknas som karr. For att bebygga
dessa marker kravs extraordinara grundlaggningsarbeten.

Enligt 6versiktlig markutredning fran 2007 ar torvmaktigheten mindre an 1 meter i storsta
delen av de karr som forekommer inom planomradet.



Utdrag ur digital kartdatabas, jordartskartering Hagavik.

Fororenad mark

Smalsparets banvall betecknas som fororenad mark. Sa
lange man inte ror banvallen behéver det dock inte
innebara nagra problem, men om man gor ingrepp i
banvallen maste man ta hansyn till att massorna ar
fororenade.

Radon

| sydvastra delen ar markforhallanden som kan innebara

hoga radonvarden i niva med s.k. hogriskomrade. Inom

detta omrade ska darfor radonsékert byggande anvandas.

| 6vriga omraden bor atminstone radonskyddat byggant Utdrag ur digital kartdatabas,

tillampas. eventuella hogriskomraden
radon

FORESLAGEN UTFORMNING AV NATURMARK

Planlagd allman naturmark inom planomradet (gronmarkerade ytor).



Utbver nagra mindre naturpassager och gronomraden planeras tva storre naturstrak in i
planomradet, ett i vaster och ett i omradets centrala delar. Dessa leder i nord-sydlig
riktning genom omradet och knyter an till sjon och omgivande naturomraden.
Naturstraken leder till stor del genom laglanta och sanka omraden med hoga naturvarden.
Det gor dem betydelsefulla for saval biologisk mangfald och dagvattenhantering som for
kreativ lek m.m.

| planomradets sodra del planlaggs ett gronomrade som kan inrymma lek- och
rekreationsytor beroende pa behov och 6nskemal. T.ex. ar det mojligt att anlagga saval
spontanidrottsytor som lekplats och sittplatser i omradet. Inom denna gronyta ar det aven
mojligt att anlagga en konstgjord hojdrygg i omradets sddra del, som dels kan fungera
bullerreducerande och dels utgéra ett naturelement for lek och aktivitet i form av
mojlighet till pulkabacke/rutschkana m.m.

Planen innebéar darmed bostader med narhet till naturmark for bade lek och rekreation.

Parallellt med detaljplanearbetet tar Vaxjé kommuns tekniska forvaltning fram en
skotselplan som fungerar som stdd och vagledning fér utformning och skotsel av
planomradets allméanna gronomraden.

Flytt av dagvattendike

Ett dike gar idag fran Hagaviksvagen och ner till Helgasjon. Diket gar férst genom

ett hygge och sedan in genom ett sumpskogsomrade. Darefter passerar det
smalsparet for att aterigen rinna over ett hygge innan det nar Helgasjon. Det senare
hygget var tidigare klassat som skog med hoga naturvarden, men avverkades
2014/2015. Sumpskogsomradet soder om smalsparet ar klassat som skog med hoga
naturvarden med mycket multnande ved. Att det for tillfallet ar sa mycket

multnande ved beror pa att de blev stopp i en trumma som under en period hojde
vattenstandet vilket ledde till att manga bjorkar dog.

Med anledning av den planerade detaljplanen och byggnationen i omradet behover
diket dras om till att g& pa kommunal mark. Diket kommer darfér fa en ny

strackning dster om eller genom Gstra kanten av sumpskogsomradet. Eftersom det
rader forbud mot markavvattning och eftersom omradet har hoga naturvarden avser
kommunen ej séanka vattennivan. Den nya trumman som laggs under smalsparet ska
ligga pa samma hojd som den nuvarande. Sumpskogsomradet kommer fortsatt att
fungera som en naturlig milj6 fér rening av dagvatten.

Idag leds dagvatten bl.a. genor Detaljplanens avsikt ar att leda dagvatten i ett nytt lage, 6ster
befintliga bostadstomter innan om nuvarande dike, genom planerat naturomrade. Obs! Ej
nar sjon exakt lage och utformning, endast illustration.



Samféllda bryggor och naturmark

Inom planomradet planlaggs kommunal mark som natur i ett par Ié\“\‘%&_\
ned till vattnet. Inom planomradet finns &ven ett par naturytor som' / g-s:
idag ags av samfallighetsforingar. Dessa markomraden planlaggs L/ .
storsta delen som naturmark och allman gatumark som kommuner /§/

I6ser in och skoéter. Darmed tryggas allman tillganglighet till vattnet.

Pa ett par platser inom dessa idag samfallda markomraden ligger batbryggor som tillnér
samfallighetsférening. Kommunen avser inte dverta skétsel av befintliga bryggor. Darfor
planlaggs marken narmast de befintliga gemensamma bryggorna spm "V
batupplaggningsplats”. Det innebar att de befintliga batbryggor, och marken intill
bryggorna, som idag ags och skots av samfallighetsférening kan ligga kvar i
samfallighetens ago sa som idag. Om intresse finns kan gemensamhetsanlaggning for
dessa batbryggor och marken narmast bryggplatsen skapas genom lantmateriforrattning.

Ny batplats

Pa platsen dar vagen ut mot Wrangels udde passerar intill vattenkanten ges majlighet att
anlagga en ny batbrygga for en handfull smabatar. Beroende pa utformning och storlek pa
bryggan kan det dock kravas bygglov och strandskyddsdispens.

Platsen ar lattillganglig fran gatan och lampar sig darmed val for en bryggplats om
intresse finns. Dock bedoms det inte lampligt med nagon stor bathamn eller motsvarande
i detta lage eftersom platsen har begransat utrymme pa land och i vattnet samt att trafik ut
pa denna atervandsgata bor undvikas. Bryggplatsen ska darmed hallas i relativt liten
skala.

Storre batar och eventuella framtida efterfrdgan pa samlade batplatser hanvisas i forsta
hand till de befintliga storre etablerade smabatshamnar som finns etablerade pa utvalda
platser utanfér planomradet langs med Helgasjons strandkanter.

Nya privata mindre bryggor

Inom planomradet finns inget forbud mot att etablera enstaka sma bryggor. Sma privata
bryggor kan darmed medges. Beroende pa utformning och storlek kan det dock kravas
bygglov och strandskyddsdispens for att fa anlagga brygga invid sin tomt.

Strandskydd

Utmed Helgasjon rader strandskydd utokat till 200 m fran strandkanten. Strandskyddet
syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for allménhetens tillgang till
strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.
Inom strandskyddsomrade far bl.a. inte nya byggnader uppforas eller atgarder vidtas som
vasentligt férandrar livsvillkoren for djur- eller véxtarter.



Miljobalken &ar den lagstiftning som reglerar bestammelser kring strandskydd. Inom
strandskyddsomrade far man i normalfallet exempelvis inte uppféra nya byggnader eller
utfora markatgarder som vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter.

Dock kan kommunen i samband med detaljplanelaggning foresla att strandskyddet ska
upphavas for ett omrade, om s.k. sarskilda $kédligger.

Det finns sex sarskilda skal som kan aberopas nar strandskydd skall upphavas. Dessa
sarskilda skal anges i Miljobalken 7 kap. 18 c 8.

18 ¢ § Som sarskilda skal vid provningen av en fradga om upphavande av eller dispens
fran strandskyddet far man beakta endast om det omrade som upphavandet eller
dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte
kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas
utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allméant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Upphévande av strandskyddet, motivering och sarskilda skal

Strandskyddet &r idag upphavt i stérre delen av planomradet, men vid ny planlaggning
aterintrader strandskyddet automatiskt och strandskyddsfragan maste prévas pa nytt. |
planforslaget foreslas att strandskyddet upphévs inom delar av planomradet enligt nedan.
Dessa omraden markeras i plankartan med rod markering och planbetegkning a

Idag stracker sig privata hemfridszonen i form av ianspraktagna tomtplatser anda ner till
vattnet i manga lagen. Byggnaders placering inom befintliga fastigheter forsvarar pa sa
satt en sammanhéngande passage langs stranden. | dessa fall hanvisas istallet till passage
"bakom” strandtomterna, t.ex. via smalsparet. Darfor syftar planen istéllet till att, dar sa
ar mojligt, starka strandskyddet genom att forbattra allmanna tillgangligheten i vissa



utpekade lagen langs stranden dar allméanheten kan fa direktkontakt med Helgasjons
vatten.

Upphavande av strandskyddet i de omraden som detaljplanen foreslar bedoms inte
motverka strandskyddets syften att langsiktigt

1. trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden, och

2. bevara goda livsvillkor for djur- och véaxtlivet pa land och i vatten.

Kravet pa fri passage langs stranden genom hela omradet bedéms alltsa ej vara moijligt att
uppfylla fullt ut da Hagavik redan idag ar ett bebyggt omrade med befintliga
ianspraktagna privata tomtplatser som stracker sig anda ner till stranden. Men dar det ar
mojligt planlaggs mark for allman tillganglighet for att starka strandskyddets syften.
Dessutonbevaras och forstarks gronstrak i nord-sydlig riktning fram till strandkanten. Likasa
starks mojligheterna att ta sig i vast-6stlig riktning via smalsparet och mindre gangstrak inom
kvarteren.

For djur- och vaxtlivet narmast vattnet sker ingen storre férandring da stor del av
omradets strandnara mark redan ar ianspraktagen.

Sarskilda skal for strandskyddets upphavande, enligt MB 7 kap 188 punkt 1-6
Kommunen anser att Miljdbalkens punkt @aniradet har tagits i ansprak pa ett satt som
gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften), purderfn en vag, jarnvag,
bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt frAin omradet narmast
strandlinjen) samt punkt Skehover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allméant
intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradetillampliga i hela eller delar av
omradet och dverensstammande med féljande motivering:

- MB 7 kap 188unkt 1. Omradet ar redan ianspraktaget for bebyggelse i form av
bostadstomter med hus, garage/forrad och privata grasmattor/tradgard som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Mark som har tagits i ansprak utgors ofta av en tomtplats dar markagaren har ratt
att havda en privat zon, s.k. hemfridszon, dar allemansratten inte galler. Men aven
kring byggnader som saknar en tydlig tomtplats (avgransning, grasmatta, staket
m.m.) uppstar en privat hemfridszon dar allmanheten upplever att det privata
omradet inkraktas. Runt ett bostadshus kan hemfridszonen vara forhallandevis
stor, medan den ar mindre vid andra typer av byggnader. En hemfridszon maste
saledes inte besta av anlagda markytor i form av grasmatta och parkering m.m.
utan uppstar exempelvis aven i naromradet runt ett bostadshus mitt i en naturmiljé
dar det inte finns nagon tydlig tomtplats.

- MB 7 kap 188unkt 2. Omradet ar redan idag véal avskuret fran marken narmast
strandlinjen genom befintlig bebyggelse eller annan exploatering.
Vissa omraden i Hagavik ligger "bakom” eller omgivna av redan etablerad bebyggelse
och tomter. Dessa ar pa sa satt avskurna fran strandkanten av den redan ianspraktagna
marken.

- MB 7 kap 188 Punkt 5. Bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet ar
enligt Plan- och bygglagen 2 kap. 38 utpekat som ett allmant intresse som skall
framjas vid planlaggning. Enligt Boverkets och Naturvardsverkets framtagna
vagledning for strandskyddslagstiftningen kan atgarder som tillgodoser
kommunens behov av tatortsutveckling vara ett s.k. angeléaget allméant intresse
och darmed utgora skal for att upphéava strandskydd.




Det finns en bostadsbrist i staden och stor efterfragan pa bostader med narhet till
bade centrumfunktioner och natur. Lampliga lagen for denna typ av
bostadsomraden ar svara att finna. Hagavik ar utpekat i Vaxjo kommuns
Oversiktsplan och bostadsforsorjningsprogram. Utbyggnad av Hagavik utgor
darmed ett angelaget allmant intresse som en del i Vaxjos stadsutveckling, stadens
behov av bostadsforsérjning ar av stort allmant intresse. Fortatning innebar aven
en forbattrad resurshallning genom att marken utnyttjas mer effektivt och ger
battre underlag for investeringar i bade kollektivtrafik och g/c-vagar.
Stadsutvecklingen innebar aven underlag for att kunna bygga ut Va-systemet i
Hagavik sa att miljo- och resurshallningen forbattras gentemot nuvarande
situation med flertalet enskilda avlopp inom omradet.

FORUTSATTNINGAR GATOR OCH TRAFIK

Biltrafik

Hagavik nds med biltrafik fran Bjornvagen och Hagaviksvagen. Inom planomradet bestar
gatunatet idag av i huvudsak ca 3 meter breda grusade atervandsgator i nord-sydlig
riktning. Dessa &gs av flera olika fastighetsagare men underhalls av en vagforening.

Kollektivtrafik

Narmaste busslinje i vaster ar linje 7 (Evedal-Resecentrum-Universitetet) som trafikerar
Evedalsvagen ca 1 km vaster om planomradet. Linje 5 (Sandsbro—Centrum-Teleborg) och
linje 8 (Sandsbro—Grand Samarkand) trafikerar Lenhovdavagen nagra hundra meter
sydost om planomradet. Norra industriomradet, belaget direkt séder om planomradet,
forsorjs med kollektivtrafik i form av industrilinje 15 under morgon och eftermiddag.

| takt med Ovriga Hagaviks utbyggnad beddms underlaget for kollektivtrafiken kunna
forbattras for omradet.

Cykeltrafik
Planomradet nds med cykel antingen via det f.d. smalsparet som ar ombyggt till g/c-véag
eller via g/c-vagen som I6per langs med Bjornvagen.

FORESLAGEN UTFORMNING AV GATOR OCH TRAFIK

Biltrafik

Befintliga grusade gator i omradet &gs och skots idag av privata fastighetsagare.
Intentionen med planen ar att kommunen istéllet ska bli huvudman for gatorna i omradet
och darmed &ga och ansvara for dess skotsel/underhall. Darfor ska gatorna i omradet ges
s.k. kommunal standard. Det innebar att nuvarande gator kommer att ersattas med nya
gator med hallfast grundlaggning och nytt ytskikt anpassade fér framkomlighet och
regelbundet underhall.

Utgangspunkten i detaljplanen ar att befintlig gatustruktur med nord-sydgaende
atervandsgator fortsatt ska gélla som utgangspunkt. Men detaljplanen innebar vissa
justeringar. Bl.a. reduceras antalet utfarter mot Hagaviksvagen. Inga utfarter sker mot
Bjornvagen. Aven antalet korsningspunkter ver smalsparet minskas ned for att 6ka
trafiksakerheten langs med smalsparet.

Vissa gatustrackningar tas bort, andra gatuavsnitt tilkommer och i vissa delar justeras
gatornas lage i sidled for att battre anpassas till foreslagna bostadskvarter.



Upprustning och ombyggnad av gatunatet avses i enlighet med Plan- och bygglagen 6
kap 24 § bekostas genom uttag av s.k. gatukostnadsersattning fran fastighetsagare i
detaljplaneomradet. Parallellt med detaljplanen har darfor Vaxjo kommuns
kommunledningsforvaltning via konsult tagit fram en gatukostnadsutredning som
redovisar vilka kostnader for gator som uppstar i.0.m. planens genomférande samt hur
dessa kostnader ska fordelas.

For mer information om kostnader, férdelningsgrunder mm, hanvisas till framarbetad
gatukostnadsutredning (Dnr 2017-00576).

Gatornas utformningsprinciper

Gatornas utformningsprinciper ar framtagna med hansyn till att stérre underhallsfordon
mm forhallandevis tillfredsstallande ska kunna ta sig fram och vanda i omradet, samtidigt
som andra varden sdsom norra omradets gatukaraktar av smaskalighet och lummiga
inramning ej ska ga forlorad.

Murar, hackar och staket far uppféras minst 0,5 m fran tomtgréans mot gata. Dessa
bestammelser ar till for att underlatta skétsel och framkomlighet pa gatorna i omradet,
t.ex. snérojning.

Hela omradet planeras for laga hastigheter. Men detaljplanen styr ej hastigheter eller
gators detaljutformning. Sarskilda bestammelser fér gatornas anvandning kan istéllet
regleras genom lokala trafikforeskrifter.

Se aven bilaga med illustrerade gatusektioner.

Planomradets norra delar

| norr finns storsta delen av omradets befintliga bostadstomter. Har ar gatuutrymmet i
vissa delar begransat av befintliga bostadsfastigheters tomtgranser, murar m.m.

Norr om smalsparet ar utgadngspunkten att gatornas bredd ska vara 6-7 meter. Vissa
strackor anlaggs gangbana pa ena sidan. Allra langst ut mot Wrangels udde i norr
planeras vagbredden begransas till ca 5 meter. Ett par vandplatser behéver
skapas/forbattras for att mojliggora att renhallning, driftfordon och andra stdrre fordon
kan komma till och fran omradet. Detaljplanen innebar aven ett par nya vagdragningar.

Planomradets sodra delar

Planomradets sodra och véstra delar ar mindre exploaterade an strandomradet. Har finns
darfor storre mojligheter att skapa gator som uppfyller kommunens hela standardkrav vad
géaller bredd etc.

Soder om smalsparet foreslas en gatubredd pa 7-10 m. Dar gatusektionen satts till 7 m
bredd anlaggs en gangbana pa ena sidan om korbanan. Gatusektioner som ar 10 meter
breda avses inrymma gangbanor pa bada sidor om kérbanan.

Hagaviksvagen

Hagaviksvagen ses over och breddas till en sektion pa 9 meter som mojliggér gang- och
cykelbana pa ena sidan om bilvagen. For att kunna genomféra detta kravs att fastigheter
som idag ligger dver Hagaviksvagens Ostra del fastighetsregleras sa att gatumarken kan
forsaljas till kommunen som darefter ansvarar for anlaggande och drift av vagomradet.

Cykeltrafik

Smalsparet avses rustas upp. Dock ar smalsparet i forsta hand avsett som
"rekreationscykelvag” vilket innebér att snabb framkomlighet, komfort och belysning
inte nédvandigtvis prioriteras pa denna stracka. Huvudcykelstraket skall istallet vara
utmed Bjornvagen. Ambitionen ar att skapa majlighet for att aven kunna bygga ut en



cykelvag langs med Hagaviksvagen som kan ansluta till Bjornvagens cykelvag.

Parkering

Parkering ska i forsta hand ske pa kvartersmark. Inom planens markanvandning "GATA”
far allmanna kommunala parkeringsplatser anordnas dar sa ar mojligt ur
utrymmessynpunkt, om ej annat foreskrivs i form av lokala trafikforeskrifter eller
motsvarande.

Raddningstjanstens tillganglighet
Gatunatet har anpassats for att tillgodose bl.a. raddningsfordons framkomlighet. |
samband med bygglov ska raddningstjanstens tillganglighet beaktas vidare.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten, aviopp

Planomradet, med undantag for ett par fastigheter i 6stra delen, ar idag ej anslutet till
kommunalt vatten och avlopp. Istéllet finns inom omradet privata brunnar och olika typer
av s.k. enskilda avloppslésningar av varierande kvalitet.

Ett av syftena med detaljplanen &r att fastigheterna inom planomradet ska anslutas till det
kommunala VA-nétet. Darfor avses alla fastigheter anslutas till ledningsnatet for
dricksvatten respektive spillvatten (fran t.ex. toalett, bad, disk, tvatt mm).

Kommunen kommer darmed att bygga ut ledningar inom planomradet. Ledningarna
kommer i forsta hand laggas under mark inom allman mark, s& som gator och natur. Detta
stomnat av ledningar kommer att placeras sa att varje fastighet i omradet kan ansluta sig
invid respektive fastighetsgrans.

Endast de kvarter som planlaggs for flerbostadshus respektive radhus avses anslutas till
kommunalt ledningsnat fér dagvatten (regn och smaéltvatten). Ovriga fastigheter, t.ex.
villatomter, planeras ej anslutas till dagvattennéatet. Se &ven avsnittet dagvatten.

Pumpstation
Inom planomradet planeras, enligt framtagen VA-utredning, fem pumpstationer anlaggas.

Inom allman platsmark ar det tillatet att uppféra pumpstation.
Nya hus golvniva skall ligga pa +165,0 eller hogre. Denna bestammelse ar till for att
klara bade ev. 6versvamning fran Helgasjon och s.k. nddavlopp fran pumpstation.

Nya hus i planomradet tillats ej ha kallare. | omradet finns nagra befintliga hus som har
kallare. Dessa kallare far vara kvar. Men for att klara av tekniska forsorjningen till dessa
hus med kallare kan det kravas pumpning inom tomten. Dessa fastigheter maste da ha
egen pumpstation som pumpar spillvatten fran egna fastigheten till ledningarna i gatan.
Upprattande och skétsel av sddan pumpstation och ledningar pa egen tomt ansvarar
fastighetsagaren sjalv for.

Dagvatten

Dagvatten som uppkommer inom Hagavik leds idag direkt ut i Helgasjon. Dagvatten fran
omgivande bostads- och industriomraden rinner via lagstraken i Hagavik ut i Helgasjon. |
samband med detaljplanens genomférande planeras for att skapa renande atgarder i
naturstraken for att hoja kvaliteten pa det dagvatten som via dessa lagstrak rinner ut i
Helgasjon.

Avsikten ar att endast de bostadsfastigheter som tillats ha en tatare bebyggelsestruktur
ska anslutas till kommunala dagvattenledningar. Det innebar att de kvarter som tillats



bebyggas med 40 % av fastighetens area (flerbostadshus och radhus) ska anslutas till
kommunalt ledningsnat for dagvatten som leder bort dagvattnet fran fastigheterna.

Ovriga bostadsfastigheter (villor m.m.), som har storre andel grasmattor och andra friytor
som kan ta hand om dagvatten, avses alltsa ej anslutas till det kommunala dagvattennatet.
Dagvatten som uppkommer inom dessa bostadsfastigheter skall istéllet tas omhand inom
den egna tomten, t.ex. genom infiltration ner i tomtmarken. Det &r viktigt att se till s att
avrinning fran tomt till gata minimeras. Detta kan exempelvis goras genom att leda
regnvatten fran tak mot tomtens gronytor samt att pa garageuppfarten anvanda
markmaterial som tillater vatteninfiltration (t.ex. grasarmeringsplattor mm).

Dagvattenledningarna i omradet kommer att ta hand om dagvatten som uppkommer pa
allmanna ytor, t.ex. gatumark. For att eventuell ytavrinning av dagvatten fran gatan, i
samband med kraftig nederbord, inte skall riskera att paverka byggnadsgrunder etc. ska
fardigt golv placeras minst 30 cm Gver gatumittsniva.

Varme
Majlighet finns att koppla pa omradet pa befintligt fjarrvarmenat. | dagslaget ar detta
dock inte aktuellt.

El

Lag- och mellanspanningsledningar finns i delar av omradet. For att bygga ut omradet
kommer det bli aktuellt med ny transformatorstation i omradet. Plats for ny/ombyggd
transformatorstation skapas pa ett par platser inom omradet i form av s.k. E-omrade for
tekniska anlaggningar. Det ar aven tillatet att skapa tekniska anlaggningar pa lamplig
plats inom naturmark eller annan allman platsmark.

Tele
Mojlighet finns att samforlagga teleledningar med Ovriga ledningar under mark i
samband med att gator byggs om.

Avfall

Avfall som uppstar avses sorteras inom respektive hushall. Narmaste atervinningsstation
finns vid Ostra Lugnet, ca 1 km vaster om planomradet.

GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen handlaggs genom normalt planforfarande och malet ar att den ska antas
under forsta kvartalet 2018.

Genomforandetid

Genomfdérandetiden ar 5 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Efter
genomférandetiden fortsatter planen att gdlla men den kan upphévas eller dndras utan att
fastighetsagaren har réatt till ersattning.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Kommunen ar huvudman for allméan platsmark inom planomradet. Kommunen ansvarar
for utbyggnaden och framtida underhall av allménna gator, ledningar och naturmark m.m.
Utbyggnader inom kvartersmark utfors och bekostas av respektive fastighetsagare.



Avtal

Exploateringsavtal ska uppréattas mellan kommunen och ett par fastighetsédgare med stora
markinnehav. Avtalen kommer att i forsta hand beréra markbyten och markforvarv.
Exploateringsavtalen ska vara tecknade innan detaljplanen antas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.
For att fastighetsindelningen ska stamma 6verens med detaljplanens utformning kravs

fastighetsbildning. Nedan foljer en 6vergripande forklaring till de stérsta konsekvenserna.
For mer detaljer, se avsnittet konsekvenser pa fastighetsniva.

Mark inom omrade med planbestammelsen minsta fastighetsstorlek.

Norr om smalsparet planlaggs marken mestadels for bostadsandamal med
planbestdmmelsen minsta fastighetstorlek 1200 kvm. Detta innebar att en fastighet som
nybildas minst maste ha en area om 1200 kvm.

Allmé&n plats
Idag ags gator och naturmark i omradet privat och i form av gemensamhetsanlaggningar.

Vaxjo kommun ska vara huvudman for allman platsmark inom omradet. Det innebar att
allmanna ytor sasom naturmark, gator och vagar ska agas och skotas av kommunen.
Kommunen har enligt Plan- och bygglagen (Pbl) ratt att [6sa in den mark som &r utlagd
som allman platsmark. Kommunen ar aven skyldig att [6sa in marken om markagaren
begar det. Nar kommunen loser in mark far markagaren en ersattning enligt
expropriationslagens (Exl) bestammelser. Grundtanken med ExI:s ersattningsregler ar att
fastighetsagaren ekonomiska situation inte ska paverkas av expropriationen (inlésen).
Marken som planlaggs som allman platsmark ska genom en lantmateriforrattning
overforas till kommunens gatufastighet. Vaxjo kommun ansoker om sadan forrattning.

GA:26, GA:12 och servitut som kan upphdras

Eftersom vagarna inom detaljplaneomradet planlaggs som allméan platsmark ska
kommunen ansvara for skotseln och underhall. Vagarna blir allmanna.

Det innebar att de servitut som ger ratt att kora pa viss vag kan upphéavas da vagarna nu
blir allmé@nna. Servitut kan upphéavas i en lantmateriforrattning.

Det innebar aven att Vaxjo ga:26 helt ska avvecklas da kommunen ska ta 6ver skotseln av
vagen.

Av samma anledning ska delar av Vaxj6 ga:12 avvecklas. Detta sker genom att
kommunen ansoker om anlaggningsforrattning. Vaxjo kommun star for kostnader i
samband med lantmateriforrattningar.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunens utgifter och intékter

Kommunen kommer att ha investeringskostnader i form av markkop av allmanna ytor
samt framtida drift och skotsel av dessa ytor. Kommunen kommer aven att betala
gatukostnadsersattning enligt framréknad fordelningsgrund.

Kommunen kommer att fa intakter i form av markforsaljning, VA-anslutningsavgifter,
bygglov m.m.



Gatukostnadsersattning

Kommunen har for avsikt att i enlighet med Plan- och bygglagen 6 kap 24 § finansiera
standardhjningen och utbyggnaden av gatorna i Hagavik genom uttag av
gatukostnadsersattning fran fastighetsagare i detaljplaneomradet. Parallellt med
detaljplanen har darfor en konsult, pa uppdrag av Vaxjo kommuns
kommunledningsforvaltning, tagit fram en gatukostnadsutredning som redovisar vilka
kostnader for gator som uppstar i och med planens genomférande. Gatukostnadsutredning
ska ligga till grund for fordelning av kostnader for utbyggnad av allmanna gator och
andra allmanna platser och bilda underlag for debitering av gatukostnadserséattning for
fastigheter inom planomradet. Gatukostnadsutredningen ska ha vunnit laga kraft innan
detaljplanen antas.

For mer info om kostnader, férdelningsgrunder mm, hanvisas till
gatukostnadsutredningen (diarienr 2017-00576) framtagen pa uppdrag av
Kommunledningsforvaltningen, Véaxjé kommun.

TEKNISKA FRAGOR

Gatunat

Genomfdrandet av detaljplanen innebar att befintliga gator byggs om, flyttas eller tas bort
samt att nya gator anlaggs. Gatornas utformning varierar mellan olika delar av
planomradet, bredare gator i sdder medan de norra delarna har smalare vagbredder. Se
bifogade gatusektioner. Nedlaggning av ledningar och ror under gatumark bér samordnas
(VA, el, bredband, tele m.m.).

Vatten, spillvatten, dagvatten

Hela omradet ansluts till kommunalt ledningsnat for dricksvatten och avloppsvatten.
Kommunala ledningar kommer darmed byggas ut inom omradet. Se bifogad VA-
utredningsskiss.

Dagvatten pa gatumark tas omhand och transporteraslbdningar.

Dagvatten inom de bostadskvarter som planlaggs for radhus och flerbostadshus med
tillaten byggnadsarea pa 40% av fastighetsarean skall anslutas till kommunalt ledningsnét
for dagvatten.

Ovrig kvartersmark ansluts ej till kommunala dagvattenledningar. Istéllet ska dagvatten
som uppkommer inom dessa tomter tas omhand lokalt, t.ex. genom infiltration ner i
tomtmarken.

Pumpstation
Stora delar av omradet kan forsorjas med sjalvfall. Men for att klara av hanteringen

av vatten- och avloppsvattnet inom omradet fullt ut, kravs att ett par pumpstationer
anlaggs. Dessa kan anlaggas inom allman platsmark alternativt inom s.k. E-

omraden for tekniska anlaggningar.

Nya hus i planomradet tillats ej ha kallare. | omradet finns nagra befintliga hus som har
kallare. Dessa kallare far vara kvar. Men for att klara av tekniska forsorjningen till dessa
hus med kallare kan det kravas pumpning inom tomten. Dessa fastigheter maste da ha
egen pumpstation som pumpar spillvatten fran egna fastigheten till ledningarna i gatan.
Upprattande och skétsel av sddan pumpstation och ledningar pa egen tomt ansvarar
fastighetsagaren sjalv for.

Flytt av dike
Ett dike gar idag fran Hagaviksvagen och ner till Helgasjon.



Diket behover dras om till att g& pa kommunal mark. Diket kommer darfor fa en ny
strackning dster om eller genom Ostra kanten av sumpskogsomradet. Eftersom det
rader forbud mot markavvattning och eftersom omradet har hoga naturvarden avser
kommunen ej sanka vattennivan. Den nya trumman som laggs under smalsparet ska
ligga pa samma hojd som den nuvarande. Sumpskogsomradet kommer fortsatt att
fungera som en naturlig milj6 for rening av dagvatten.

Mark

Grundlaggning

De omraden som planlaggs for bebyggelse bestar till storsta del av normalblockig sandig-
moig moran. Darmed &r grundlaggningsforhallandena goda.

| omradets sydvastra del ar marken jordartskarterad som isalvsavlagringar. Vissa platser
langs vattnet bestar av "berg i dagen”. Lagstrak med karrliknande forutsattningar
planlaggs i forsta hand som naturmark.

Masshantering

| mojligaste man ska markmassor hanteras och fordelas inom omradet. Eventuella
dverblivna massor kan placeras i naturomradet for lek i planomradets sddra del. Dar
avses kullar och hojdryggar skapas. Dessa kan fungera som lekfulla naturelement
samtidigt som de har bullerreducerande effekt.

KONSEKVENSER OCH BEHOVSBEDOMNING

MILJOKVALITETSNORMER (MKN) FOR LUFT OCH VATTEN

Luft

"Frisk luft” &ar ett av riksdagens uppsatta miljokvalitetsmal. Miljokvalitetsmalen uttrycker
den kvalitet for Sveriges miljé som riksdagen anser miljomassigt hallbar pa lang sikt.
Luften ska vara sa ren att manniskors halsa samt djur, vaxter och kulturvarden inte
skadas.

Miljokvalitetsnormer ar ett av manga styrmedel for att na miljomalet. Bade
miljokvalitetsmalen och miljokvalitetsnormerna innehaller uppsatta halter for olika
luftféroreningar som ska underskridas.

Planforslaget innebar att ett nytt bostadsomrade skapas pa mark som idag till stora delar
bestar av skog. Utformningen av omradet kommer att karaktariseras av dels villor/radhus
och dels flerbostadshus. Befintliga verksamheter séder om planomradet bedéms inte
utgora risk for ohalsosamma luftféroreningar inom planomradet. Gatustrukturen i
omradet kommer till stora delar karaktariseras av bostadsgator med relativt luftigt
gaturum. Luftféroreningar fran trafik bedoms darmed ej riskera att 6verskrida uppsatta
miljokvalitetsnormer. Sammanhangande naturytor skapas/bevaras inom planomradet.
Darmed bedoms luften i omradet ej riskera att Overskrida uppsatta miljomal.

Vatten

Det finns framtagna miljokvalitetsnormer for vatten som stéller krav pa vattenstatusen i
ytvatten respektive grundvatten. For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status
(kvicksilver, TBT mm) och ekologisk status (bottenfauna, fisk mm). For grundvatten

finns MKN for kemisk status och kvantitativ status (dvs. att det rader balans mellan uttag
och nybildning av grundvatten).

Eftersom dagvatten fran planomradet leds ut i Helgasjon berors aktuell detaljplan av
kraven pa vattenstatusen i ytvatten. ldag bedoms Helgasjon ha en mattlig ekologisk
status, medan sjons kemiska status beddéms som god (med undantag for kvicksilverhalten
och bromerade difenyletrar).



Genom att inrymma omradet i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och aviopp
kommer bl.a. utslappen av naringsamnen som kan leda till 6vergddning att minska.
Detaljplanen avser aven forbattra hantering och rening av dagvatten innan det nar
Helgasjon. Inom lagstraken planeras for olika typer av rening och fordrojning. Exakt
vilken typ av reningstyp och utformning ar ej fastlagt. Detta utreds parallellt med
planarbetet.

Darmed bedoms detaljplanen inte forsamra Helgasjtatgs och inte forsvara

mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.

OMGIVNINGSBULLER

Buller kan forekomma fran trafik och verksamheter séder om planomradet. Darfor har
bullerberakningar arbetats fram av konsult for att sékerstélla att planerade bostader ej
riskerar att utsattas for oacceptabla bullernivaer.

Forutsattningar

Bjornvagen och Hagaviksvagen ligger i planomradets stédra delar. Trafik alstrar buller
darfor har utredning gjorts for hur en eventuell 6kning av trafiken pa dessa vagar
paverkar bullervardena i omradet.

Soder om planomradet ligger Schenker’s lastbilscentral och Maskin & Mekan AB vars
verksamheter kan generera buller. Schenkers verksamhet bestar i forsta hand av lastning
och lossning av gods fran lastbilar. Maskin & Mekan AB’s verksamhet bestar dels av ett
grustag och dels ett uppstaliningsomrade for slap och olika fraktioner av grus mm. Oster
om uppstallningsomradet finns Maskin & Mekan AB’s huvudbyggnad och
uppstallningsplats fér fordonsparken.

Maskin & Mekan ar i forsta hand verksamma dagtid. Men Schenkers verksamhet pagar
aven nattetid.

Dagtid bedéms verksamheterna inte innebéra olagenheter enligt gallande bullerriktlinjer.
Men eftersom gransvardena for tillaten bullerniva vid bostad nattetid ar lagre an for
dagtid, stalls hogre krav pa ny bebyggelse i narheten av nattverksamma verksamheter.
For att sakerstélla goda ljudnivaer vid planerade bostader har bullerberékningar arbetats
fram. Detaljplanens utformning har déarefter anpassats till bullerberéakningarnas resultat.
Nedan redovisas en sammanfattning av bullerutredningens slutsatser.

Utdrag ur bullerrapporten bilaggs planhandlingen. Bullerrapporten i sin helhet finns
under planprocessen tillganglig digitalt p& kommunens hemsida.

Vagledning om buller

Boverket har tagit fram en vagledning for industribuller och annat verksamhetsbuller vid
planlaggning och bygglovsprévning av bostadsbebyggelse.

| Boverkets vagledning anges vilka ljudnivaer utomhus som bor féranleda
kompensationsatgarder s& som exempelvis ljuddampad sida och annan bulleranpassning
av byggnaderna. Vagledningen anger aven nar bostadsbebyggelse ar olamplig ur
bullersynpunkt.

| bullervagledningen anges en uppdelning i tre olika bullerzoner. | Ziodr A
bostadsbebyggelse kunna accepteras i planering och bygglovgivning utan bulleranpassad
utformning av bebyggelsen. | zont®r bostadsbebyggelse kunna accepteras forutsatt att
tillkommande bostadsbebyggelse far tillgang till en ljuddampad sida och att byggnaderna
bulleranpassas. | zon & Boverkets bedémning att ljudnivaerna ar for hoga for att

omradet ska vara lampligt for bostadsbebyggelse och bostader bor darfor inte accepteras.
Se tabell nedan med zonindelning utifran ljudniva fran industri/verksamhet.



Leqg dag Leq kvill Leg natt
(06-18) (18-22) (22-06)

Lérdagar, sondagar
och helgdagar
Leq dag + kvill (06-22)

Zon A* 50 dBA 45 dBA 45 dBA
Bostadsbyggnader bér

kunna accepteras upp till

angivna nivaer

Zon B 60 dBA 55 dBA 50 dBA
Bostadsbyggnader bér

kunna accepteras

férutsatt att tillgang till

ljuddampad sida finns och

att byggnaderna

bulleranpassas.

Zon C Bostadsbyggnader >60 dBA >55 dBA >50 dBA

bér inte accepteras.

Tabellen ovan anger frifaltsvarde utomhus vid bostadsfasad.

| zon B bor bostadsbyggnader ha en ljuddadmpad sida, enligt tabell nedan, dar
ljudnivaerna uppfylls utomhus vid bostadens fasad samt vid en gemensam eller privat
uteplats om en sadan anordnas i anslutning till byggnaden.

Leq dag Leg kvill Leg natt
(06-18) (18-22) (22-06)
Ljuddéampad sida 45 dBA 45 dBA 40 dBA

Hdgsta ljudniva fran industri/verksamhet pa ljuddampad sida. Tabellen anger frifaltsvarde utomhus vid
bostadsfasad och uteplats.

Bullerberékning verksamheter

Bullerméatningar och berakningar har gjorts for att kartlagga bullerspridning fran befintlig
verksamhet och eventuell bullerpaverkan pa framtida bebyggelse i Hagavik. Berékningar
av ekvivalenta ljudtrycksnivaer fran verksamheten ar gjorda pa ett varsta driftsfall med
tva dieseldrivna kylaggregat i drift och kan darfor betraktas vara pa sakra sidan.

Utredningen visar att det & majligt att bygga bostader med acceptabla bullervarden i hela
planomradet, sanar som pa en mindre yta i soder allra narmast Schenkers godsterminal.
Den yta som enligt bullerrapporten ej bér bebyggas med bostader planlaggs i detaljplanen
som gronyta for lek och rekreation. Inom grénytan kan aven bullervall anlaggas.

Storre delen av planomradets byggbara omraden kan enligt bullerrapporten bebyggas
med bostader som understiger gallande riktvarden fér verksamhetsbuller vid
bostadsfasad. D.v.s. lagre bullernivaer an 50 dBA ekvivalent niva dagtid respektive 45
dBA ekvivalent niva under kvall, helg och nattetid -se gron yta i illustration nedan.

| de fall bullervarden vid bostads bullerutsatta fasad hamnar pa hégre nivaer an
ovanstaende, visar bullerutredningen att I6sningar med ljuddampad sida (dag/kvall/helg:
45 dBA, natt: 40 dBA) kan astadkommas i enlighet med Boverkets vagledning om
industribuller -se gul yta i illustration nedan.

| foljande fall skall darmed tillgang till s.k. ljuddampad sida (40 dBA pa natt, 45 dBA
under 6vriga dygnet) astadkommas for bostader:

- D& bullervarden vid bostadsfasad uppgar till mellan 50-60 dBA ekvivalent niva dagtid
- D& bullervarden vid bostadsfasad uppgar till mellan 45-55 dBA ekvivalent niva pa helg
och kvall

- D& bullervarden vid bostadsfasad uppgar till mellan 45-50 dBA ekvivalent niva pa natt



Berakningar for verksamhetsbuller visar saledes att nya bostader kan uppfylla de
krav som finns i gallande vagledning avseende industri- och verksamhetsbuller.

Utdrag ur bullerutredning Hagavik avseende verksamhetsbullers spridning. Bilden visar nattvarden.

Bullerberékning trafik
Aven trafikbullret har beraknats i ovanstaende rapport. Resultatet av
trafikbullerberékningarna visar pa acceptabla bullernivaer vid bade befintliga och
planerade bostader.

Genomford bullerberakning gjordes 2016 utifran da gallande bullerférordning avseende
trafikbuller vid bostadsbyggnader. Den 1 juli 2017 tradde en ny bullerférordning i kraft.
Den nya forordningen innebar en hojning av tidigare riktvarden for buller fran spartrafik
och vagar. For bostader upp till 35 kvm galler numera riktvardet 65 dBA vid
bostadsfasad, i stallet for det tidigare vardet 60 dBA. FOr bostader stdrre &n 35 kvm galler
riktvardet 60 dBA vid bostadsfasad, istéllet for det tidigare vardet 55 dBA.

| de fall en uteplats anordnas, sa ska bullernivaerna vid uteplatsen ej dverstiga 50 dBA
ekvivalent ljudniva respektive 70 dBA maxniva (kl 06-22).

Framtagen bullerberakning visar att ljudnivan vid fasad pa bostadshusen allra narmast
Bjornvagen uppgar till som hogst 56 dBA ekvivalent niva. | storre delen av planomradet
ar de dygnsekvivalenta vardena lagre an 50 dBA.

Bullerberakningen visar aven att byggnaderna narmast Bjornvagen och Hagaviksvagen
kan klara kravet pa maxnivaer lagre an 70 dBA pa uteplats, om uteplatser placeras vid
fasader mot norr. | dvriga delar av planomradet uppfylls kravet pa maxnivaer at alla
vaderstreck.

Berakningar for trafikbuller visar saledes att nya bostader uppfyller de krav som
finns i gallande forordning avseende trafikbuller.



Utdrag ur bullerutredning Hagavik avseende trafikbullers spridning. Gul farg symboliserar 55-60 dBA
dygnsekvivalenta nivaer.

Utdrag ur bullerutredning Hagavik avseende trafikbullers spridning. Gron farg symboliserar 65-70 dBA
maxnivaer.

OVERSVAMNINGSRISK, HOGA VATTENSTAND

De klimatférandringar som vi ser idag

kan leda till extrema vader med riklig

nederbord eller snabb avsmaltning

som hojer vattennivan i vara sjoar och

vattendrag. Eftersom bebyggelsen star

kvar under manga hundra ar galler det

att halla en god marginal. |

oversiktsplanen for Vaxjo stad anges

berédknade hégsta dimensionerande

floden for Helgasjon som Vaxjo

kommun utgar ifran vid exploatering i

strandnéra lagen. Vattennivan

berdknas till 163,8 meter dver havet.

En s.k. laserscanning har gjorts av

omrédet for att f& fram terrangens Marknivéerllagre an +163,8 meter (hbjdnivé(?r som
hajdnivaer. Marknivan narmast sjon | beréknats riskera dversvammas enligt dversiktsplanen)
Hagavik ligger mellan 163,5-164,0 m 6ver havet. Men huvuddelen av den byggbara
marken i omradet ligger 6ver 165,0 meter dver havet. Merparten av befintliga hus ar
placerade pa mark i nivder 6ver 165 m éver havet. Nagra befintliga hus star pa mark som
ligger ca 164 m éver havet. Oversvamningsrisken for bebyggelsen beddms darmed som
relativt Iag. Men vissa delar av befintliga och nya planerade bostadstomter kan behéva
fyllas upp till viss del for att minimera risk for 6versvamningsskador pa husbyggnader.



Sadana markanpassningar ska da géras med omsorg och hansyn till omgivande
markforhallanden. T.ex. bor branta tillskapade slanter mot naturmark och intilliggande
tomter i mojligaste man undvikas.

| planen finns bestammelse om att golvniva i nya hus skall ligga pa +165,0 eller hogre.
Denna bestammelse ar till for att klara bade ev. 6versvamning och s.k. nddavlopp fran
pumpstation.

MILJIOMAL

Nationella miljomal

Riksdagen har antagit mal for att uppna en miljemassigt hallbar utveckling.

Miljomal som i forsta hand bedoms berdras av den aktuella detaljplanen &r "God bebyggd
milj6”, "Levande sjoar och vattendrag”, "Ingen dvergodning”, "Grundvatten av god
kvalitet”, "Myllrande vatmarker” samt "Ett rikt vaxt- och djurliv”.

Genom att bygga den sammanhallna staden och utnyttja befintliga resurser och befintlig
infrastruktur skapas en narhet till viktiga funktioner vilket minskar transportbehovet.
Planen mojliggor ett naturnara boende som kan utgéra en god och héalsosam livsmiljo. |
planen planlaggs for naturomraden som avses utgora goda livsmiljoer for organismer och
samtidigt ha en funktion for dagvattenhantering. Genom att inrymma omradet i det
kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp kommer bl.a. utslappen av
naringsamnen som kan leda till 6vergddning att minska. | detaljplanen skapas &ven
mojlighet till nya dagvattenanlaggningar for att kunna ta hand om héga dagvattenfloden,
rening osv. Darmed beddms paverkan pa sjoar, grundvatten och vattendrag att minska.

Vaxjo kommuns miljomal

Miljoprogrammet for Vaxjo kommun ar ett styrande dokument med miljomal dar Vaxjo
kommun vill ga& langre an vad lagstiftningen pa nationell niva kraver. | miljoprogrammet
anges tre profilomraden; leva livet, var natur och fossilbranslefritt Vaxjo. Genomforandet
av planen bedéms inte forsvara arbetet att uppna dessa miljomal.

Leva livet

Malet "Leva livet” beror konsumtion, avfall och kemikalier. Avsikten ar att matavfall
samlas in i planomradet for att tillverka biogas, vilket leder till minskad miljopaverkan.
Narmaste atervinningsstation ligger ca 1 km vaster om omradet. Narmaste
atervinningscentral ar Norremarks atervinningscentral, ca 1,5 km séder om planomradet.

Var natur

Naturinventeringar har gjorts i omradet. Naturmark tas i ansprak, men omraden med
hogre naturvarden sparas och grona strak planeras in pa ett par stallen i omradet.
Tillgangligheten till narliggande naturomraden kommer att vara god.

Andelen hardgjorda ytor 6kar, men Helgasjons vattenkvalitet avses forbattras i och med
detaljplanens dagvattenhantering med nya renande funktioner.

Fossilbranslefritt Vaxjo

Detta mal beror klimat, energi och transporter. Detaljplanen innebér att nya bostader
skapas i relativ narhet till staden. Denna typ av fértatning innebar att avstanden till olika
funktioner inom staden &r relativt korta. Gang- och cykelnatet avses byggas ut inom
omradet och ansluta till omgivande vagar. Stora delar av staden kan darmed nas relativt
enkelt med cykel. Underlag for kollektivtrafiknatet forbattras ytterligare i och med
planerat bostadsomrade.




SOCIALA KONSEKVENSER

Sociala aspekter i detaljplan kan innefatta olika perspektiv sa som jamstalldhet, trygghet,
demokrati, flexibilitet, tillganglighet, hélsa och integration.

Den aktuella detaljplanen innebar bostader med maijlighet till kompletterande mindre
verksamheter och service. Planbestammelserna uppmuntrar till blandade
upplatelseformer, bade smahus och flerbostadshus, i varierande storlek. Genom omradet
gar smalsparet som utgor en del av cykelstraket "Vaxjo runt”. | och med att cykelnatet
avses forbattras och byggas ut gors omradet mer tillgangligt samt att bade vardagsmotion
och motionstraning framjas.

Ny cykelvag innebar aven en tryggare och sakrare trafikmiljo for oskyddade trafikanter.

BEHOVSBEDOMNING

Under framtagandet av planprogrammet for Hagaviksomradet har det gjorts en
behovsbeddmning. Behovsbeddémningen resulterade i bedémningen att de planerade
forandringarna inte medfor nagon s.k. betydande miljopaverkan.

Under det fortsatta planarbetet har en ny behovsbeddmning gjorts for detaljplanen. Aven
denna bedémning har resulterat i att konsekvenserna av planens genomférande inte anses
vara av sadan grad att sarskild miljokonsekvensbeskrivning (MKB) maste upprattas.
Detaljplanens utformning har bl.a. anpassats och tagit hansyn till berdknade
bullerutbredningskurvor och inventerade naturvarden. Vidare innebar detaljplanen en
forbattrad hantering och rening av vatten och avlopp vilket medfér en minskad belastning
pa mark och sjo i enlighet med uppsatta miljomal och miljokvalitetsnormer.

Se handlingen "Behovsbeddmning”.

KONSEKVENSER PA FASTIGHETSNIVA

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Tekniska
Vaxjo 6:50 Gatukostnad Marken som planlaggs
som allman plats ska
Kommer inte langre genom
bekosta driftkostnader | fastighetsreglering
forga:12 overforas till
kommunens

gatufastighet
Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Ombildning av Vaxjo

ga:12
Vaxjo 7:8 Gatukostnad Marken som planlaggs
som allman plats ska
Kommer inte langre genom

bekosta driftkostnader | fastighetsreglering
for ga:12 overforas till




kommunens
gatufastighet.

Ombildning av Vaxjo
ga:12

Viaxjé 7:10

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
for ga:12

Marken som planlaggs
som allman plats ska
genom
fastighetsreglering
overforas till
kommunens
gatufastighet.

Ombildning av Vaxjo
ga:12

Vaxjo 7:23,
se forandringskarta 5

Gatukostnad

Ersattning for mark
som planlaggs som
allman plats

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
forga:12

Marken som planlaggs
som allman plats ska
genom
fastighetsreglering
overforas till
kommunens
gatufastighet

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter.

Servitut 07-VAJ-203.1-3
(ratt till vag) kan
upphora da vag fram
till fastigheten blir
allman.

Ombildning av Vaxjo
ga:12.

Vaxjo 7:24,
se forandringskarta 5

Gatukostnad

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
forga:12

Ersattning for mark
som planlaggs som
allman plats.

Mojliggor
markforsaljning

Marken som planlaggs
som allman plats ska
genom
fastighetsreglering
overforas till
kommunens
gatufastighet

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Servitut 07-VAJ-203 .1-
3 (ratt till vag) kan
upphora da vag fram
till fastigheten blir
allman




Ombildning av Vaxjo
ga:12

Vaxjo 7:25 Gatukostnad Marken som planlaggs
som allman plats ska
Moijliggor genom
markforsaljning fastighetsreglering
overforas till
Kommer inte langre kommunens
bekosta driftkostnader | gatufastighet
for ga:12
Moijliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter
Ombildning av Vaxjo
ga:12
Vaxjo 7:26, Gatukostnad Marken som planlaggs

se forandringskarta 5

Ersattning for mark
som planlaggs som
allman plats.

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
for ga:12

som allman plats ska
genom
fastighetsreglering
overforas till
kommunens
gatufastighet.

Ombildning av Vaxjo
ga:12

Vaxjo 7:27,
se forandringskarta 4
och5

Gatukostnad

Ersattning for mark
som planldaggs som
allman plats.

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
forga:12

Marken som planlaggs
som allman plats ska
genom
fastighetsreglering
overforas till
kommunens
gatufastighet.

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter.

Mark som planlaggs
som “E-omrade” for
tekniska anlaggningar
kan overforas till
kommunens
gatufastighet.

Servituten (vag)
07-VAJ-572
0780K-9246.1
0780K-07/108
0780K-04/66.1




07-VAJ-573
0780K-9303.1
0780K-9280.1
0780K-9289.2
0780K-9302.1

Kan upphora da vagen
bli allman

Ombildning av Vaxjo
ga:12

Vaxjo 7:28 Gatukostnad Moijliggor delning av
fastigheten till fler
Kommer inte langre fastigheter
bekosta driftkostnader
forga:12 Servitut bildat i akt 07-
VAJ-573 (ratt till vag)
kan upphora da vagen
blir allméan
Ombildning av Vaxjo
ga:12
Vaxjo 7:29, Gatukostnad Marken som planlaggs

se forandringskarta 5

Ersattning for mark
som planldaggs som
allman plats

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
for ga:12

som allman plats ska
genom
fastighetsreglering
overforas till
kommunens
gatufastighet

Moijliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Servitut bildat i akt 07-
VAJ-572 (ratt till vag)
kan upphora da vagen
blir allman

Ombildning av Vaxjo
ga:12

Vaxjo 7:31,
se forandringskarta 5

Gatukostnad

Ersattning for mark
som planlaggs som
allman plats

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
for ga:12

Marken som planlaggs
som allman plats ska
genom
fastighetsreglering
overforas till
kommunens
gatufastighet

Moijliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter




Ombildning av Vaxjo
ga:12

Vaxjo 7:32,
se forandringskarta 5

Gatukostnad

Ersattning for mark
som planldaggs som
allman plats

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
for ga:12

Marken som planlaggs
som allman plats ska
genom
fastighetsreglering
overforas till
kommunens
gatufastighet

Ombildning av Vaxjo
ga:12

Vaxjo 7:33,
se forandringskarta 5

Gatukostnad

Ersattning for mark
som planlaggs som
allman plats

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
forga:12

Marken som planlaggs
som allman plats ska
genom
fastighetsreglering
overforas till
kommunens
gatufastighet

Ombildning av Vaxjo
ga:12

Vaxjo 7:34,
se forandringskarta 5

Gatukostnad

Ersattning for mark
som planldaggs som
allman plats

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
forga:12

Marken som planlaggs
som allman plats ska
genom
fastighetsreglering
overforas till
kommunens
gatufastighet

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Ombildning av Vaxjo
ga:12

Vaxjo 7:35,
se forandringskarta 4

Gatukostnad

Ersattning for mark
som planlaggs som
allman plats

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
for ga:12

Marken som planlaggs
som allman plats ska
genom
fastighetsreglering
overforas till
kommunens
gatufastighet




Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Servitut bildat 07-VAJ-
203 .1-3 (ratt till vag)
kan upphora da vag
fram till fastighet blir
allman

Ombildning av Vaxjo
ga:12

Vixjé 7:36,
se forandringskarta 4

Gatukostnad

Ersattning for mark
som planlaggs som
allman plats

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
forga:12

Marken som planlaggs
som allman plats ska
genom
fastighetsreglering
overforas till
kommunens
gatufastighet

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Ombildning av Vaxjo
ga:12

Vaxjo 7:38,
se forandringskarta 3

Gatukostnad

Ersattning for mark
som planldaggs som
allman plats.

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
forga:12

Marken som planlaggs
som allman plats ska
genom
fastighetsreglering
overforas till
kommunens
gatufastighet

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Servituten (vag)
0780K-3166.1
0780K-2620.1

Kan upphora da viagen
blir allman

Ombildning av Vaxjo
ga:12

Vixjd 7:39

Gatukostnad

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
for ga:12

Marken som planlaggs
som allman plats ska
genom
fastighetsreglering
overforas till




kommunens
gatufastighet

Moijliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Servitut 0780K-2620.1
(ratt till vag) kan
upphora da vagen blir
allman

Ombildning av Vaxjo
ga:12

Vaxjo 7:40,
se forandringskarta 3

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
forga:12

Ombildning av Vaxjo
ga:12

Vaxjo 7:41

Gatukostnad

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
forga:12

Servitut 0780K-3033.1
(ratt till vag) kan
ombildas da delar av
vagen blir allman.

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Ombildning av Vaxjo
ga:12

Vaxjo 7:42, se
forandringskarta 3

Gatukostnad

Ersattning for mark
som planldaggs som
allman plats

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
forga:12

Marken som planlaggs
som allman plats ska
genom
fastighetsreglering
overforas till
kommunens
gatufastighet

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Servitut 0780K-262.1
(ratt till vag) kan
upphora da vagen blir
allméan

Ombildning av Vaxjo
ga:12

Vaxjo 7:43,
se forandringskarta 3

Gatukostnad

Marken som planlaggs
som allman plats ska
genom




Ersattning for mark
som planlaggs som
allman plats

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
for ga:12

fastighetsreglering
overforas till
kommunens
gatufastighet
Moijliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Servitut 0780K-3166.1
(ratt till vag) kan
upphora da vagen blir
allman.

Ombildning av Vaxjo
ga:12

Vaxjo 7:44

Gatukostnad

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
forga:12

Marken som planlaggs
som allman plats ska
genom
fastighetsreglering
overforas till
kommunens
gatufastighet

Moijliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Servitut
0780K-2734.1
07-IM1-23/43.1
0780K-2732.1
0780K-3202.1
0780K-2733.1

(ratt till vag) kan
upphora da vagen blir
allméan

Ombildning av Vaxjo
ga:12

Vaxjo 7:45

Gatukostnad

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
for ga:12

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter.

Servitut 0780K-2732.1
och 07-IM1-23/43.1
(ratt till vag) kan
upphora da vagen blir
allman

Ombildning av Vaxjo
ga:12




Vaxjo 7:46

Gatukostnad

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
for ga:12

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter.

Servitut 0780K-2733.1
och 07-IM1-23/43.1
(ratt till vag) kan
upphora da vagen blir
allman

Ombildning av Vaxjo
ga:12

Vaxjd 7:47

Gatukostnad

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
forga:12

Servitut 0780K-3202.1
och 07-IM1-23/43.1
(ratt till vag) kan
upphora da vagen blir
allméan

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Ombildning av Vaxjo
ga:12

Vaxjd 7:48

Gatukostnad

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
for ga:12

Servitut 0780K-2734.1
och

07-IM1-23/43.1

(ratt till vag) kan
upphora da vagen blir
allman

Moijliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Ombildning av Vaxjo
ga:12

Vaxjo 7:49

Gatukostnad

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
forga:12

Servitut 07-IM1-
23/43.1 (ratt till vag)
kan upphora da vagen
blir allman

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Ombildning av Vaxjo
ga:12

Vixjé 7:50

Gatukostnad

Servitut
07-IM1-23/43.1




Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
forga:12

(ratt till vag) kan
upphora da vagen blir
allméan

Moijliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Ombildning av Vaxjo
ga:12

Vaxjo 7:52 Gatukostnad Servitut 0780K-98/21.1 | Mojlighet till ny
(ratt till vag) kan angoringspunkt mot
Kommer inte langre upphora da vag fram gata.
bekosta driftkostnader | till fastigheten blir
forga:12 allméan
Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter
Ombildning av Vaxjo
ga:12
Vaxjo 7:53 Gatukostnad Ombildning av Vaxjo
ga:12
Kommer inte langre
bekosta driftkostnader | Mojliggér delning av
for ga:12 fastigheten till fler
fastigheter
V&xjo 7:55, Gatukostnad Servitut 0780K-98/21.1

se forandringskarta 2

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
for ga:12

(ratt till vag) kan
upphora da vag fram
till fastigheten blir
allman

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Mojlighet till att mark
fran s:14 overfors
genom
fastighetsreglering till
7:55

Ombildning av Vaxjo
ga:12

Vaxjd 7:56

Gatukostnad

Ombildning av Vaxjo
ga:12




Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
forga:12

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Vaxjo 7:57 Gatukostnad Ombildning av Vaxjo
ga:12
Kommer inte langre
bekosta driftkostnader | Mojliggér delning av
for ga:12 fastigheten till fler
fastigheter
Vaxjo 7:59, Ersattning for mark Marken som planlaggs

se forandringskarta 1

som planldaggs som
allman plats

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
forga:12

som allman plats ska
genom
fastighetsreglering
overforas till
kommunens
gatufastighet

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Ombildning av Vaxjo
ga:12. Medfor att Vaxjo
7:61 behover ett
servitut pa befintlig
infartsvag fran dess
fastighetsgrans fram: till
allman vag over Vaxjo
7:59.

Vaxjo 7:60,
se forandringskarta 1

Ersattning for mark
som planldaggs som
allman plats

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
forga:12

Marken som planlaggs
som allman plats ska
genom
fastighetsreglering
overforas till
kommunens
gatufastighet

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Ombildning av Vaxjo
ga:12

Vaxjo 7:61

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
forga:12

Ombildning av Vaxjo
ga:12. Medfor att Vaxjo
7:61 behover ett
servitut pa befintlig
infartsvag fran dess
fastighetsgrans fram: till
allman vag over Vaxjo
7:59.




Vaxjo 7:62,
se forandringskarta 1

Ersattning for mark
som planldaggs som
allman plats

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
forga:12

Marken som planlaggs
som allman plats ska
genom
fastighetsreglering
overforas till
kommunens
gatufastighet

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Mojlighet till att mark
som planlaggs som
kvartersmark soder om
Hagaviksvagen kan
overforas genom
fastighetsreglering till
Vaxjo 7:62 fran Vaxjo
7:65

Ombildning av Vaxjo
ga:12

Vaxjo 7:65,
se forandringskarta 1

Ersattning for mark
som planldaggs som
allman plats

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
forga:12

Marken som planlaggs
som allman plats ska
genom
fastighetsreglering
overforas till
kommunens
gatufastighet

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Mojlighet till att mark
som planlaggs som
kvartersmark séder om
Hagaviksvagen kan
overforas genom
fastighetsreglering till
Vaxjo 7:62 och 7:96
fran Vaxjo 7:65

Ombildning av Vaxjo
ga:12

Vixjo 7:66,
se forandringskarta 1

Ersattning for mark
som planlaggs som
allman plats

Marken som planlaggs
som allman plats ska
genom
fastighetsreglering




Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
forga:12

overforas till
kommunens
gatufastighet

Moijliggor att mark som
planldaggs som
kvartersmark norr om
Hagaviksvagen genom
fastighetsreglering kan
overforas till Vaxjo 7:66
fran Vaxjo 7:96 och
7:10

Ombildning av Vaxjo
ga:12

Vaxj6 7:113
se forandringskarta 1

Ersattning for mark
som planlaggs som
allman plats

Marken som planlaggs
som allman plats ska
genom
fastighetsreglering
overforas till
kommunens
gatufastighet

Moijliggor att mark som
planldaggs som
kvartersmark norr om
Hagaviksvagen genom
fastighetsreglering kan
overforas till Vaxjo
7:113 fran Vaxjo 7:96
och 7:10

Vaxjo 7:117
se forandringskarta 2

Moijliggor att mark som
planldaggs som
kvartersmark Bostad
soder om smalsparet
genom
fastighetsreglering kan
overforas till Vaxjo
7:117 fran Vaxjo 14:1

Vaxjo 7:94

Gatukostnad

Servitut 0780K-9246.1
(ratt till vag) kan
ombildas da delar av
vagen blir allman

Vaxjo 7:95,
se forandringskarta 5

Gatukostnad

Ersattning for mark
som planldaggs som
allman plats

Marken som planlaggs
som allman plats ska
genom
fastighetsreglering
overforas till
kommunens
gatufastighet




Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
forga:12

Servitut 0780K-9246.1
(ratt till vag) kan
upphora da vagen blir
allman

Ombildning av Vaxjo
ga:12

Vaxjo 7:96,
se forandringskarta 1

Ersattning for mark
som planldaggs som
allman plats

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
forga:12

Marken som planlaggs
som allman plats ska
genom
fastighetsreglering
overforas till
kommunens
gatufastighet

Mojlighet till att mark
som planlaggs som
kvartersmark norr om
Hagaviksvagen kan
overforas genom
fastighetsreglering till
Vaxj6 7:66 fran 7:96.

Moijlighet till att mark
som planlaggs som
kvartersmark séder om
Hagaviksvagen kan
overforas genom
fastighetsreglering till
Vaxjo 7:96 fran Vaxjo
7:65.

Ombildning av Vaxjo
ga:12

Vaxjo 7:97,
se forandringskarta 5

Gatukostnad

Ersattning for mark
som planlaggs som
allman plats

Marken som planlaggs
som allman plats ska
genom
fastighetsreglering
overforas till
kommunens
gatufastighet

Servitut 0780K-9280.1
(ratt till vag) kan
upphora da vagen blir
allman

Viaxjd 7:98

Gatukostnad

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
for ga:12 och ga:26

Servitut 0780K-9289.2
(ratt till vag) kan
upphora da vagen blir
allman




Ombildning av Vaxjo
ga:12 och
avregistrering av ga:26

Vaxjo 7:99 Gatukostnad Servitut 0780K-9289.2
(ratt till vag) kan
Kommer inte langre upphora da vagen blir
bekosta driftkostnader | allmén
for ga:12 och ga:26
Ombildning av Vaxjo
ga:12 och
avregistrering av ga:26
Vaxjo6 7:100 Gatukostnad Servitut 0780K-9289.2
(ratt till vag) kan
Kommer inte langre upphora da vagen blir
bekosta driftkostnader | allman
for ga:12 och ga:26
Ombildning av Vaxjo
ga:12 och
avregistrering av ga:26
Vaxjo 7:101 Gatukostnad Servitut 0780K-9302.1
(ratt till vag) kan
upphora da vagen blir
allman
Vaxjo 7:102, Gatukostnad Marken som planlaggs

se forandringskarta 5

Ersattning for mark
som planldaggs som
allman plats.

som allman plats ska
genom
fastighetsreglering
overforas till
kommunens
gatufastighet.

Moijliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Servitut 0780K-9303.1
(ratt till vag) kan
upphora da vagen blir
allméan

Vaxjo 7:105

Gatukostnad

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
forga:12

Servitut 0780K-04/66.1
(ratt till vag) kan
upphora da vagen blir
allméan

Ombildning av Vaxjo
ga:12




Vaxjo 7:106 Kommer inte langre Ombildning av Vaxjo
bekosta driftkostnader | ga:12. Medfor att Vaxjo
forga:12 7:106 befintliga

vagservitut 0780K-
04/88.1 ombildas sa
det galler fram till
allman vag over Vaxjo
7:59.

Vaxjo 7:107 Kommer inte langre Ombildning av Vaxjo
bekosta driftkostnader | ga:12
for ga:12

Vaxjo 7:108 Gatukostnad Servitut 0780K-

07/108.1 (ratt till vag)
kan upphora da vagen
blir allman

Vaxjo 7:109,
se forandringskarta 1

Ersattning for mark
som planldaggs som

Marken som planlaggs
som allman plats ska

allman plats genom
fastighetsreglering
overforas till
kommunens
gatufastighet
Vaxjo 7:112 Gatukostnad
Vaxjo 7:115, Gatukostnad Marken som planlaggs

se forandringskarta 2

Ersattning for mark
som planldaggs som
allman plats

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
forga:12

som allman plats ska
genom
fastighetsreglering
overforas till
kommunens
gatufastighet.

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Servitut 0780K-16/7.1
(ratt till vag) kan
upphora da vagen blir
allman

Ombildning av Vaxjo
ga:12

Vaxjo 7:116,
se forandringskarta 2

Gatukostnad

Ersattning for mark
som planldaggs som
allman plats

Marken som planlaggs
som allman plats ska
genom
fastighetsreglering
overforas till
kommunens
gatufastighet.




Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
forga:12

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Servitut 0780K-16/7.1
(ratt till vag) kan
upphora da vagen blir
allman

Ombildning av Vaxjo
ga:12

Vaxjo S:9,
se forandringskarta 5

Ersattning for mark
som planldaggs som
allman plats.

Marken som planlaggs
som allman plats ska
genom
fastighetsreglering
overforas till
kommunens
gatufastighet.

Vaxjo S:11,
se forandringskarta 2

Ersattning for mark
som planlaggs som
allman plats

Marken som planlaggs
som allman plats ska
genom
fastighetsreglering
overforas till
kommunens
gatufastighet

Vaxjo S:12,
se forandringskarta 1
och 2

Ersattning for mark
som planldaggs som
allman plats

Marken som planlaggs
som allman plats ska
genom
fastighetsreglering
overforas till
kommunens
gatufastighet

Vaxjo S:13,
se forandringskarta 2

Ersattning for mark
som planldaggs som
allman plats

Marken som planlaggs
som allman plats ska
genom
fastighetsreglering
overforas till
kommunens
gatufastighet

Vaxjo S:14,
se forandringskarta 1
och?2

Ersattning for mark
som planlaggs som
allman plats

Mojlighet till
markforsaljning

Marken som planlaggs
som allman plats ska
genom
fastighetsreglering
overforas till
kommunens
gatufastighet




Mojlighet till att mark
som planlaggs som
kvartersmark kan
overforas genom
fastighetsreglering till
V&xj6 7:55

Vaxjo ga:26 Vaxjo ga:26 skaien

anlaggningsforrattning
avvecklas. Detta for att
vagen blir allman och
skotsel gar over pa
kommunen

Vaxjo ga:12 Vaxjo ga:12 skaien

anlaggningsforrattning
ombildas. Detta for att
delar av vagen blir
allman och skotsel gar
Over pa kommunen.
Resterande vag som
ingar i Vaxjo ga:12
kommer i framtida
planer laggas ut som
allméanplats och ga:12
kommer pa sikt kunna
avvecklas helt.

GENOMFORDA UTREDNINGAR OCH UNDERLAG

Utredningar och rapporter som beror planomradet finns att lasa pa kommunens hemsida
under detaljplanens planprocess. http://www.vaxjo.se/detaljplaner/hagavik-etapp2
Materialet finns aven tillgangligt pa Vaxjo kommun.

Bl.a. har foljande berdkningar och utredningar arbetats fram som underlag till
detaljplanen:

Bullerutredning Hagavik, trafik och verksamheter (Tyréns)

Arkeologisk utredning, steg 2 (SWECO, Lansstyrelsen)

VA-utredning (Vaxjo kommun)

Kulturhistoriskt planeringsunderlag Hagavik-Dalbostrand (Smalands museum)
Naturinventering, naturvarden i Hagavik (konsult Tobias Ivarsson, biolog)

STADSBYGGNADSKONTORET

Markus Hulenvik
Planarkitekt



Behovsbeddmning - Checklista for detaljplan VAXJO 6:50 m.fl. (Hagavik etapp B),

Norremark i Vaxjo, Vaxjo kommun

Vid upprattande av en detaljplan ska en bedémning goras om planen kan tankas medfora en betydande miljopaverkan
(BMP), en sa kallad behovsbedémning. Om sa ar fallet avgransar behovsbedémningen de fragor som behover tas upp i
efterfoljande miljobeddmning (MKB). Behovsbedémningens syfte &r att framja hallbar utveckling genom att identifiera
miljofragor som behdver hanteras i den fortsatta detaljplaneprocessen, dven i de fall planen inte bedoms medféra
betydande miljopaverkan. Behovsbedémningen omfattar effekter bade inom och utanfér detaljplanens planomrade och
sker utifrdn beddmningskriterierna i bilaga 4 till férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar.

Dnr: 2015BN0290

1. Aspekter som kan ge upphov till
BMP utan beaktande av kriterierna i
MKB-férordningen, bilaga 4.

2. Platsen

1.1. Nej

1.2. Nej; Inga verksamheter som antas medféra betydande miljopaverkan
planeras inom omradet

2.1. Idag bestar omradet av dels bostadstomter och dels skog. Skogsmarkerna
innefattar bade lovtrad och barrtrad samt bade tat skog och hygge.

2.2. Obebyggd mark tas i ansprak for att tillgodose behovet av fler bostader i
den vaxande staden, vilket bedoms som ett viktigt samhallsintresse.
Fortatningen innebar att marken utnyttjas mer effektivt i ett ldge i stadens
utkant. Gronmiljé och befintliga trad paverkas och férsvinner i sambandand
med byggnationen. Samtidigt sparas vissa vardefulla naturomraden. Vatten
och andra resurser avses paverkas positivt genom att nuvarande dagvattendike
dras om och forbattras med 6kad reningsfunktion m.m. Idag har de flesta
bostader i omradet enskilda avloppsanldggningar. Omradet ansluts till
kommunalt VA-nat vilket minskar belastningen pa intilliggande mark och sjo.

2.3. MKN paverkas ej.

Befintliga verksamheter soder om planomradet bedéms inte utgora risk for
ohéalsosamma luftféroreningar inom planomradet. Gatustrukturen i omradet
kommer till stora delar karaktariseras av bostadsgator med relativt luftigt
gaturum. Sammanhangande naturytor skapas/bevaras inom planomradet.
Darmed beddms luften i omradet ej riskera att 6verskrida uppsatta riktvarden
kring luftkvalitet.

Idag bedoms Helgasjon ha en mattlig ekologisk status, medan sjons kemiska
status bedoms som god (med undantag for kvicksilverhalten och bromerade
difenyletrar).

Genom att inrymma omradet i det kommunala verksamhetsomradet for vatten
och avlopp kommer bl.a. utsldppen av ndringsdmnen som kan leda till
Overgddning att minska. Detaljplanen avser dven férbattra hantering och
rening av dagvatten innan det nar Helgasjon. Darmed bedoms detaljplanen
inte foérsamra Helgasjons status och inte forsvara mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten.

2.4. Planen skadar inte kulturarv.

Inom planomradet markeras en handfull byggnader som bedémts ha ett visst
kulturellt varde. Vid underhall och atgarder i 6vrigt ska sarskild hansyn tas till
byggnadernas sarart.



3. Planen

4. Paverkan

5. Kommunens sammanvagda
beddémning

2.5. Naturinventering har gjorts 6ver omradet med bedémning av olika
naturomradens varden. Detaljplanen har tagit hansyn till
naturvardesbeddomningen. Ett par stérre naturomraden har sparats och
sakerstallts som natur, bl.a. lagstrak med sumpskogsomrade.

2.6. Riksintressen paverkas ej

3.1. Planens innefattar i huvudsak bostader. Men mojlighet ges for mindre
omradesanknuten verksamhet och service. Inom ett kvarter tillats olika typer av
boende och tillfallig 6vernattning (konferens, vandrarhem m.m.)

3.2. Séder om omradet tillats handel, industri och kontor. Detaljplanen har
anpassat for att sakerstélla goda ljudnivaer vid planerade bostader.

3.3. Planfdrslaget hindrar inte att nationella eller lokala miljomal kan uppnas.

3.4. Planerad byggnation beddms inte skapa miljoproblem. Hantering och
rening av dagvatten avses forbattras vilket kan leda till forbattrad status for
Helgasjon.

3.5. Planen beddms ej strida mot EG:s miljolagstiftning.

Planen medfor forbattrade forutsattningar att uppna battre vattenkvalitet i och
med anslutning till kommunalt vatten- och avloppsnat samt ny
dagvattenhantering med 6kad rening.

4.1. Planomradet &r ca 643 000 m2. Stora delar omvandlas fran skogsmark till
bebyggelse. Men viktiga gronstrak sparas och sakerstéalls som natur.

4.2. Planerad byggnation ligger i linje med Oversiktsplanen frén 2012 och &r ett
av kommunens utpekade stadsutvecklingsprojekt for bostadsforsorjning.
Detaljplanen foljer intentionerna i framtaget planprogram fran 2009.

4.3. Buller kan forekomma fran trafik och verksamheter séder om planomradet.
Bullerberakningar har gjorts som visar pa acceptabla bullernivaer inom
omradet. Detaljplanen har anpassats for att sékerstélla goda boendemiljGer.
Naturmark ersatts av bostadsbebyggelse. Vardefulla naturomraden sparas och
viktiga dagvattenstrak sakerstalls. Bostadsomradet avses karaktariseras av en
boendemiljé med narhet till natur.

Ett bostadsomrade som Hagavik med relativt nara till manga av stadens
funktioner ger mojlighet till fler gang-/cykelresor, vilket framjar halsan genom
okad rorlighet samt ger upphov till farre/kortare bilresor vilket ar bra for
hallbara transporter och farre utslapp fran trafiken

4.4. Detaljplanen innebar viss paverkan pa skog som omvandlas till
bebyggelse. Men planen sakerstaller ocksa vissa vardefulla naturomraden, t.ex.
sumpskog. Detaljplanen medfér dven goda forutsattningar for hallbara
transporter i form av cykel m.m. Planen innebar ocksa forbattrad hantering av
avlopp och dagvatten vilket innebar en minskad omgivningspaverkan.

5.1. Nej
5.2. Nej

Planen anses leda till viss, men ej betydande miljépaverkan (BMP). Darmed
behover ingen miljokonsekvensbeskrivning (MKB) uppréattas. De negativa
effekterna pa miljon i planomradet ar i ringa man i forhallande till de positiva
effekter planen kan medfora.

Handldggare: Markus Hulenvik, Stadsbyggnadskontoret

Datum: 2017-11-13






Grans for fastighet, samfallighet och

samt grans for
Trakigréns, altenativ gréns for fastigheter
och samfallighet med samma kvartersnamn,
'samt med kvartersnamn

Trakigréns, osaker | sj6 (tolkad enl. jbl 1:5)
Gréins for fiskesamfallighet

Servitutsgréns
Optokabel

Strandlinje

Egenskapsgrans

zl Bostadshus karterat efter husliv resp. tak
E| Uthus karterat efter husliv resp. tak

Ovrig byggnad karterat efter husliv resp. tak

\ €125ty
fil. g

P2

Nivakurva

1774 Awviagd markhdjd
Transformatorbyggnad - Polygonpunkt
——— Héck, stenmur 111 Registerbeteckning pa fastighet
Staket, stodmur VAXJO Trakttext
—— —— — —— ——— Hagspanningsledning i mark = Strandskydd

svLr Servitut resp. ledningsrétt

* = Servitut (punkt, linje resp. yta)
*—08 Ledningsratt (punkt, linje resp. yta)
* — Gemensamhetsanléggning (punkt, linje resp. yta)
. Fjanvirmeledning
R Vattenledning
R = Dagvattenledning

| EKESAS

| e
T\ \\esH s

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaeende beteckningar. Endast angiven anvindning
och utformning r tillaten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela omradet.

GRANSER

Anvéndningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK
VAG

Vag.

GATA Gata.

CYKEL Cykelvag
GANG Gangvig
NATUR Natur

P-PLATS Allmén parkering

Inom omrade fér allmén platsmark VAG, GATA, CYKEL, GANG, NATUR far byggnad/aniaggning
for teknisk forsdrining uppforas.
ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B

Bostader. Mindre, omradesanknuten verksamheter och service far
komplettera bostadsandamalet.

E Tekniska anliggningar
Vs Batupplaggningsplats
o Tillfallig vistelse, konferensiokal
ANVANDNING AV VATTENOMRADE
w Oppet vatten
wyv Vatten, smabatsomrade
EGENSKAPER FOR ALLMAN PLATSMARK
lek Lek-/aktivitetsytor far anléggas
tillfart Kérbar anslutning till angransande bostadsfastighet far finnas
dagvatten Omrade for dagvattenhantering.

EGENSKAPER FOR KVARTERSMARK
Hogsta antal vaningar

il Endast friliggande hus. Garage ska vara fristaende.
e 0% Storsta tillatna i procent av
markarea
e Enskild byggnads byggnadsarea far ej éverstiga 200 m2.
EEEE 7] Byggnad far ¢j uppforas

Endast komplementbyggnader far uppforas
h Byggnader ska ha tréfasad
i) Nya bostéder ska ha tillgang ill ljuddémpad sida avseende industri- och
- - verksamhetsbuller (se planbeskrivning)
d Minsta fastighetsstorlek, 1200 m2
3 Vardefull bebyggelse som kréver sarskild hansyn vid om- och tilbyggnad.
(se planbeskrivning)
pr Byggnader far sammanbyggas i fastighetsgréins.
P2 Bostadshus ska placeras minst 8 meter fran gata och minst 4 meter fran
i 2 ska placeras minst 4 meter
fran gata och minst 1 meter fran fastighetsgrans.
[ Bostadshus ska placeras minst 4 meter fran gata och fastighetsgrans.
Komplementbyggnad/garage ska placeras minst 4 meter fran gata och
minst 1 meter fran fastighetsgrans.

Py Byggnader ska placeras minst 2 meter frén gata.
v Vind far e inredas ovan angivet vaningsantal.
v, Vind far inredas.

b—o- —o—4  Forbud mot kérbar frbindelse for motorfordon.

—@ B

Garage/komplementbyggnader far uppforas med en maximal byggnadshéjd om 3,5 meter.

Maximalt antal korbara forbindelser for motorfordon.

Légsta niva ver nollplanet for fardigt golv, +165,0 meter. Dock minst 30 cm ovan gatumitts
hojdniva.

Endast killarldsa hus far uppforas.

Fastigheter och kvarter som e ansluts till kommunala ledningsnétet for dagvatien ska lokalt fordrja
och ta omhand dagvatten som uppkommer inom fastigheten, t.ex. genom infiltration genom
tomtmarkens grénytor.

ska I6sas inom

Tomtplatsavgrénsning ska vara tydlig, exempelvis i form av hiick, staket eller ippt grasmatta. Héck
ska i firekommande fall placeras minst 0,5 meter frén gata.

I de fall en uteplats anordnas, ska ljudnivaer avseende trafikbuller ej dverstiga 50 dBA ekvivalent
niva respektive 70 dBA maxniva (k| 06-22).

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
77/

Omréade inom vilket strandskydd upphévs. Eventuella uppféranden av
byggnader och anléggningar pa mark utanfor markerat omrade i
strandnara lige skall provas med strandskyddsdispens. Se karibild nedan
med illustrerat omrade for upphavande av strandskydd.

Genomfdrandetiden gar ut 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

ILLUSTRATIONER
17

77,7, llustrerad 'icke hérdgjord yta inom gatumrk. Observera at detta endast
arillustration pa méjlig markdisposition inom anvandningen GATA
respekiive VAG.

UPPLYSNING

och tillhérande redovisar beraknade bullervarden samt villkor for
trafikbuller respektive verksamhetsbuller vid bostadsbyggnader.

Kompletterande bullerberakningar kan kravas ocksa i

for att sakerstalla
varden vid bostad.

STRANDSKYDD

s strandskyddet upphévas. N

. . i
lanbeskrivning)

s

till Ijﬁaaémpa

Samradshandling ‘ Dnr. 2015BN0657

Detaljplan for:
Vaxjo 6:50 m.fl.
Norremark
Vaxjo kommun

Stadsbyggnadskontoret 2017-11-13

Markus Hulenvik, Planarkitekt
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