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Granskningsutlatande 2
Detaljplan for Hagavik etapp 2,
Hagavik

Bakgrund

Hagavik ar ett av Vaxjo kommuns stadsutvecklingsomraden och ligger
centralt vid Helgasjons strand mellan Evedal och Sandsbro. Omradet har
lange varit ett omrade for i forsta hand fritidsbebyggelse med enkla VA-
l6sningar men har nu konverterats nastan fullt ut till ett
permanenthusomrade pa grund av dess underbara lage och kommunens
bebyggelsetryck. Karaktiaren pa omradet har dirmed dndrats patagligt.

Detaljplanens syfte ar att skapa forutsattningar for att kunna bygga ut
kommunalt vatten- och avlopp inom omradet vilket ar ett stort allmédnt och
kommunalt intresse for att kunna sédkerstélla en god vattenkvalité dven for
framtiden samt minska paverkan pa angransade sjo Helgasjon.

For ett antal ar sedan paborjades planlaggning av Hagaviksomradet genom
att ta fram ett planprogram for omradet som antogs ar 2009 av
Kommunfullméaktige. Planprogrammet ligger till grund for pagdende
detaljplan och varit grund for laga kraft vunna detaljplaner i angransande
omraden. Planprogrammet delar inom omradet i tre utbyggnadsetapper med
skilda karaktarer. Den forsta utbyggnadsdelen ar etapp 1 Dalbostrand
(Strandomradet) som vann laga kraft 2012 och ar nu fullt utbyggt med villor i
luftig och gles struktur i enlighet med planprogrammet.

Dérefter paborjades arbetet med detaljplan for etapp 2 (Sodra Hagavik) som
denna detaljplan berdér. Men p.g.a. bullerproblematik frdn verksamheter soder
om omradet avbréts planarbetet och drendet aterkallades. Ar 2015 kom nya
riktvdarden och vagledningar for industribuller som 6ppnade upp igen fér nya
bostader i Hagavik. Detaljplanen paborjades pa nytt igen dar det huvudsakliga
syftet ar att skapa mojligheter samt underlag for att kunna bygga ut
kommunalt vatten- och avlopp for att fa bort alla enskilda sma avlopp inom
omradet for att kunna sdkra en god vattenkvalité for framtiden. Detta genom
att befintliga byggnader integreras med nya villor norr om smalspéret och
soder om smalsparet skapas en tatare bebyggelsestruktur med varierad
bebyggelse i form av flerbostadshus, parhus, kedjehus i skiftande
vaningsantal.
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Den sista utbyggnadsetappen - Hagavik etapp 3 (Vastra Hagavik) vann laga
kraft 2021-05-19 och haller nu pa att byggas ut med skola samt bostader i
mer stadsmdissig karaktdr utmed Bjornvagen och i en tat men 13g
bebyggelsestruktur mot golen.

Genomforande av granskningen

Detaljplaneforslaget har under tiden 2023-05-29 - 2023-06-18, enligt 5 kap.
18 § plan- och bygglagen, varit utsant till sakidgare, myndigheter, kommunala
namnder och bolag samt andra intressenter for granskning. Under samma tid
har handlingarna ocksé funnits tillgangliga pa Stadsbiblioteket samt digitalt
pa Vaxjo kommuns hemsida.

Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande.
Kungorelse om granskning har publicerats i Smalandsposten 2023-05-25.

Sammanfattning av granskningen

Eftersom det under forsta granskningen av detaljplanen och
gatukostandsutredningen inkom mycket synpunkter skapades pa
kommunens hemsida kontaktformuldr med bokningsfunktion om att traffa
handliaggare pa plats. Denna funktion nyttjades vél och ett flertal traffar och
platsbesok utférdes under granskningen. Under granskningen utfordes dven
en gransmarkering for att underlatta for fastighetsagarna att se var de nya
grianserna/vigen skulle gd. Onskemal av vissa justeringar av grinsdragningar
vagar framfordes ocksd. Uppfoljning av vilka justeringar som har varit mojliga
har skett pa plats och via mail. Kommunen har forsokt att justera och anpassa
detaljplanen efter boendes 6nskemadl i stort men inte kunnat tillgodose alla
onskemadl om justeringar pga. markens forutsattningar och tekniska krav (VA
ledningsdragningar /serviser, gatudragningar mm.)

Gallande gatukostandsutredning och vaningsantal samt funderingar kring
hur omfattande exploateringen blir framférdes mycket asikter kring under
granskningen.

Samlat bedémning av synpunkter angaende méjlig
byggratt inom detaljplanen och berakning av antal
bostader

Det har inkommit synpunkter om bl.a. féreslagna byggnadshojder, omfattning

pa exploatering och bebyggelsekaraktir samt skillnaden mellan planprogram
och angiven exploateringsgrad i detaljplanen.

Planforslagets karaktar och exploatering ligger i linje med det planprogram

for Hagavik som antogs politiskt av kommunfullmaktige 2009 som anger att
en hogre och tatare bebyggelse ska tillkomma i framfor allt soder om
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smalspéret, men dven i vissa delar norr om smalspéret. I Planprogrammet
anges antalet bostader som ar en uppskattad siffra pA mingden bostdder som
kan tillkomma.

Forslag till detaljplan har byggratt for fler bostdder 4n vad som angavs i
planprogrammet fran ar 2009. [ planprogrammet anges olika siffror for
berdknat antal bostidder beroende pa om verksamheterna pa andra sidan
Bjornvagen var kvar eller inte och gillande riktlinjer for buller. Dessa
forutsattningar andrades langre fram i planprocessen efter att
detaljplanen hade varit pa samrad da nya riktlinjer for buller borjade galla
samt att den tyngre bullrande verksamheten i anslutning flyttade.
Forutsattningarna skapade mojligheter for fler bostader med hansyn till
buller 4n vad som var mojligt i samband med framtagandet av
planprogrammet. Under arbetet med att ta fram en detaljplan for Hagavik
etapp 2 har ocksa forutsattningarna for vilka ytor som ar lampade for
bostadsbebyggelse forandrats. Mer yta har fatt avsattas till Naturmark for
att ta hansyn och klara gillande skyddskrav for Knarot och ett skyddsvart
haltrad. I samband med detta har dven priserna stigit for material och for
att d& halla nere gatukostnaderna har byggratten pa vissa delar inom
omradet okat genom att hoja vaningsantalet samt att i omradet generellt
oka byggratten for de enskilda villatomterna sa att de far ett forvantat
hogre varde som kompensation for kommande gatukostnad och
anslutningsavgift for VA. Detta gor att fler har fatt en maojlighet att stycka
av sin villatomt och antal bostader i berdkningarna har okat.

Vad blir da skillnaden mellan planprogrammet och vdra berdkningar angdende
antal bostdder?

I planprogrammet anges det att i strandomradet (s.15) kan det rymma
rymmas 70 nya hus i form av sméhus, radhus och lagenheter. Avstyckning
av villatomter ar inte med i dessa berakningar. I sodra Hagavik (s.16)
anges det om verksamheterna forandras (vilket det gjorts) bli cirka 200
nya bostader. 1-4 vaningar.

Skillnaden blir patagligt fler bostader inom omradet dn vad som ar angivet
i planprogrammet da det enligt vara berdkningar kan bli cirka 1000 nya
lagenheter i olika utférande si som flerbostadshus, parhus, kedjehus och
ev. 74 nya villatomter. Detta beroende pa privatpersoner styckar av eller
inte. Exakta antal bostader i slutdndan ar darmed svéart att siga och av den
anledningen har vi inte tidigare angett detta i detaljplanen eller tagit fram
nagon illustrationsplan som redovisar bebyggelsen pga. att det hade gett
en missvisande bild.

Var berdkning grundar sig pa fastighetsarea, byggrattsyta, teoretisk

byggratt utifran andra genomforda projekt i var stad samt verklig byggratt
och ca. 100 m? per ligenhet som har sin grund i vilken del av staden vi
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befinner oss i och vilken typ av lagenhet som oftast byggs samt
efterfragas. Vi har ocksé jamfort vara berikningar med Ostra Lugnets
nyckelkodsomraden dér det finns flerbostadshus upp till 5 vaningar och
kedjehus som har en exploateringsgrad pa 40%, 2,3 personer per lagenhet
och fir da fram att om vi 6kar antalet boende per ldgenhet till 2,5
eftersom vi har 6 vaningar reglerat i vissa delar av planomrédet att
kommande antalet boende kommer ligga pa cirka 2500 inklusive barn.
Ostra Lugnet ligger antalet personer pa 1800 inklusive barn. D&
efterfrdgan pé typ av bostader i detta omrade ar parhus, radhus och
kedjehus samt stora lagenheter och inte sma lagenheter i hoghus kommer
troligen inte byggratten i detaljplanen att nyttjas full ut och antalet
personer inklusive barn vara lagre &n 2500 och mer sannolikt landa under
2000 personer inklusive barn. Men for att halla nere gatukostnaderna
minskas inte angivet vaningsantal i detaljplanen dven om efterfrdgan ar
annorlunda.

Samlad bedémning angaende gatukostnad

Inkomna synpunkter under tredje granskning berérande
gatukostnadsutredningen finns redovisade i sin helhet med svar i dokument
Sammanstdllning av synpunkter pd gatukostnadsutredning daterat 2023-10-13.
Efter den tredje granskningen av detaljplanen och gatukostnadsutredningen
upptacktes fel gillande berdkningen av fastighetsytorna i utredningen for
fastigheterna Vaxjo 7:44, Vaxjo 6:50, Vaxjo 7:36, Vaxjo 7:27 och Vaxjo 7:28.
Gatukostnadsutredningen reviderades och skickades ut pa en fjarde
granskning tillsammans med sammanstéllningen av synpunkter pa
gatukostnadsutredning under perioden 2023-10-16-2023-10-26, inga
synpunkter inkom under remisstiden.

Ny kunskap och tillstands & dispensansékningar efter
granskningen

Efter att granskningen utfordes fick kommunen en leverans av en uppdaterad
naturvardesinventering av omradet. I denna framfordes det att det fanns tva
skyddsvarda trad som behovdes utredas narmare hur dessa kunde hanteras i
detaljplanen. Ett av traden vaxer mitt i en planerad gatukorsning dar
kommunen behover sinka marken pga. att fa till ratt fallhojder for vatten-
och avlopp, men andra ord kunde tradet inte vara kvar. Beslut att avverka
tradet beviljades av Lansstyrelsen.

Det andra tradet vaxer i anslutning till ett omrade som ar reglerat for NATUR

i detaljplanen. Detaljplanen justerades sé att omradet for NATUR utokades
och tradet kunde bevaras. D4 tradet utgor boplats for fladdermoss samradde
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kommunen med Lansstyrelsen att vidtagna justeringar var tillrackliga, vilket
Lansstyrelsen beslutade att de var.

I samband med att detaljplanen borjades fardigstallas for inlamning till
planerad antagande av nimnd i maj fick kommunen in ett samtal ifrdn en
boende i omradet att de patraffat nya fynd av den fridlysta och rodlistade
orkidén knarot. Kommunekolog &kte ut pad plats och kunde konstatera att det
fanns ett nytt fynd av 15 knéroétter norr om det Ostra omradet som ar reglat
som NATUR i detaljplan. En dispensansokan skickades in till Linsstyrelsen
om att flytta dessa sdderut till reglerat omrade for NATUR. Lansstyrelsen
medgav dispens fran forbuden i artskyddsforordningen for att grava upp och
flytta de aktuella plantorna. Dispensansokan beviljades 2024-06-19.

Andring av planforslaget efter granskningen

Efter granskningen har dndringar gjorts pa plankartan i form av justeringar i
gransdragningar av vagar enligt fastighetsidgares dnskemaél samt har det
vistliga skyddsomradet NATUR utékats norr ut. Andringarna som gjorts pa
plankartan medfor att planhandlingarna far ett revideringsdatum.
Andringarna innebir ingen negativ paverkan pa allminna intressen utan
innebar framst sakerstallande av befintliga naturvarden samt optimal VA- och
gatudragning. De revideringar och justeringar som har gjorts efter
granskningen bedoms inte vara av sddan karaktar att de innebar en vasentlig
andring av planforslaget och samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer
darmed att ingen ny granskning av planforslaget kravs.

Mindre redaktionella justeringar, kompletteringar, fortydliganden har ocksa
gjorts av planbeskrivningen men inte i den omfattningen sa att innehallet har
forandrats vasentligt sa att en ny granskning kravs.

Kommunens lamplighetsbedomning av detaljplanen
Enligt 2 kap. plan- och bygglagen ska mark- och vattenomraden anvinds for
det eller de &ndamél som omrédena ar mest lampade for med hansyn till
beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges &t sddan anviandning som
frdn allmin synpunkt medfor en god hushéllning. Bestimmelserna om
hushéllning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap.1-8
§§miljobalken ska tillimpas. Hansyns ska tas till bade det allmédnna och
enskilda intresset.

I samband med framtagandet av planprogrammet och detaljplanen for
planomradet har det gjorts en lokaliseringsbeddmning utifrdn plan- och
bygglagen och annan berord lagstiftning. Detaljplanens utformning av
allmanplatsmark och kvartersmark samt reglering av byggratt, utformning,
placering, hojdsattning har anpassat utifran de kunskapsunderlag som tagits
fram i samband med planarbetet samt de reviderade och uppdaterade
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versionerna for att klara kraven i 2 kap. plan- och bygglagen sa som buller,
oversvamning, markforhéllanden, natur- och kulturvirden, strandskydd,
vatten- och luftféroreningar m.m.

Detaljplanens syfte ar att skapa forutsittningar for att kunna bygga ut
kommunalt vatten- och avlopp inom omradet vilket ar ett stort allmint och
kommunalt intresse for att kunna sékerstéilla en god vattenkvalité aven for
framtiden samt minska paverkan pa angransade sjo Helgasjon.

For att skapa underlag for utbyggnaden skapas nya byggratter samt ges en
Okad byggratt for befintliga bostader for att kunna tillgodose de behov som
uppstitt i samband med att omrddet omvandlats till ett permanentboende.
Andelen berdknat antal bostdder och byggratt har forandrats och okat fran de
berakningar som gjordes i samband med framtagandet av planprogrammet
till forslag till detaljplan pa grund av dndrade forutsattningar under
detaljplanens framtagande.

I och med en 6kad byggratt samt en mojlighet att dela storre fastigheter far
den enskilda fastighetsidgaren ett 6kat ekonomiskt varde pa sin fastighet
vilket ar av intresse da avgifter for utbyggnad av gata samt anslutning till
vatten- och avloppsnitet kommer tas ut. De nya byggratterna har darfor
anpassats sd att de haller nere kommande avgift for gatukostnad till en skalig
niva for den enskilda fastighetsidgaren. De nya byggratterna skapar ocksa
mojlighet till en varierad bebyggelse och blandstad som i sig mojliggor for fler
invanare att boséitta sig i denna attraktiva del av staden.

Andelen byggratter har inte dndrats efter senaste granskningen dven om
kritik och skarpa synpunkter har framforts under granskningen. En 6versyn
av berdkningar av antalet bostader och reglerad exploateringsgrad har gjorts.
Likasa en 6versyn av samhéllsbyggnadsforvaltningens bedomning av vad ett
genomforande av omradet medfor eller kan fa for effekter for angransande
omrade och var stad s& som skola, trafik och karaktir pa stadsdelen mm.

Detaljplanen medfor en pataglig forandring av omradet men vid ett
genomforande av detaljplanen ska stor hansyn tas till utformningen av de nya
bostaderna och kommande gaturum for att sikerstalla att omradet blir tryggt
och sikert samt en god bebyggd miljo. Detaljplanen anger utformnings
principer och har utformnings bestimmelser i plankartan for att paverka sa
att de nya byggratterna blir anpassade sé att de tar hiansyns till kulturvirdena
pa platsen. Vid utformningen av detaljplanen har hansyn tagits till natur- och
kulturviarden pa platsen, stads- och landskapsbild for att ge en god
helhetsverkan. Anpassningarna har gjorts utifrdn framtagna utredningar.

Sammanfattningsvis har samhéllsbyggnadsforvaltningen genom detaljplanens
langa planprocess och inkomna synpunkter, framférda 6nskemal, ny kunskap
fran boende och i samband med olika utredningar justerats, vridit och vant

och uppdaterat forslaget till detaljplan allt efter att aren gatt dar avvagningar
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mellan det enskilda och allménna intresset har gjorts i varje enskild del.
Utifran dessa avvagningar som grund har Samhéllsbyggnadsforvaltningen
gjort en samlad beddomning att foreslagen markanvandning i detaljplan ar
lamplig utifran hela 2 kapitlet plan- och bygglagen dar marken ska anvindas
till de andamal som omradena ir mest ldmpade for med hansyn till
beskaffenhet, lage och behov. Samhallsbyggnadsforvaltningen gor ocksa
beddmningen att miljomaélet en god bebyggd miljé kan uppnas vid ett
genomforande av detaljplanen utifrdn de avviagningar och regleringar som
gjorts i detaljplanens utformning och omradets placering i var stad.

Detaljplanen ar i enlighet med kommunens Oversiktsplan och intentionerna i
tidigare beslutat planprogram for omradet.

Kvarstaende synpunkter
Foljande har ldmnat synpunkter under samrad och/eller granskning som
inte, eller endast delvis, har tillgodosetts:

Sakagare enligt fastighetsforteckning
Fastighetsigare VAXJO 7:53
Fastighetsagare VAXJO 7:62
Fastighetsagare NYPONET 2
Fastighetsigare VAXJO 7:48
Fastighetsagare VAXJO 7:27, 7:94
Fastighetsigare VAXJO 7:105
Fastighetsigare VAXJO 7:101
Fastighetsigare VAXJO 7:43
Fastighetsigare VAXJO 7:52
Fastighetsigare VAXJO 7:52 (angett 7:55, men #ger enligt uppgift 7:52)
Fastighetsigare VAXJO 7:31
Fastighetsigare VAXJO 7:34
Fastighetsigare VAXJO 7:42
Fastighetsigare RONNBARET 2
Fastighetsidgare Hagavik 6, "stadsdga 7:99"
Fastighetsagare VAXJO 7:61
Fastighetsagare VAXJO 7:115
Fastighetsigare RONNBARET 4
Fastighetsagare VAXJO 7:28
Fastighetsigare VAXJO 7:57
Fastighetsigare VAXJO 7:112
Fastighetsigare VAXJO 7:98

Boende 1, VAXJO 7:31

Boende 2, VAXJO 7:31

Fastighetsdgare NYPONET 1
Fastighetsagare VAXJO 7:95
Fastighetsagare VAXJO 7:60
Fastighetsigare VAXJO 7:56
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Fastighetsigare VAXJO 7:49
Fastighetsigare VAXJO 7:48
Fastighetsigare VAXJO 7:50
Fastighetsigare VAXJO 7:33

Ovriga sakdgare och berorda
Fastighetsdgare Dalbostrand, Nyponvigen 12
Boende i Hagavik (Dalbostrand)
Fastighetsdgare DALBOSTRAND 5
Fastighetsiigare DALAROR 1

Arrendator VAXJO 7:94

Fastighetsigare AKERBARET 1
Fastighetsagare ODONET 10

Fastighetsdgare LINGONET 1
Fastighetsigare DALAROR 4

Inkomna yttranden

Yttranden utan synpunkter
Kommunstyrelsens arbetsutskott
Fastighetsagare JAGUAREN 8
Fastighetsigare VAXJO 7:119
Fastighetsigare VAXJO 7:118
Fastighetsigare VAXJO 7:102
Fastighetsigare VAXJO 7:47
Fastighetsigare VAXJO 7:97
Fastighetsagare VAXJO 7:108
Fastighetsigare VAXJO 7:32
Fastighetsigare VAXJO 7:29

Lilla Sandsbro Samfallighetsforening
Vidingehem AB

Fastighetsdgaren PANTERN 1
Fastighetsagare VAXJO 7:45
Polismyndigheten, Vaxjo lokalpolisomrade
Fastighetsagare VAXJO 7:113
Fastighetsigare VAXJO 7:23, 7:24, 7:35, 7:36
Trafikverket

Kultur- och fritidsndmnden

Yttranden med synpunkter

Lansstyrelsen i Kronobergs 1an
Lantmaterimyndigheten i Vaxjo kommun
Fastighetsigare VAXJO 7:53

Fastighetsigare DALBOSTRAND, NYPONVAGEN 12
Boende i Hagavik (Dalbostrand)

Fastighetsagare VAXJO 7:62
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Fastighetsdgare DALBOSTRAND 5
Fastighetsdgare NYPONET 2
Fastighetsigare VAXJO 7:48
Fastighetsigare VAXJO 7:27, 7:94
Fastighetsigare VAXJO 7:105
Villadgarna Kronoberg
Fastighetsiigare DALAROR 1
Fastighetsagare VAXJO 7:101
Fastighetsigare VAXJO 7:43
Hagaviks vagsamfallighet G18092
Fastighetsigare VAXJO 7:52
Fastighetsigare VAXJO 7:52
Boende 1, VAXJO 7:31

Boende 2, VAXJO 7:31
Fastighetsagare VAXJO 7:31
Fastighetsagare VAXJO 7:34
Arrendator VAXJO 7:94
Fastighetsigare VAXJO 7:42
Fastighetsigare AKERBARET 1
Fastighetsiigare RONNBARET 2
Fastighetsdgare HAGAVIK 6, "stadsaga 7:99"
Fastighetsagare VAXJO 7:61
Fastighetsagare VAXJO 7:115
Fastighetsagare VAXJO 7:106
Fastighetsigare RONNBARET 4
Fastighetsagare VAXJO 7:28
Fastighetsdgare ODONET 10
Fastighetsigare VAXJO 7:57
Fastighetsagare VAXJO 7:65
Fastighetsdgare LINGONET 1
Fastighetsigare DALAROR 4
Fastighetsigare VAXJO 7:112
Fastighetsigare VAXJO 7:109
Fastighetsagare VAXJO 7:98
Fastighetsdgare NYPONET 1
Fastighetsigare VAXJO 7:95
Fastighetsagare VAXJO 7:60
Fastighetsigare VAXJO 7:56
Fastighetsigare VAXJO 7:49
Fastighetsigare VAXJO 7:50
Fastighetsigare VAXJO 7:33

Inkomna synpunkter och samhallsbyggnads-
forvaltningens kommentarer
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Samraddsredogorelsen innehaller en sammanstallning av de skriftliga
synpunkter som inkommit under granskningen. Yttrandena finns redovisade i
sin helhet. Efter respektive yttrande finns ett textstycke med
samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar dar kommunen bemoter och
gor stallningstaganden utifran yttrandet.

Lansstyrelsen i Kronobergs Lan

Lansstyrelsen synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap 10l PBL
Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10§ PBL
och nu kénda férhallanden har fradgor som ror strandskydd har tagits om
hand sedan kommunens tidigare granskning. Lansstyrelsen har inga
ytterligare synpunkter avseende provningsgrunder enligt 11 kap 10§ PBL.

Ovriga frégor - Natur

Lansstyrelsen konstaterar att detaljplanens handlingar till denna granskning
3 har arbetats om si att anpassningar har gjort till fyndet av orkidén Knérot.
Plankartans reglering av anvindning Natur har justerats och dverensstammer
med de avstand som krévs avseende kndroten.

Lansstyrelsen har inga ytterligare synpunkter.

Fornldmningar enligt 2 kap. Kulturmiljslagen (1988:950)

Under rubriken "Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar”, star det i
bemotandet av Lansstyrelsens tidigare kommentar: "Men i plankartan tillfors
upplysning om att markarbeten ska avbrytas omedelbart om man péatraffar
fornldmning, samt att arkeologisk utredning steg 2 kan kravas for ytterligare
utpekade privata omraden innan exploatering far ske.”

Lansstyrelsen vill hir patala att det bor sta: "Men i plankartan tillfors
upplysning om att eventuella planerade markarbeten skall foregds av en
ansokan om en arkeologisk utredning steg 2 via Lansstyrelsen.”

Trafikverket

Trafikverket har tagit del granskningshandlingarna for rubricerat arende.
Trafikverket har yttrat sig under tidigare samrads- och granskningsskeden
och de synpunkter som dé framfordes har beaktats eller kommenterat pa ett
tillfredsstallande vis i omarbetat planforslag. Utover dessa synpunkter har
Trafikverket inget att erinra gallande planforslaget.

Region Kronoberg
Region Kronoberg har tagit del av rubricerad detaljplan och har inget att
erinra
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Polismyndigheten
Polismyndigheten har tagit del av handlingarna i arendet och kanner val till
forhéllanden pé platsen. Polismyndigheten har inget att erinra.

Raddningstjansten

[ drende rérande detaljplan for Hagavik etapp 2, Norremark. Diarienummer
PLAN.2015.657. Varends raddningstjanst yttrar sig pa begiran av
samhallsbyggnadsforvaltningen i Vaxjo kommun. Varends raddningstjanst har
inga ytterligare synpunkter utan hénvisar till svar fran samradsskedet

Lantmaterimyndigheten

Strandskydd

P4 ett flertal stillen langs strandomradet finns befintliga byggnader som
ligger utanfor planomrédet eller dar planomradets grans gar ratt igenom
byggnaden. Om dessa byggnader avses behallas blir denna dragning av
plangransen olamplig. FOr att underlatta genomforandet av detaljplanen och
gora den tydligare for fastighetsagarna i omradet anser
Lantmaterimyndigheten att det i samband med detaljplanen bor goras en
noggrann utredning av vilken mark som ar lagligen ianspraktagen som
tomtmark och kvartersmarken bor anpassas till detta forhallande. Den mark
som ska vara tillganglig for allmdnheten langs stranden bor tas med i
planomradet som allman plats NATUR.

En bostadsfastighet ska for att vara lamplig for sitt &ndamal inte besta av mer
mark dn vad som kan och fir anvindas som tomt. Om en bostadsfastighet
innehéller mark som &r strandskyddad och darmed ska vara allemansréttsligt
tillganglig ar fastigheten inte lamplig med hansyn till reglerna i 3 kap. FBL. Att
lata strandskyddad mark ingé i en bostadsfastighet motverkar dven
strandskyddets syften. Enligt gallande praxis, NJA 1971 s 421, ar enbart risken
att strandskyddets syften motverkas tillracklig anledning att neka
fastighetsbildning.

Da det i flera befintliga bostadsfastigheter ingadr mark som omfattas av
strandskydd kommer planens avgransning innebdra att dessa fastigheter
enligt fastighetsbildningslagens definition ar oldmpliga. Att bilda nya
bostadsfastigheter som innehaller strandskyddat omrade kommer vara
omojligt utan strandskyddsdispens med tomtplatsavgransning eller att det
gdr att konstatera att berort omrade ar lagligen ianspraktaget som tomtmark.
Inom tre omraden planldggs mark som kvartersmark for bostad utan att
strandskyddet upphéavs (en passage i nordvastra delen av omradet samt tva
remsor med u-omrade fran allmin plats GATA till Helgasjon).
Lantmaterimyndigheten avrader starkt fran att planlagga strandskyddad
mark for bostadsandamal da det ar klarlagt i praxis att mark med strandskydd
inte kan overforas till bostadsfastigheter &ven om marken ar utlagd med
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bostadsiandamal i en detaljplan (jmf bl.a. MOD F489-21, F10196-20 och
F14045-20)

Lantmaterimyndigheten anser darfor att strandskyddet ska upphavas for all
mark som ldggs ut som kvartersmark for bostad for att genomforandet av
planen inte ska dventyras. Om det finns behov att bevara strandskyddet inom
vissa omrdden for att bibehdlla en passage langs /till vattnet bor dessa
omraden istallet 1dggas ut som allmén plats NATUR.

Plankartan

Samtliga planbestdmmelser ska redovisas i plankartan, inklusive
bestimmelser om fastighetsstorlek och upphdvande av strandskydd. Att det
finns illustrationskartor som ett komplement for att fortydliga
bestammelserna ar bra men det ersatter inte redovisningen av
bestammelserna i plankartan. I illustrationskartan for bestimmelser om
fastighetsstorlek syns inte heller hela planomradet.

Planbestaimmelserna k och nl som finns i plankartan saknar bland
planbestimmelserna. Aven betydelsen av en enskild romersk siffra saknas
bland planbestimmelserna.

Bestammelsen om tomtplatsavgransning ser lantmaterimyndigheten som
svarbeddmd. DA det &r samma begrepp som anvands vid
strandskyddsdispenser blir det oklart om bestdmmelsen enbart giller mot
mark dér strandskyddet inte ar upphdvt och ska vara allméint tillganglig eller
om bestdmmelsen avses gilla aven mellan bostadsfastigheter. Bedomningen
om en fastighetsbildningsatgard strider mot detaljplanen blir med en sddan
bestammelse valdigt godtycklig. Krav pa att en tomtplats tydligt havdas kan
komma att behova stéllas innan ndgon avstyckning kan goras inom
planomrédet.

Da det saknas begransning av antal byggnader pa varje fastighet kan
bestammelsen el resultera i att det for fastigheter med markomrade utanfor
planomradet tilldts en mycket hog exploatering pa den del av fastigheten som
ingar i planomradet.

[lustrationskartan med bestimmelsen f> stimmer inte 6verens med var
bestimmelsen finns i plankartan.

Planbeskrivningen

Géllande de u-omrdden som finns pé plankartan star det i planbeskrivningen
att det ska anldggas en underjordisk ledning eller ett dike.
Lantméaterimyndigheten vill tydliggora att markreservatet endast ar for
underjordisk ledning och att en rattighet for ett dike inte kan sakerstéllas
med stod av den planbestaimmelsen. Om avledandet av dagvatten ska ske
ovan mark rekommenderar Lantmiterimyndigheten att omradet laggs ut som
allmén plats.
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Det framgdr i planbeskrivningen att ledningsrétt eller servitut ska bildas for
VA-ledningar over kvartersmark till nagra befintliga fastigheter som inte
gransar mot allmén plats. Att bilda ledningsratt for allmdnna ledningar pa
kvartersmark utan att det finns ett markreservat fér dandamalet strider nistan
alltid mot detaljplanen. Om det ar meningen att kommunens allmanna VA-
ledningar ska dras in pa kvartersmark rekommenderar
Lantmaterimyndigheten att dessa ledningsstrackningar sékerstalls med
markreservat for underjordiska ledningar (u-omrade) i detaljplanen.

Redovisningen av bestammelserna BD, B1O och Bl i planbeskrivningen hanger
inte ihop med respektive omrdde i plankartan.

Forteckningen av befintliga detaljplaner invid omradet behdver kompletteras.
Befintliga planer sdder om omradet saknas i férteckningen.

Under rubriken forhandsbesked anges att avstyckningar som innebar
nybyggnation inte medges i omradet. Det ar inte mojligt for vare sig
kommunen eller Lantméaterimyndigheten att fatta ett sddant beslut. Daremot
blir det en konsekvens av att kommunen inte beviljar ndgra férhandsbesked
eller bygglov for nybyggnation att inte heller nagra avstyckningar kan
genomforas.

Redovisningen av konsekvenser pa fastighetsnivd behover kompletteras med
servitutet 0780K-2021,/49.1 pa Vaxjo 6:50, 7:32, 7:33, 7:34 och 14:1.

Beskrivningen av konsekvenser pa fastighetsnivd behover generellt ses dver
for att fa en konsekvent och heltickande redovisning av konsekvenserna for
respektive fastighet.

Vaxjo 7:40 har befintlig utfart mot Hagaviksvagen dar det i planen 14ggs ut ett
utfartsforbud. Konsekvenserna av detta behover framgad i planbeskrivningen.
ol det underlag som finns att himta pa Vaxjo kommuns hemsida ar
forandringskarta 5 och 6 samma karta. Av redovisningen i planbeskrivningen
ar det dock uppenbart att forandringskarta 5 ar en annan karta. Denna karta
har inte kunnat granskas av Lantméterimyndigheten dé den inte varit

tillgangligt.

Texten i avsnittet Genomforandefragor under rubriken "Mark inom omrédet
med planbestdmmelsen minsta fastighetstorlek” behéver kompletteras for att
tydliggora konsekvenserna av bestammelsen d2 om minsta fastighetsstorlek
840 m2.

Under rubriken "Utbyggnad allman plats” ar det for gatunatet angivet att
kommunen kan behdva gora intrdng pé kvartersmak vid anlaggandet av gatan
och att overenskommelse kan tecknas med fastighetsagare.
Lantméaterimyndigheten vill tydliggora att det inte finns ndgon mojlighet for
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kommunen att tillférsdkra sig en sddan ratt annat 4n genom en frivillig
overenskommelse med berord fastighetsdgare. Omradet som laggs ut som
allmén plats GATA bor anpassas sé att hela viganlaggningen far plats inom
omradet.

Samhadllsbyggnadsférvaltningens kommentar
Géllande strandskyddat omrade sd ar strandskyddslinje prévad och
faststilld i omradesbestimmelser 1995. Okad byggritt och
forandringar av strandskyddslinje har varit foremal for provning i
denna planprocess. Tidigare Stadsbyggnadskontoret har efter den
forsta granskningen och inkomna synpunkter i frdgan, beslutat att
undanta strandomradet och darmed bibehalls de restriktioner som
rader idag langs med strandkanten i enlighet med géllande
omradesbestammelser. Hagaviksomradet bestér idag av bebyggelse
som tillkommit vid olika tidpunkter men strandskyddslagstiftningen
har likval gillt, och giller an idag, for omradet vilket innebéar att mark-
eller byggnadsatgarder som strider mot strandskyddslagstiftningen ej
ar tillatna. Detaljplanen har ingen avsikt nu att legalisera eventuella
markatgarder som skett i strid med strandskyddslagstiftningen.
Darfor behélls nuvarande strandskyddsforhdllanden. Pa si satt
bibehalls omradesbestdmmelsernas nuvarande markforutsattningar
invid strandkanten, vilket innebar att strandskyddet ligger kvar med
prickmark ("byggnad fér ej uppforas"). Denna justering ar dven i linje
med planprogrammets intention om att bevara strandomradena
obebyggda.

Gallande plankarta och planbeskrivningen sé justeras den enligt
framférda synpunkter.

Fastighetsagare till 7:23, 7:24, 7:35, 7:36
Skanska har tagit del av granskningsversionen av detaljplanen och har
foljande synpunkter.

Onskar att killare ska vara tillitet for flerbostadshus pa kvartersmark séder
om smalspdret. Marknivan pa detta omrade ligger sd hogt éver Helgasjon att
ett kdllargolv hamnar pé betryggande niva dver hogsta noterade niva i sjon.
Avloppsledningar fran bostadsviningar kommer att vinklas ut med sjalvfall
mot gatan i underkant nedersta bjalklaget. Om det finns behov av avlopp i
kallaren ar det endast vatten fran en brunn i kallargolvet. Detta vatten samlas
da i en pumpgrop i kéllargolvet och pumpas upp till hogre liggande ledningar
med sjalvfall till gatan.

Onskar att det ska vara tilldtet med underjordiskt garage for flerbostadshus
pa kvartersmark soder om smalsparet.
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Vill utéka kvartersmarken norr om smalsparet enligt rod markering i figur
nedan. Vistra gransen for kvartersmarken 4r i vastra kanten av nuvarande
vag. Detta sa att det gar att gora en vettig gatuanslutning till kommunal gata
samt att anlagga en gata inom kvartersmark.

— \

Aven tittat pa gatukostnadsutredningen och har synpunkter pa hur
berdkningen for fordelningsprincip 2 pa sidan 15 ar gjord.

Ytorna for omrade 5 och 6 verkar ha forvaxlats. Detta gor att tilldten
byggnadsarea och % av BTA blir fel. Tilliten BTA f6r omrade 5 blir d& 26.848
BTA och for omrade 6 blir d& 14.400 BTA. Detta paverkar ju dven
summeringen av total tillaten BTA.
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(Fast.area-allman
Fastarea tilldtna plats)* Tilldtna % av BTA
Cmrade minus byggnads- Tilldten byggnadsarea® (BTA/Total

Fastighet i karta allmén plats _area/fastarea viningshdid _ Tilldtna vning BTA BTA) kr
Vaxjg 735 5 4000 04 4 2 600 &% 1621733 kr
Vaxjo 735 6 16 780 [oF 6 40272 25% 6 803 169 kr
Vaxjg 7:36 8 9452 04 4 15123 9% 2554770k
Vaxjg 727 9 3680 04 4 5 888 4% 904 L83 kr
Vawjd 7:27 10 & 000 04 3 7200 4% 1216 300 kr
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Samhadllsbyggnadsforvaltningens kommentar
Plankartan har justerats sa att det rodskrafferade omridets har lagts
till som bostadsmark samt har planbestammelser for era fastigheter
tagits bort gillande att killare far ej finnas. Berérande synpunkter pa
berakningsfelen av fastighetsytorna ar tillrattade i den fjarde
granskningen av gatukostandsutredningen.
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Vit streckad linje ar granskningsforslaget, rosa linje ar forslag till
antagande.

Fastighetsagare till Vaxjo 7:53

Vi stéller oss emot det nya granskningsforslaget (granskning 3) enligt
punkterna nedan:

1. Att utesluta vart bostadshus vid sjon fran detaljplanen strider mot
detaljplanens syfte och planbeskrivning. "Planen skapar ocksa 6kad
byggratt for befintliga bostader”. Bostadshuset har varit med i bade
samradshandlingen och granskningshandling 1, se nedan fran vanster
samrad, granskning 1, granskning 3.
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Att vi som enda fastighetsdgare inte ska f& vart bostadshus planlagt
och diarmed inte fa en byggratt likt alla andra bostadshus i omréadet
menar kommunen i sin granskningskommentar ar likabehandling, det
anser inte vi. PBL 1 kap 1§ syftar till att, med hdnsyn till den enskilda
mdnniskans frihet, fraimja en samhdllsutveckling med jamlika och goda
sociala levnadsforhallanden och en god och ldngsiktig hdllbar livsmiljo
for mdnniskorna i dagens samhdille och for kommande generationer.

2. Kommunen har vid framtagandet av omradesbestdmmelserna ar 1995
inte varit ute pé platsen och beddmt byggnaden intill sjon. Kommunen
har sdledes inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Ddvarande
fastighetsdgare fick inte mojlighet att yttra sig om
omradesbestimmelserna pga. dodsboet inte fick ut handlingarna i tid.
Detta har 6verklagats i efterhand, enligt nedan. Nu har kommunen i
pagaende detaljplanearbete moijlighet att ratta till den felaktiga
beddmning av bostaden man gjorde ar 1995. Hade kommunen uppfyllt
sin plikt ar 1995 hade detta varit en icke fraga i dag.
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Umed, 0107/99 50 -

Dag Rudin LUall |2/3 £
Biologigrind 41
90732 Umed
Tel./Fax: 020/199873
Viixjd Kommun
Stadsarkitekiskontoret
Box 1222

35112 Viixja

Re: OVERKLAGANDE AV BYGGNADSRESTRIKTIONER
FOR VAXIO 7:53

Undertecknad tidigare deligare i Karin Wallander sterbhus numera
lagfaren deldgare | ovanndmnda fastighet Gverklagar héirmed de
byggnadsrestriktioner som ni lagt pd vir fastighet,

Skiilen till detin fir fljande:

I. Jag anser alt vi som didshodelgare aldrig fick kunskap om
kommunens planer (6r omridet | friga och darfir aldrig
kunnat yitra oss,

2. Grannfastigheterna pd tre sidor om 7:53 (fiven 8-fastigheten)

har tskilligt liberalare byggnadsrestriktioner.
Vi firviintar oss en skyndsam handldggning av Srendet!

/
Med de bista hilsningar £, ) / y

/ . /(/ ( / ﬁ-’r .l" _""\.
LT e

3. Byggnaden vid sjon har anvants som bostad av tidigare dgare se nedan
handling fran 1969. Fastighetsgransen ar pa denna karta inte helt
genomdragen mellan Vaxjo 7:53 & 7:52. Det som bendmns som bef.
Sommarstuga dvs bostad ar den enda byggnad som fanns pa Vax;jo
7:53 vid tillfallet dvs byggnaden var inget komplementhus da det inte
fanns ndgot annan bostad att agera komplement till.
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4. Varfor tar kommunen bort var byggratt och vart bostadshus ur
detaljplanen nar Lansstyrelsen ldmnat synpunkter i granskning 1 enligt

nedan?

Strandskyddsomrdade enligt 7 kap miliébalken (MB)

Fér Helgasjon giller ett utdkat strandskydd pa 200 meter. Det innebir att
hela planomradet norr om smalsparet och nagra ytor sdder om detta berdrs
av strandskyddet. Lansstyrelsen finner att strandskyddets omfattning har
justerats mellan samrad och granskning. Som en foljd hirav har
férutsdttningarna forandrats for nigra fastigheter utan att de
fastighetsigarna haft mojlighet att yttra sig dver det i samradsskedet. Det
ar svart att utlasa skillnaderna mellan det befintliga strandskyddet enligt
omradesbestimmelserna och foreslaget strandskydd. Lansstyrelsen
konstaterar emellertid att Hagaviksomradet sedan langt tidigare, i stora delar,
redan dr utbyggt lings strandlinjen och att méjligheterna till fria passager
dirmed dr fa | omrédet. For att fortydliga vad som giller avseende
allmidnhetens tilltrade kan det goras en dversyn av
tomtplatser/tomtplatsavgrinsningar, inom ramen fér kommunens
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tillsynsarbete enligt miljobalken. Redovisningen av de sédrskilda skilen har
tydliggjorts med en karta vari det framgar att tre olika sérskilda skl enligt 7
kap. 18 §§ miljdbalken utgdr grunden for upphivandet av strandskyddet.
Lansstyrelsen har inga synpunkter pd de angivna skiillen. Den befintliga
bebyggelsen i omradet majliggér upphivande for bakomliggande bostéider.
Det ir sedan av storsta vikt att virna de kvarvarande grona korridorerna i
omradet.

Kommunen har upprepade ginger viagrat beddma var hemfridszon
och ge oss tomtplats for vara bostadshus. Sdledes har kommunen ej
utfort sitt tillsynsarbete enligt ovan.

5. Bilder fran forsiljningsmaterialet ar 2015 pa bostadshuset vid sjon.
Bostadshuset bestér av tva gedigna eldplats varav en gér att tillaga mat
pa och den andra anvinds for att varma upp huset. Det finns dven
radiatorer for stodvarme. Koket bestar utav kyl med frysfack, spis och
Micro. Vidare ar bostaden en isolerad gedigen timmerstuga troligen
fran &r 1929 och innehar singar. Nar vi kopte fastigheten 2015 fanns
det ett utedass pa fastigheten som servat bostaden, vatten har
hamtats fran sjon likt andra bostéder i omradet. Miljo och
Byggndmnden har 2023-07-06 godkint dispens {for ledningsdragning
av VA, vatten, fiber och el pa den strandskyddade marken. Varfor ska
inte detta bostadshus tas med i detaljplanen?
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Planarkitekt och projektledare for Hagaviks omradet har 2023-06-14
besokt fastigheten och sett bostadshuset vid sjon invandigt och bada
kunde konstatera att det ar ett bostadshus.

Sammanfattningsvis vill vi se att kommunen tar med vért bostadshus
vid sjon innan antagande for att uppfylla syftet med detaljplanen och
att uppfylla en jimlik hantering enligt PBL 1kap 1§ i detaljplanearbetet.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar
Géllande strandskyddat omrade sd ar strandskyddslinje provad och
faststalld i omradesbestaimmelser 1995. Okad byggritt och
forandringar av strandskyddslinje har varit féremal for provning i
denna planprocess. Tidigare Stadsbyggnadskontoret har efter den
forsta granskningen och inkomna synpunkter i fragan, beslutat att
undanta strandomradet och darmed bibehélla de restriktioner som
rader idag langs med strandkanten i enlighet med géllande
omradesbestammelser. Hagaviksomradet bestar idag av bebyggelse
som tillkommit vid olika tidpunkter men strandskyddslagstiftningen
har likval gallt, och giller an idag, for omradet vilket innebar att mark-
eller byggnadsatgarder som strider mot strandskyddslagstiftningen ej
ar tillatna. Detaljplanen har ingen avsikt nu att legalisera eventuella
markatgarder som skett i strid med strandskyddslagstiftningen.
Déarfor behélls nuvarande strandskyddsforhallanden. P4 s satt
bibehalls omradesbestdmmelsernas nuvarande markforutséattningar
invid strandkanten, vilket innebar att strandskyddet ligger kvar med
prickmark ("byggnad fér ej uppforas"). Denna justering ar dven i linje
med planprogrammets intention om att bevara strandomradena
obebyggda.

Omrddesbestaimmelserna ar framtagna enligt plan- och bygglagen och
i samband med detta har markens ldmplighet provats dar omradet dar
eran befintliga lilla stuga vid vattnet reglerades med punktprickad
mark som innebar att "byggnad far ej uppforas”. Det innebar att i
praktiken att det lilla stuga far vara kvar i sitt befintliga skick, dock
inte ersattas med en ny byggnad eller byggas om eller till.
Sambhallsbyggnadsforvaltningen stér fast vid att det ar olampligt med
ett bostadshus sé nira vattnet med hanvisning till 2 kap 5§ plan- och
bygglagen och gor darfor bedomningen att stugan ska inte tas med i
planomrédet och ges en byggrétt dvs. att beddmningen av markens
lamplighet som gjordes vid framtagandet av omradesbestimmelserna
ar fortfarande aktuell och gillande omradesbestammelser reglerar
ytan.
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Fastighetsagare till Vaxjo 7:115

Ett av u-omréadena har ni tankt griva ner pa min fastighet, med grans mot
7:118. P4 7:115 finns idag en jatterabatt, som jag anlade 2019. Den &r 5,5m bred
och 14m ldng. Dér véxer dven ett aldre boktrad, yngre bokar och ekar pa
byggbar- som strandskyddad mark. Onskar att u-omréadet grivs pé 7:118, dar
inga trad etc. Finns. Fastigheten 7:118 4gs av min syster, Borghild Frantz, och
har inga synpunkter pa detta. Jag ifragasitter ocksa varfor den “nya vagen®,
som gar norrut mot 7:115 och 7:118, laggs pa ndstan enbart min fastighet.
Onskar att vigen liggs pa halva 7:115 och halva 7:119. 7:119 4gs av Henrik Frantz
och Peter Hamarsa (Borghild Frantz soner). Vill bara informera er om att min
filtration (till det enskilda avloppet) ligger idag precis dir den nya viagen
kommer att korsa over min fastighet och vidare till 7:119. Valkommen att
besoka mig pa fastigheten for vidare dialog.

Samhadllsbyggnadsforvaltningens kommentar
Vi har justerat detaljplanen och dess u-omréde sa att perennrabatten
kan behallas. Vi har dven justerat viagens placering enligt 6nskemal.
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Vit streckad linje ar tidigare granskningsforslag och heldragen
vit/streckad rosa linje ar forslag till antagande dvs. omradet ar flyttat
oster ut.

=
L w20

Fastighetsagare till Vaxjo 7:28, yttrande 1
Undertecknade som ar dgare Vaxjo 7:28 har efter mote med Kerstin Ivansson
och Johan Andersson diskuterat den nya planen for omradet.

Dér foreslas det att gatan forbi var tomt som ar beldgen pa bagge sidor vagen
skall ha kommunal standard pé 5,4 meter. Detta skulle innebéra att
kommunen exproprierar en del av var tomt vid sjon. Vi motséatter oss detta a
det bestamdaste. Vart forslag att man utgar ifran tidigare utredningar (2017-
10-12) dar gatubredden anpassats efter radande forhallanden (4,2-5,0). Da
vagen sett i princip likadan ut sedan fastighetsbildningen 1901 bor
kulturhistoriska hansyn ha foretrade. I kommunikation med Markus Hulenvik
och Johan Andersson (2017-12-04) fick vi besked om att vi skulle kunna aga
och bruka fastigheten som i dag. Sjalvklart ar det detta vi vill fortsitta gora. 1
Gatukostnadsutredningen star det att 5,4 ar utgangspunkten for vagbredd
men att den kan anpassas vissa strackor. Pa sidan 13 i
Gatukostnadsutredningen stdr det att bredden kan anpassas pa bitar av
strackningen vid Wrangels udde, vilket ar precis vad vi 6nskar.

Vivill ha en fortsatt dialog kring l10sningar pa basta satt for alla inblandade.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar
Efter dialog och avstdmning med er har vi justerat detaljplanen linjer.
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Vita linjer ar granskningsforslagets nje och rosa ar justerade linjer
till antagande pé kartan.

Fastighetsagare till Vaxjo 7:28, yttrande 2

Undertecknade som ar agare till Vaxjo 7:28 har vid ett mote med Kerstin
Ivansson och Johan Andersson 2023-06-07 diskuterat den nya planen for
Hagaviksomrédet. Dar foreslds att gatan forbi var fastighet som ar beldgen pa
bagge sidor om nuvarande vag skall ha kommunal standard pa 5,4 meter. Det
skulle innebéra att kommunen exproprierar den del av var fastighet som
vetter at sjon. Vi motséatter oss detta 4 det bestdmdaste.

Vart forslag ar att man utgar ifran tidigare utredningar (2017-10-12) dar
gatubredden anpassats efter rddande forhdllanden (4,2 - 5,0 meter). DA vagen
sett i princip likadan ut sedan var fastighetsbildning 1901, och lange innan
dess, bor kulturhistoriska hansyn ha foretrade. I kommunikation med Markus
Hulenvik och Johan Andersson (2017-12-04) fick vi besked om att vi dven
fortsattningsvis skulle kunna dga och bruka fastigheten som i dag. Sjalvklart
ar det detta vi vill fortsitta gora. I gatukostnadsutredningen star det att 5,4
meter ar utgangspunkten for vigbredd men att den kan anpassas vissa
strackor. I gatukostnadsutredningen slds ocksa fast att bredden ska anpassas
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pa bitar av strackningen vid Wrangels udde, vilket ar precis vad vi foreslar for
strackningen vid vdr fastighet.

Vi vill ha en fortsatt dialog kring 16sningar pa basta satt for alla inblandade.

Samhadllsbyggnadsforvaltningens kommentar
Efter dialog och avstdmning med er har vi justerat detaljplanens linjer.

1
.
"
N -

O

er och rosa ar justerade linjer

Vita linjer ar granskningsfrge li
till antagande pé kartan.

Fastighetsagare till Vaxjo 7:105

Sammanfattning

I planprogrammet for Hagavik 2009-08-11 anges inriktningen 200 nya
bostader for sodra Hagavik.

I aktuell detaljplan Vaxjo 6:50 Hagavik etapp 2 anges byggratten (BTA) till 160
795 m2, vilket omraknat till boyta (BOA) motsvarar ca 1.600 mojliga bostader.
Det vill siga sd foreligger det en diskrepans mellan planprogrammet och
detaljplanen pa 1.400 bostéader.

Analys:

Planprogrammet for Hagavik 2009-08-11 ger inriktningen for
Hagaviksomréddet dar omrddet i sin helhet berdknas i framtiden innehalla ca
480 bostader (sid 14). Strandomradet berdknas kunna rymma ca 70 nya
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bostader. Med befintliga 60 bostader blir det ca 130 bostédder i strandomradet
(sid15).

Vastra Hagavik berdknas kunna innehélla ca 150 nya bostader (sid 16).
Sodra Hagavik foreslas i planprogrammet fa en titare bebyggelsestruktur.
Utifran scenario 1 dar inga bullerstorningar finns (flytt av befintliga
bullerstorande verksamheter) kan sodra Hagavik planlaggas for ca 200 nya
bostader.

I detaljplan for Dalbostrand (etapp 1) fardigstéllde Véxjé kommun inom
strandomradet 9 kommunala tomter.

I detaljplan for vastra Hagavik (etapp 3) mojliggors ett bostadsomrade med
150-300 lagenheter.

I detaljplan for Hagavik etapp 2, dar bade delar av strandomradet och sodra
Hagavik ingar och som nu ar ute pa samrad, finns ingen beskrivning av
antalet bostader.

Utifran de olika detaljplanernas beskrivningar kan man anta att inriktningen
av totalt 130 bostédder i strandomradet och att antalet bostader pa 150-300
nya bostader i vastra Hagavik ligger i linje med planprogrammet.

Déremot finns det en stor avvikelse av antalet tillkommande bostdder mellan
detaljplanen for etapp 2 sodra omradet och planprogrammet. Utifrén tillditen
byggratt BTA kan de tillkommande bostdderna beréknas till ca 1.600 det vill
séga en avvikelse pa 1.400 bostider. Ar 2015 kom nya riktvirden och
vagledning for industribuller vilket kan ge forutsdttningar att uppna
planprogrammets inriktning pa 200 nya bostader.

Aven om vigledning for buller vid planliggning och bygglov har férindrats
sedan planprogrammets togs fram star det okade antalet bostader i
detaljplanen inte i intention med planprogrammet.

Berékning av tillkommande bostader har skett utifran
gatukostnadsutredningen (2023-05-15 sidan 15) tabell 6ver fastigheter i sodra
omrddet. Tabellen visar bland annat hur stor byggnadsarea (BTA=tilldten
byggratt) som detaljplanen mdojliggér. Den sammanlagd BTA uppgar till 160
795 m2. BTA kan omréknas till boyta BOA genom att multiplicera BTA med en
faktor om ca 0,7-0,8. Om man multiplicerar BTA med 0,75 far man en boyta
pa ca 120 600 m2. Om man antar att en genomsnittlig bostad har en boyta pa
75 kvm sa blir antalet mojliga bostéder i sodra omradet ca 1.600. Mer &n
halften av dessa bostader kan enligt detaljplanen magjliggoras i 6 viningshus
(se tabeller i slutet av denna skrivelse).

Enligt SCB sa bor det i genomsnitt i Vaxjo kommun ca 1,8 personer per bostad
(lagenhet). Med ca 1.600 nya bostader kan antal boende (personer) i omradet
komma att 6ka med narmare 2.900 personer.

Reflektion: Hagaviksomradet kommer efter en sddan utbyggnad att bli
ungefar halften sa stort som hela Araby, Dalby och Nydala tillsammans!
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Synpunkter

1. Nagon redovisning av avvikelsen i antalet mojliga bostader och antal
boenden i omradet ges inte i detaljplanen vilket bor goras.

Avvikelsen mellan planprogrammets forslag pa 200 bostader och
detaljplanens mojliga bebyggelse pa 1.600 bostader ar avsevard och ligger
inte i linje med planprogrammets syfte. Syftet med planprogrammet
(planprogram sid 1) ar att definiera en Overgripande struktur for en
exploatering samt en framtida karaktar. Programmet ska vara vagledande och
utgora underlag for de detaljplaner som tas fram.

2. Den kommunala servicen fér barn och ungdomar behover preciseras
tydligare. Enligt SCB ar antalet barn mellan 0-6 ar i Vaxjo kommun ca 8,3% av
befolkningen (2022) och antalet ungdomar mellan 7-16 ar uppgar till 12,2% av
befolkningen. Antal barn mellan 1-6 &r kan i omraddet med 2.900 boende bli ca
240 barn och antalet ungdomar ca 350.

3. Det bor i detaljplanen battre beskrivas hur en varsam exploatering kan ske
med det stora antalet bostdder och boende som planen medger.
I detaljplanen beskrivs pé sidan 26 att sddra Hagavik bor utvecklas genom:
e Enblandad bebyggelse bestdende av flerbostadshus,
parhus/radhus/kedjehus samt smahus pa mindre tomter.
e Envarsam exploatering med hénsyn till befintlig topografi och
vegetation. Naturlig vegetation bibehalls sa ldngt som majligt.

4. Med den stora byggratten och stort antal boende kommer belastningen pé
infrastrukturen att bli hog. Detta bor utvecklas béttre i detaljplanens avsnitt
under gator och trafik.

5.Med sa omfattande byggande och 6kning av boenden behover
trygghetsfradgorna i omradet hanteras i ett separat avsnitt.

Bilaga 1

Analys av byggratter, boarea, antal bostader och boende i sédra omradet med
utgdngspunkt i gatukostnadsutredningen daterad 2023-05-16.
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Antal bostider fordelade pa olika byggnaders vaningshojd

Byggnadshdjd Antal bostader | Antal
parsonar

fi vaningar Ba1 1 586

4 wAningar 341 629

4 véningar 314 266

2 vAningar 22 93

Summa 1608 2854

Samhadllsbyggnadsforvaltningens kommentar
Se inledande stycke och rubrikerna Samlat bedomning av synpunkter
angdende mojlig byggrdtt inom detaljplanen och berdkning av antal
bostdder och Kommunens lamplighetsbedomning for svar.

Fastighetsagare till Vaxjo 7:34

Bebyggelse

Langs med hela Helgasjons strand, Kronoberg, Evedal, Dalbostrand,
Knutstorp, Langa Ror osv, dr bebyggelsen uteslutande av typ villor, eller
"sommarstugor”. Byggnader av hogre hojd saknas i sin helhet.

Att da bygga 4 och 6 vaningshus som bryter mot den befintliga strukturen
vore ett stort misstag. Det kan knappast bendmnas som en varsam
exploatering.

Végar, kostnad

Var fastighet ska i detaljplanen avstd mark for att andra fastighetsigare ska fa
tilltrade till sina fastigheter. Att nuvarande vag breddas ar naturligt. Men den
nya vagen langs med smalspéret tar en stor del av var mark i ansprak.
Ersattningen for detta ar nara noll. Trots detta ska vi enligt planen betala
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300.000 kr for vagar. Vi anser darmed att det ar orimligt att vi ska erlagga
nagon som helst avgift for vagar.

» 9

u” omrdde
Vi motsétter oss placeringen av detta pa var mark.
Det ar onskvart att en diskussion mellan oss och kommunen inledes snarast
mojligt.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar
Géllande bebyggelse och végar, kostnader se inledande stycke i detta
granskningsutlidtande. Géllande u-omradet har vi undersokt och
berdknat om det gir att kulvertera eller hitta en annan placering, men
tyvarr inte hittat andra l6sningar. Sa for att det ska kunna leda av
vatten vid kraftiga regn kommer vi behova nyttja den lilla remsa som
ar idag nast intill ett igenvaxt dike pa eran fastighet. Om det skulle visa
sig att vi inte behover leda av vatten fran angransande vagmark av kan
omradet behadllas i samma karaktdr som idag, vid anvandning av ytan
kan det vara s att vi behdver ta bort en del av vegetationen och skdla
diket.

) g

Fastighetsagare till Vaxjo 7:119

Jag ifrdgasatter ocksé varfor den “nya vigen“, som gir norrut mot

7:115 och 7:118, 14ggs pa nistan enbart min fastighet. Onskar att

vagen laggs pa halva 7:115 och halva 7:119. 7:119 4gs av Henrik Frantz och Peter
Hamarsé . Problemet ar att om man flyttar vigen mer in pa varan fastighet s
racker inte marken till for tre tomter da arean ar 3700 m2

Om det inte gar att 16sa hur man ska placera vigen mellan
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7:115 och halva 7:119, sd kan vi som ager 7:119 kompensera
min moster som ager 7:115 for hennes mark, s att det blir tre tomter pa viran
sida 3x1200 kvadratmeter

Samhadllsbyggnadsforvaltningens kommentar

Vi har justerat vigdragningen norr ut i detaljplanen i enlighet med
framfoérda onskemal. Vagdragning/kommunal gata ar lagt utifran att
na kommande fastigheter, att den ldggs pa mitten av nuvarande
fastigheter och darmed tar lika mycket mark pd berorda fastigheter
7:115, 7:118 och 7:119).

.....................

.....................

Vit streckad linje redovisar granskninsfc”)rslag ti eljplan och rosa
streckad linje forslag till antagande handling.
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Géllande majlighet till antal tomter sd skapar detaljplanen
forutsattningar for att kunna stycka av 5 tomter inom fastigheten.

Fastighetsagare till Vaxjo 7:42

Jag har tagit del av planbeskrivning och arendeinformation enligt ovan.
Fastigheten Vixjo 7:42 kommer att paverkas i sodra delen av en ny vag med
vandplats. Fastigheten ar sist pa en dterviandsgata och omgivningen ar sadan i
sin beskaffenhet att det finns begransade majligheter for fordon att vanda,
forslaget ar darfor rimligt i sig. Jag vill emellertid att kommunen justerar
utformningen ndgot, enligt foljande:

Det vagavsnitt som loper norrut har jag ingen kommentar till. Jag uppfattar
att den inkraktar till lika delar pa de tva tomter som den paverkar och ingen
av fastighetsdgarna vill val rimligen att den ska ta upp mer plats pa respektive
tomt.

Det vagavsnitt som loper Osterut kommer enligt nuvarande skiss att gora
omfattande ingrepp, dels pa den kulle som bostadshuset ligger pa, dels pa
den plantering som finns. Det gar dven en trappa upp till bostadshuset har.

Genom att justera dragningen av det vagavsnitt som loper Osterut, till att
svanga ndgra grader sdderut, sa skulle ingreppen i den befintliga miljon bli
avsevart mindre. Det skulle dven bli billigare eftersom mindre del av kullen
madste schaktas bort.

Eftersom vagavsnittet endast ar till for att kunna vanda med fordon (inga
moten kan uppsta eftersom det ar en dtervandsgata) sa bor dven det
Osterutgdende vagavsnittet kunna goras nagot smalare.

Samhadllsbyggnadsforvaltningens kommentar
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Vi har forsokt att gora en kompromisslosning som funkar for er bada
berorda fastigheter och gar att genomfora. Mindre justering av
placering av vandplats har gjort pa plankartan for att tillgodose era
onskemal.

Vit streckad linj redovisar ganskningsfc")rslag till detaljplan och rosa
streckad linje forslag till antagande handling.

Fastighetsagare till Vaxjo 7:28

Med héanvisning till inskickade fragor och synpunkter fran oss Vixjo 7.28
godkédnner vi inte planforslaget. Om vi har tolkat det ratt innebér foreslagen
exploateringen en alltfor stor belastning pa omrddet. Det giller infrastruktur,
miljo, natur, djur, manniskor och vixter.

Ndgra konkreta fragor kring planbeskrivningen:

1. Hur manga personer kommer maximalt rymmas i omradet utifran
planbeskrivningen? [ planprogrammet for Hagavik namns siffran cirka 480
bostader och varsam exploatering med hansyn till befintlig topografi. Jag har
fatt till mig att planbeskrivningen tilliter m&ngdubbelt antal bostédder.

2. Hur virnar man djur, natur och ménniskor vid en sa stor exploatering som
foreslas? Fler manniskor pa en liten yta innebdr givetvis storre slitage. Storre
delen av granskogen tas bort konstaterar kommunen och att det ocksa
paverkar ekosystemet och naturviarden. Samtidigt vill man virna det grona
och stiarka den biologiska mangfalden...
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3. Vilka nya gronomraden skapas i stillet for de som tas bort? Och hur stora
ar de i jamforelse med de som tas bort?

Pa flera stallen talas det om kompensation for de gronomraden som tas i
ansprak och varsam exploatering.

4. Finns det nagra tvingande skrivningar i planprogrammet nar det giller att
ta hansyn till topografin och naturlig vegetation? Orden namns pa flera
stéallen men ocksa tillsammans med bor och sd langt som majligt. Alltsa inget
som ar forpliktigande.

5. Hur varnar man Knaroten?

Skyddszoner pa 50 meter och pa vissa stéllen 25 meter skapas. Ricker det
med tanke pd att omradet kring orkidén kommer vara en av de platser som
exploateras hardast?

Samhadllsbyggnadsférvaltningens kommentar
Gallande bebyggelse och berdknat antal bostader se inledande stycke
och rubrikerna Samlat beddmning av synpunkter angadende maijlig
byggrdtt inom detaljplanen och berdkning av antal bostdder och
Kommunens ldmplighetsbedomning.
Berdrande naturvarden och den biologiska mingfalden har vi reglerat
omraden for natur for orkidén Knérot inklusive mark runt om
plantorna som medfor ocksé att andra vaxter och vegetation bevaras.
Atgirden ar godkind av Liansstyrelsen som dven har godkint
skyddsomradena till plantorna.

Stora omraden for dagvatten regleras som NATUR i detaljplanen som
aven ar gynnsamma omraden for vaxter och djur. I dessa delar finns
dven promenadstrak och omréde for lekplats. Aven stora delen av
strandomradet regleras sa att gillande omradesbestdmmelser behalls
och den natur som finns dar kan behéllas och ej dventyras av
byggratter. I ovrigt har vi anpassat och utformat detaljplanen utefter
den kunskap vi fitt ifrdn alla de olika framtagna naturutredningarna
for omradet.

Fastighetsagare till Vaxjo 7:99

Vi vill borja med att patala att: Detaljplaneforslaget ar valdigt otydligt da det
INTE framgér hur vart omradde kommer att se ut. Hur manga villor, radhus,
kedjehus, flerfamiljshus med olika viningshdjder det kommer att byggas och
var de ska placeras. Som vi skrev ang. foregaende forslag sé tycker vi
fortfarande att det framforallt behovs smavillor och radhus i Vaxjo (det rader
stor brist pa villatomter i Vaxjo. Vi bad ER da tanka efter och gora ratt da
MEN vad har ni gjort ???? Istallet tranger ni in &nnu mer bostiader pa hdjden
och bredden. Det ar verkligen att forstora ett underbart omrade.
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Det kommer ju dven att byggas hyresligenheter under etapp 3 pa
Bjornbarsvagen. Och det byggs ju valdigt manga hyreslagenheter och
insatslagenheter pa Hovshaga.

Som sagt vi har inget emot att det byggs villor och kedjehus upp till 2
vaningar har ute i Hagavik. Angdende gatukostnadsforslaget ska vi betala
150.000 kr. Tidigare forslag 1ag pa 87.000 kr. hur kan det ha 6kat sa mycket??

Ni vill ju ha in fler personer har pa mindre yta (pa grund av att ni inte fick
flytta p&4 Kndroten) hur kan dd kostnaden bli hogre da vi ar fler som ska dela
pa kostnaden?. Bra att ni har tankt till att vi inte behover gator som ar 10-12
meter breda med dubbla gingbanor

Samhadllsbyggnadsférvaltningens kommentar
Se inledande stycke gallande berdkna och rubrikerna Samlat
bedomning av synpunkter angdende mojlig byggrdtt inom detaljplanen
och berdkning av antal bostdder och Kommunens
lamplighetsbedomning.

Fastighetsagare till Vaxjo 7:65

PM rérande viardeminskning och ersittning for fastigheter som avstar mark
till gata och gronomréde enligt utkast till detaljplan for Vaxjo 6:50 med flera
fastigheter, daterad 2023-01-16

Dar hanteras och beskrivs ersattningsnivaerna for anlaggning och mark som
kommunen Overtar /exproprierar. For GA:12 beskrivs att det inte skall utga
nagon ersattning till de fastigheter som ar delagare i GA:12, med hanvisning
till en dom, MOD F 9371-21. Domen hanterar helt korrekt évertagandet av
gemensamhetsanlaggning.

Dock hanterar domen inte expropriering av marken for en
gemensamhetsanliggning dar gemensamhetsanlaggning ar belaggen pa en
mark som ags av fastighet.

I dokumentet beskrivs att fastigheter som ar markagare for Hagaviksvagen
inte skall ersattas for en expropriering. Detta ar inte sakligt korrekt med den
hanvisning som ges i dokumentet till domen och bestrids i sin helhet.
Utover detta skall dven Hagaviksviagen breddas med ett antal meter och detta
beskrivs i samma andemening att ingen ersattning skall utga for en utdkad
expropriering mot dagens strackning av Hagaviksvigen, vilket ar en ny
utokad markanvandning som inte innefattas i dagens GA:12. Detta ar inte
sakligt korrekt och bestrids i sin helhet.

Inlasning delar av S:14, se bild plan karta inringad del av S:14.
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Ser ingen direkt anledning till att géra en vag pa ca 20 meter hir, men det
finns kanske andra orsaker till att marken I9ses in.

Som boende ar det vasentligt att det trots en expropriering forblir en vag
fram till gamla smalsparet och att vagen fortsattningsvis binds ihop som idag
med fortsittningen av S:14. Detta for att sdkerstélla en mojlighet att ta sig
fran Hagaviksvagen till kvarstaende delen av S:14.

Eértydligande for S:11, se bild plankarta inringad del av S:11
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Omradet dr markerat med "N". Forutsétter att marken forblir som idag S:11,
och ingen exploatering sker av marken. Ar inte helt tydligt pa karta hur langt
S:11 stracker sig (S:11 finns markerad i strandskyddet pa kartan).

Finns det ndgon mojlighet att styra upp i detaljplanen eller andra dokument
kopplat till den stora forandringen av omradet hur
fordelningen/fordelningstalen skall hanteras kopplat till de olika
samfillighetsomrddena (S:omrade). Arbetet med detaljplanen och syftet med
forandringen av omradet ar att fortata byggnationen och ge majlighet till fler
fastigheter. Detta kommer att ge att fler fastigheter p& automatik kan komma
att ges del i dessa samfillighetsomrade. Grundtanken och dimensioneringen
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av samféllighetsomradena var att ursprungliga fastighet skulle ges ratt och
mojlighet att komma ner till sjon och kunna fortoja batar for fiske osv ...
Men nu ar det uppenbart att grundtanken och dimensioneringen av
samfillighetsomrddena inte blir balanserade till de kommande fastigheterna.
En framtida konsekvens kommer med all sannolik bli att batbryggor av olika
slag och langd kommer bli aktuellt for att hantera ett utokat antal deldgare i
samfallighetsomradena, detta kommer inte bli problemfritt i ett
strandskyddat omrade.

Nu finns det en mojlighet att styra upp samféallighetsomradena och dess
dimensionering, vilket bor hanteras for att forhindra framtida konsekvenser
av den stora forandringen av omradet.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar
Hagaviksvagens reglering finns ursprungligen i nu gillande
omradesbestammelser (bild nedan). Nu fullf6ljs och sakerstélls vigens
strackning, som allméan gata, i detaljplanen. Nuvarande samfalligheter
andras inom detaljplanomradet i bla. syftet att sakerstélla allminna
intresset att ta sig till stranden. Inom N1 (friluftsindamal) ar det tillatet
att ha anldggningar som kan kopplas till bla. btverksamhet

Fastighetsagare okdnd
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Detaljplanen Hagavik omfattar en areal av 80 hektar med delvis av tat
granskog men dven lovskog.

[ EU-kommissionens meddelande till EUROPAPARLAMENTET, RADET,
EUROPEISKA EKONOMISKA OCH SOCIALA KOMMITTEN SAMT
REGIONKOMMITTEN - EU-skogsstrategi fér 2030 (COM 2021, 572

final) - betonar EU-kommissionen att "Vi behdver skogarna for luften vi
andas och vattnet vi dricker, och deras rika biologiska mangfald och unika
naturliga system utgor hem och livsmiljo for de flesta landlevande arter. Dar
kan manniskor knyta an till naturen och stérka sin fysiska och psykiska hélsa,
och de ar centrala nar det galler att bevara en levande och valmaende
landsbygd.” "Skogen ar en naturlig bundsforvant nar det giller att anpassa sig
till och bekdmpa klimatférandringarna, och kommer att spela en avgérande
roll for att gora Europa till den forsta klimatneutrala kontinenten 2050. "
"For att lyckas med denna omstallning kommer det att behovas storre,
friskare och mer varierade skogar an vad som finns i dag, sarskilt med
avseende pa lagring och bindning av koldioxid, minskning av
luftféroreningarnas effekter p4 manniskors hilsa och hejdandet av forlusten
av livsmiljoer och arter.” "Mot bakgrund av klimatférandringarna och
forlusten av biologisk mangfald finns det ett akut behov av anpassningsbara
strategier for aterstéllande av skog.” Dessutom innehaller "EU:s strategi

for biologisk mangfald 2030 en utfastelse om att plantera ytterligare minst
tre miljarder trad senast 2030” Omsattning av detaljplan Hagavik etapp 2
betyder avverkning av ca 80 hektar skog motsvarande ca 4.800 tra. I
detaljplanen finns det ingen plan for dterplantering av tra. Ett tra tar i
genomsnitt upp mellan 10 till 40 kg koldioxid varje ar. Det betyder att
Hagaviksomrade bidrar i dagslage med upptagande av ca 48.000 till 192.000
kg koldioxid varje ar och bidrar med att kraftig minska vaxthuseffekten.
Vidare bidrar skogen i Hagavik med en produktion av ca 48.000 kg syre per
ar. Detta motsvara 160 personers syreupptag per ar. Att avverka skog strider
darmed mot EU-skogsdirektiv 2030. Darfor kraver jag att bibehdller skogen i
Hagavik och bygga istéllet pd omraden i och kring Vixjo, dar ingen skog
behovas avverkas!

Planprogrammet beskriver vidare att "det finns vardefull natur och vackra
platser inom Hagavik. Backar rinner genom lagstriken, har vaster om
Annevik. I bakgrunden skymtas Helgasjon. Natur och

sjo I sodra Hagavik dominerar den tédta granskogen.” ... "Backar och diken
rinner genom lagstraken. Langs Helgasjons strandlinje finns flera visuellt
vackra vattenrum och utsiktsplatser.” ... "Ett antal vardefulla naturomraden
pekades ut utifran deras biologiska forutsattningar. Bland annat anses
sumpskogarna virdefulla med en rik flora och fauna.” .... "Aven banvallen och
Helgasjons strandlinje har en rik och vardefull flora. Langs Helgasjons strand
finns ocksa ett rikt fagelliv m. bl.a. Hickande fiskgjuse. Strax vister om
Hagavik finns en vardefull tallmosse och mellan Dalbostrand och Vilhelmshill
finns ett alkdrr med hoga naturvarden. Helgasjon har enligt lansstyrelsens
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naturvardsprogram (Lansstyrelsen i Kronobergs 14n 1989) stora
landskapsmadssiga, biologiska och geovetenskapliga varden.” "Idag ar Hagavik
ett naturskont omrade dar bade skog och sj6 bjuder in till rekreation och
friluftsliv.” Enligt detaljplanen medfor "En exploatering av Hagavik att stora
delar av de rekreationsomraden som finns idag forsvinner.” Detaljplanen
kunde inte visar att sddan omrdden kan och ska aterskapas. EU-skogsstrategi
poangterar vikten av skog och natur for manniskans fysiska och psykiska
hélsa. Med Hallbarhetsprogrammet Héllbara Vaxjo 2030 "lovar Véxjé kommun
att ta lokala och globala ansvar for manniska, miljo och ekonomi.” "Genom att
bevara den invdnarndra naturen och stirka grona livsmiljoer och landskap
kan vi undvika en okad forlust av biologisk mangfald, forsvagade
ekosystemtjanster och darmed var sarbarhet infor klimatférandringarna.”
Bade EU-skogsstrategi 2030 och Vixjos Hallbarhetsprogram 2030 podngterar
vikten av natur, skog och grona livsmiljoer. Darfor kraver jag att bibehalla
skogen och alla naturskona omraden som finns i Hagavik idag!

I takt med att den globala uppvarmningen fortsatter kommer bade
temperaturen stiga och varmeboljor bli allt vanligare. Enligt Thomas
Elmqyist, professor i systemekologi vid Stockholms universitet, ar ett av de
effektivaste siatten att lindra hettan i stader att behélla natur, anldgga
gronytor och plantera fler trad. Bara genom att 6ka ytan som técks av
tradkronor i en stad fran 10 till 20 procent sa kan temperaturen sankas med
mellan 3 och 8 grader. Flera stader inom och utanfér EU har pabdérjat en
ombyggnation fran att minska asfalt och dkar gronomraden. Aven om det &r
bra att plantera ett trad i bostadsomréaden sa ges betydligt storre effekt med
flera trad. Dessutom tar det tid innan planterade trad ar tillrackligt stora for
att erbjuda ordentlig skugga. Att bevara befintliga trad ar darfor “av storsta
vikt” (utdrag frdn Marco Amati och Lauren Rickards vid RMIT University i
Melbourne). Det byggs manga nya hus i gronomraden. Forsta steget steg ar
att avverka befintliga trad for att gora det lattare for byggfordon och bilar att
komma fram. Aven om nagra av dessa trad kompenseras senare av
tradplantering sd kan nettoforlusten, osdkerheten och férdrojningen for de
ekologiska tjanster som traden tillhandahaller, vara enorm. Hagaviksomrade
ar lokaliserad inom stadsgransen och bidrar ddrmed till en minskning av
uppvarmning av Vaxjo. Att avverka skogen i Hagavik dr en motsagelse mot
den senaste forskningen.

Jag kraver darfor att skogsomraden Hagavik ska bibehallas!

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar
Klimatfragan ar global men det vi gor i den lilla skalan spelar ocksa
roll. Detaljplanen for Hagaviksomradet gors framforallt i syftet att
skydda miljon/vatten i Helgasjon da omradet har enskilda avlopp. For
att minska utsldpp, 6vergédning mm planerar nu kommunen att utoka
verksamhetsomrade och inforliva Hagavik i kommunalt VA. I samband
med detta, sikerstills ocksa en del andra allminna intressen som
tillganglighet till vattnen, naturmarken for att skydda vardefull natur,
hantera dagvattenfragor, minska risker for framtida éversvamningar.
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Vi har ocksa ansvar att se till att vara stider och samhallen kan
utvecklas pa ett hallbart satt

Fastighetsagare till Vaxjo 7:48

Jag har tidigare tva ganger lamnat synpunkter vid samrad pa ovanstaende
forslag. Dessa synpunkter giller fortfarande da jag inte anser att Vaxjo
Kommun gjort ndgra storre justeringar fran tidigare forslag. Minsta mojliga
andringar har gjorts for att forsoka hilla sig inom géllande regelverk. (I vissa
fall har t.o.m. forsamringar foreslagits.)

Men jag namner anda igen:

Jag motsatter mig upphavandet av strandskyddet. Bostader bor inte uppforas
sd ndra vatten varken i Hagavik eller pa andra sjonara platser. Vaxjo kommun
har tillgang till andra omrédden som béttre lampar sig for bostader. De skél
som namns for att strandskyddet ska kunna upphévas anser jag inte kunna
galla for detta omrade. Ni skriver: " FOr djur och vaxtlivet narmst vattnet sker
darfor ingen storre forandring da stor del av omradets strandnira mark som
kvarstar som idag". Sjalvklart paverkas vaxt o djurlivet av att det nara ligger
bebyggelse och inte natur.

Inga nya bostader bor byggas norr om smalsparet. Omradet bor aven
fortsattningsvis vara naturomrade for vaxtliv, djurliv och friluftsmanniskor.
Alldeles for sma omraden med ordrd natur sparas. Den hirda exploateringen
skadar befintligt vaxt- och djurliv allvarligt. De sma omraden som foreslas
vara naturskyddade kan omdjligtvis bli boplats och véxtplats fér det som finns
dar idag. Detta pa grund av 6kad narvaro av manniskor som promenerar,
plockar blommor, rastar hundar m.m. Samt barn som leker och bygger kojor.
Likasd kommer dessa sma naturomraden att vara utsatta for belysning
dygnet om samt buller fran trafik, lekande barn m.m. Nar omgivande skog
huggs ner kommer traden i dessa sma omrdden att bli extra kinsliga for
stormar. Pumpstationer och transformatoranlaggningar for el ska ju ocksa
ligga i dessa smé naturomraden. Aven trummor och ledningar ska ju ocksa
dras under och genom vissa naturomrdden. Under sjilva byggfasen kommer
det vara extrema storningar i form av tunga maskiner, buller mm. I hela
omradet.

Det ar for mig helt obegripligt hur man kan tro att fladdermoss ska kunna bo
kvar och att kndroten och revslummer Overleva dar.

Att tomterna i omradet skulle bli tradgardar som gynnar vaxt- och djurliv
kommer att ta manga, manga ar. Dessutom vet vi en hel del husagare, hugger
ner allt befintligt, planar ut samt lagger asfalt, stenplattor och trétrall i sina
tradgardar. Hur ska kommunen kunna hindra dem fran att gora detta?
Vidare ar 200 m2 alldeles for stor byggyta pa fastigheterna ni foreslar. Det
blir en vdl en boyta p&4 400 m2 om man bygger tva vaningar. Det ar inte
klimatsmart att bygga s stora hus langre.

Vaxjo kommuns slutsats att de planerade fordndringarna inte innebar nagon
betydande miljopaverkan haller jag absolut inte med om. Ett nytt
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bostadsomrade med gator och hoghus paverkar miljon i allra hégsta grad.
Inte heller ser vi skymten av ndgon miljokonsekvensbeskrivning.

I omridet soder om smalsparet maste Vaxjo kommun vara harda i sina
bedoémningar hur husen ska se ut och att befintliga trdd dven mindre dn 1
meter i diameter bor sparas. Nar bygglov och marklov for fallning av traden
senare ska beviljas méste Vaxjo kommun skirpa sig. Flera fastigheter som
etablerat sig i omrddet senaste &ren har fallt gamla stora trad och
byggnaderna ar inte alls anpassade efter naturen eller de historiska
byggnaderna i omréadet. 2007 skrev Véxjo kommun att omradet bor priglas av
stora luftiga tomter med de storsta tomterna i norr. Nu verkar det som
kommunen lagger ett samre forslag. Sjalva plankartan ar sa diffus och otydlig
att vi som ska tolka den inte alls far ndgon 6verblick av hur omrédet ska se ut.
Men kanslan ar att det blir trangre bebyggelse och mer invanare an vad ni
skissat pa tidigare. Det ar helt olampligt att bygga sexvaningshus i omradet.
Dessa hus kan Vaxjo kommun bygga ndgon annanstans. Det framgar inte hur
manga som kommer att bo i omradet men det kdnns nir man laser som att
Vaxjo kommun tanker klaimma in s& mycket folk som maijligt och detta okar ju
belastningen péa det lilla kvarvarande naturen.

Lekplatser i hela omradet bor vara s.k. Naturlekplatser, inte vanliga med typ
gummimattor. Finns redan manga stallen och uppskattas verkligen av barnen.

Vagarna i omrddet bor vara smalare an 5,4 meter. De ska ju inte vara
genomfartsleder utan enbart till for de boende ska ta sig in och ut samt for
vissa lastbilstransporter och raddningstjanst. Vagarna ska inte ratas ut utan
behdlla sin naturliga boljande kurvor som gor bykanslan bevaras.

Omradet pa fastigheten Vaxjo 7:44 ska INTE omvandlas till park, batplats eller
badplats. Det ska bevaras orort. Har hickar sjofagel och vaxer blabar och
hallon.

Omrédet mellan fastigheterna Vaxjo 7:50- 7:49 och Vaxjo 7:44 /7:43 ar
markerat som en stor bred gata och det stir dven att hir kan
parkeringsplatser forekomma. Vi motsitter oss parkeringsplatser har.
Parkeringar ska inte ligga i anslutning till naturomraden. Dessutom ar det &r
2023 omodernt att prioritera biltrafik och parkering. Vi forstar att nagon
form a viandplats maste goras hér. I 6vrigt anser vi att skogen runt om ska
bevaras.

Avsnitten om fastighetsbildning, mark inom omrade med )
planbestdmmelserna minsta fastighetsstorlek, markanvisningar m.fl. Ar svdra
for att en lekman att forsta det ar darfor svart att ha synpunkter.

I tidigare samrad har var fastighet Vixjo 7:48 kunna avstyckas till tva. Nu star

det att vi inte kan gora ett langre pga. Att ni dragit nya strandskyddslinjer
inne i var tomt i samband med att ni vill att strandskyddet ska upphora. Var
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tomt pa 3141 m2 har enligt ert forslag pd planlagd yta endast 924 m2 och far
darfor inte avstyckas. I forstahand anser vi att strandskydd p& 300 meter bor
galla. Om domstolar framover kommer doma till Vaxjo kommuns favor att
upphéva strandskyddet enligt nya plankartan motsatter vi oss att vi undantas
frdn mojligheten att stycka av var fastighet till tvd som foreslog i forra
samradet 2019.

Angaende gatukostnadsutredningen ar vi fortfarande negativa till att vi
fritidshusidgare maste vara med och bekosta gatunit, belysning m.m. Som vi
verkligen inte vill ha. Avgifterna bor bekostas via skatter som sker i manga
kommuner idag.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar
Vi noterar era synpunkter, se aven inledande textstycke gallande
berdkna och rubrikerna Samlat bedomning av synpunkter angdende
mojlig byggrdtt inom detaljplanen och berdkning av antal bostdder och
Kommunens lamplighetsbedomning.

Strandskyddslinje inom fastigheten Vixjo 7:48, som ar faststalld i
omradesbestimmelser, dndras inte utan ar densamma.
Kvartersmarken inom Vaxjo 7:44 (som ags av kommunen) dndras till
det allminna dndamalet NATUR, for att sikra viardena pa plats men
ocksa det allmdnna badet som ar sarskilt anpassat till personer med
sarskilda behov.

Fastighetsagare till Vaxjo 7:56

Inskickade synpunkter pa gatukostnadsutredningen redovisas och besvaras i
dokumentet redogorelse av synpunkter pa gatukostnadsutredning daterad
2023-10-13.

Strand / samfélligheter

Samfilligheterna S:11-14 4gs idag av mellan 11-20 fastigheter. Vi anser att
smartgransen redan ar nddd nar det giller antal deldgare. For att trygga var
tillgang till dessa samfalligheter vill vi att kommunen begransar uppdelningen
vid styckning sa att ratten till dessa samfilligheter bara foljer med
stamfastigheten eller flyttas s att samma antal delagare bibehalls (Samma
sak bor gilla VAXJO HOV FS:1). Med fler deligare kommer det bli ohallbart att
underhélla anlaggningar och upprétthalla allas ratt till att till exempel lagga
en bat vid strand eller brygga. I dagsldget finns det ingen férening eller
liknande som hanterar dessa samfalligheterna och dess anlaggningar, vilket
kommunen tycks tro.

Knérot

Det ar relativt tydligt att kommunen inte tar bevarandet av knaroten pa
allvar, med de i planen smé avsatta skogsytorna och den extremt hoga
exploateringsgraden i omradet runt om. Hur skall kommunen hindra alla som
lever i detta omradet i framtiden fran att forstora livsvillkoren for knaroten?
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En ganska central fragestéllning. Hoppas kommunen att kniroten skall
sjilvdo sé att man om ndgra &r kan exploatera dven givna skyddsomraden? Ar
det baktanken? Det ar obegripligt hur Lansstyrelsen kan godkdnna en sadan
plan. Vi och knérdétterna kan bara hoppas pa att Mark- och Miljdédomstolen
ater slar kommunen pa fingrarna. Det absolut minsta kommunen kan gora ar
att uppratthalla buffertavstandet for samtliga vaxtlokaler i omradet.
synnerhet omrdde B dar det vixer en betydande population 6ver en ganska
stor yta (inga enstaka plantor). Det finns ingen anledning att begransa
buffertavstandet (i alla fall inte norrut) da omradet 4nda ar skog och en liten
bit grusviag som anda inte planerats som vag i planen. Kommunen ar dlagd att
skydda vaxterna, inte att maximera exploaterbar yta. Gor om, gor ratt.

Vad hdnder om nya véxtlokaler upptécks efter att planen vunnit laga kraft?
Det kan ju ta nagra ar...

Ovrigt

Hela denna planprocessen har varit ganska illa skott fran start maste vi saga.
Utgdngspunkten var att dra kommunalt vatten och avlopp till omradet, inte
att fullstandigt bygga sonder omradet. Kommunen pastod att man var
tvungen att fortata omradet for att ticka kostnaderna for vatten och avlopp
och undvika sartaxa. Det bedrovliga ar att vi aldrig fick ett val. Hade vi i
omradet fatt ansluta med sartaxa niar denna processen startade hade det
paradoxalt nog blivit billigare 4n dagens normaltaxa da avgiften for VA-
anslutning idag ar mer dn 100% dyrare.

Politikerna som tidigare skyddat omraddet med strikta omradesbestdmmelser,
ville plotsligt exploatera ett “attraktivt omrade”, ivrigt pahejade av de stora
fastighetsdgarna, dar ibland kommunens gunstling Skanska. Och nu star vi
med en plan dir vi som bott i omradet i manga ar skall betala for att andra
manniskor skall fa bo i ett av kommunens “attraktiva omraden”. Det ingen
tycks fatta ar dock att omradet kommer forlora hela sin sjal och bli ett i
mangden av fortitade, trakiga och fula bostadsomraden skapade i
kommunens iver att skaffa sig fler skattebetalare och utformade av
inkompetenta arkitekter som numera helt glomt bort hur man bygger
stilskona och vél fungerande byggnader.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar

1) Detaljplanforslaget har forandrats en hel del sedan 2019. Okad mangd
naturmark och 6kade mangd gator har tillkommit p& grund av hansyn
till den fridlysta och rodlistade arten Knérot. Dessa dtgiarder innebar att
byggratten inom fordelningprincip 2 har minskat med (2019: 187778 m2
BTA till 2023: 156 483 m2 BTA). Rimligt att kostnadsférdelningen mellan
de 2 olika férdelningsprinciperna justeras nagot.

2) Enligt politiska tagna beslut, ska kommunen vara huvudman for
allméan platsmark och bygga ut gatorna p& Hagavik. For att finansiera
standardhojning av gatorna och ovrig allméan platsmark ska en
gatukostnadsavgift tas ut av respektive berord fastighetsagare i enlighet
med PBL 6 kap. 248§.
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3)Fastighet 7:118 och fastighet 7:119 ingar i gatukostnadsutredning enligt
kap 5.4

4) PBL 4 kap 7§ "Alla allmdnna platser ska ha en huvudman.
Huvudmannen for de allminna platserna ar ansvarig for att stélla i
ordning och forvalta de allminna platserna, till exempel for att bygga ut
och skdta gatorna. Huvudregeln i plan- och bygglagen, PBL, anger att
kommunen ar huvudman for de allmanna platserna i en detaljplan. Om
det finns sarskilda skal for att ha enskilt huvudmannaskap kan
kommunen bestimma detta i detaljplanen och det regleras da genom
en egenskapsbestammelse om huvudmannaskap pa de allmianna
platserna. Sarskilda skal kan till exempel vara att omradet ar avsett for
bostadsbebyggelse som endast anviands under delar av aret, for
industriomrade eller for att f4 en enhetlig forvaltning vid ny eller
kompletterande detaljplaneliggning i ett omrade dar det finns enskilt
huvudmannaskap sedan tidigare.

Aven om det finns sirskilda skil for enskilt huvudmannaskap finns det
inget krav pa att kommunen ska besluta om det i detaljplanen utan det
innebar bara att mdjligheten finns. I 6vervagandet om den allménna
platsen ska ha kommunalt eller enskilt huvudmannaskap bor
kommunen bland annat beakta i vilken omfattning allmdnheten
utnyttjar den allmanna platsen eller de anlaggningar som finns pé den.
Om kommunen anser att allmdnhetens tilltrade till platsen ar viktig bor
kommunen planligga med kommunalt huvudmannaskap.”

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och ar utbyggd kommer
vagsamfilligheten att l6sas in av kommunen och byggas om till en gata
med kommunal standard. Fastigheterna utmed gatan kommer att ha sin
utfart mot den kommunala gatan och skall ddrmed vara med och betala
gatukostnader. De servitutsviagar som idag har direkt anslutning mot
Hagaviksvagen kommer fortsattningsvis att forvaltas och skotas av de
enskilda fastighetsdgarna och ha sin utfart mot Hagaviksvigen.

5) De anlaggningar pa allmén plats som anses utnyttjas av andra an
sjalva exploateringsomradet ska belasta skattekollektivet. Exempel pa
sddana anlaggningar ar genomfartsgator, storre rondeller, parker och
torg som ar dven for andra omraden an bara for exploateringsomradet.
Har beddmer vi att Hagaviksvigen ar en sddan anlaggning.

Var ambition ar att bevara tradet vid vandytan. Det ar forst vid
detaljprojekteringen som vi kan avgora om det gar, nér strackningen av
vatten- och avloppsledningarna ar fastlagda.

Fastighetsagare till Vaxjo 7:112

I granskningshandlingen stdr det att karaktaren pad omradet har andrats
patagligt for att fritidsvillor har dndrats till permanentbostdder. Det stimmer
inte, miljon har fortfarande karaktaren av fritidsbebyggelse och det finns gott
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om skog och naturmark i omréadet. Lat det fortsitta att vara sa. Med detta
forslag pa exploatering kommer omradet verkligen att forandras, det
underbara lage som beskrivs kommer helt att forsvinna. Med anledning av
det emotsitter vi oss en exploateringsgrad pa 40 % pa den syddstra sidan om
smalspéret. Vi foreslar att 20 % dven ska gilla for detta omradet. Vi
emotsatter oss dven vaningshojden pa 6 !!'! vaningar. Hall hojden nere pa max
tre vaningar. En sddan har stor exploatering kommer att féorvanska omradet
och omrddets karaktidr kommer helt att férandras och forstoras.

Fastighetsigare Vaxjo 7:112 har foljande synpunkter for
gatukostnadsutredningen: Vi kdanner oss djupt missnojda over dessa
maktfasoner som Vaxjo kommun utévar i samband med
gatukostnadsutredningen. Vi har en liten fastighet pa 848 kvm. Enligt denna
fordelningsgrund ska vi betala lika mycket som vara grannar vilkas fastigheter
uppgar till 19 000 kvm. JAamfor vi avgiften per kvadratmeter

betalar vi otroligt mycket mer an vad andra fastigheter gor. En stor orattvisa!
Med anledning av detta yrkar vi att mindre fastigheter 4n 1200 kvm ska
undantas fran vigkostnadsutredningen. Det forekommer redan nu
reducering av kostnader for ett antal fastigheter i utredningen och darfor ar
det inte orimligt att 1agga en reducering av avgiften dven for oss.
Samfalligheten S12 ansluter till Hagaviksvagen, da vi ar deldgare till denna bor
det innebéra att vi ska bedomas som andra fastigheter som har sin utfart mot
Hagaviksvagen. Enligt PBL ska alla deldgare i

samfalligheter behandlas lika andra fastighetsigare.

Vi yrkar dven att var vag undantas fran vagkostnadsutredningen och bibehélls
i nuvarande skick. Vagen ligger idag pa samfalligheten S12 och bor fortsatta
med det. Vi fyra fastigheter har mojlighet att skdta denna sjélva och
gemensamt sta for de kostnader som tillkommer for gravning av kommunalt
vatten och avlopp. Kostnaden for genomférandet har hojts vasentligt. Vi
yrkar pa att ni ser 6éver antal vagar och begransar dessa ytterligare for att
spara tid och resurser. En annan strackning av vagarna skulle innebdra lagre
kostnader. Vi anser dven att fordelningen av kostnader mellan
fordelningsgrund 1 och 2 bor ses over. En storre del eller hela kostnaden
borde bekostas av nyexploatering. Mest rattvist vore att denna avgift tas ut i
samband med forsiljning av mark eller i samband med beviljat bygglov istéllet
for gatukostnadsutredning. Det dr ocksd anmarkningsvart att var synpunkt
fran granskning 1 inte har beaktats eftersom den skickades in i ratt tid
tillsammans med synpunkt for detaljplan vilken finns noterad.

Till sist undrar vi om vdra folkvalda politiker verkligen vet vad en
gatukostnadsutredning innebar for privata fastighetsagare? Jag uppmanar er
tjdnsteman att forklara vagkostnadsutredningen vid dragning av drendet och
hur den drabbar oss privata fastighetsidgare. Det ar orimligt att vi ska betala
utbyggnaden av viagar som vi inte vill ha och som Vaxjo kommun driver fram.
Vi vadjar till er att gora om och gora ratt!

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar
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Hagaviks omradet har sedan planprogrammet fran ar 2009 varit utpekat
som ett stadsomvandlingsomrédde och detaljplanen varit igdng sedan ar
2010. Eran fastighets styckades av ar 2016 och saldes darefter att den
var bebyggd. Som kopare har man undersokningsplikt att ta reda pa
bade husets skick men dven vad som galler for fastigheten. Sdljaren och
maklaren har upplysningsplikt och bada parter har varit val informerade
om pagdende detaljplanearbete. Om denna information inte
framkommit till er vid ert kop sa ar det ytterst anmarkningsvart och
beklagande.

Gatukostnadsutredningen baseras pa hur stor byggratt som fastigheten
kommer att f4 i den nya detaljplanen. Inom fordelningsprincip 1 har vi
valt 4 olika kostnadsnivaer dar den fasta avgiften grundar sig pa
fastighetens mojliga byggrattsyta inom detaljplaneforslaget. Mindre
fastigheter som inte ar avstyckningsbara i detaljplanen hamnar i den
lagsta debiteringsnivan. Mindre fastigheter har hanterats for att ej bli
orattvist belastade pa grund av sin storlek.

Fordelningen mellan fordelningsgrund 1 och 2 har valt utifran
antagande om grans for rimligt uttag av gatukostnad for ingdende
fastigheter i respektive fordelningsgrund.

Gatukostnadsutredningen har utforts utifran ingdende fastigheter i
omradet. Gatukostnaden har fordelats utifrdn dessa fastigheters
bedomda framtida potential, gatukostnaden har ej bedémts utifran
befintlig vag tillhorande samfallighet. I planomradet ingér S:11 och S:12
vilka ar ianspraktagna for sina andamal vag. Samfélligheternas yta inom
planomrédet blir mycket sma (<1 000 kvm) och beroér ménga fastigheter
(19-20 st). Vi anser att dessa sma belopp ar forsumbara och har ej
inkluderats i berakningarna.

Huvudregeln i plan- och bygglagen, PBL, anger att kommunen ar
huvudman for de allménna platserna i en detaljplan. Om det finns
sarskilda skal for att ha enskilt huvudmannaskap kan kommunen
bestamma detta i detaljplanen och det regleras da genom en
egenskapsbestimmelse om huvudmannaskap pa de allménna platserna.
Sarskilda skal kan till exempel vara att omradet ar avsett for
bostadsbebyggelse som endast anvinds under delar av aret, for
industriomrade eller for att fa en enhetlig forvaltning vid ny eller
kompletterande detaljplanelaggning i ett omrade dar det finns enskilt
huvudmannaskap sedan tidigare.

Enligt politiska beslut ska kommunen vara huvudman for allmin
platsmark och bygga ut gatorna. For att finansiera standardhojning av
gatorna och ovrig allmén platsmark ska en gatukostnadsavgift tas ut av
respektive berord fastighetsigare i enlighet med PBL 6 kap. 248.

Enligt Lagen om allmédnna vattentjanster (2006:412) skall kommunen
inom va-anlidggnings verksamhetsomrade anordna en forbindelsepunkt
till respektive fastighets omedelbara narhet och kommunen som
huvudman ar ansvarig att ledningar och andra anordningar for
vattenforsorjning till eller avlopp fran varje forbindelsepunkt anlaggs.
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Samtliga gator och VA anliggningar inom omradet kommer att
upphandlas enligt LOU (lag om offentlig upphandling.)

Vagen som ni idag anvander for att ta er till och fran er fastighet ar en
vagsamfallighet. Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kommer
samfilligheten att l6sas in och befintlig vidg kommer att byggas om och
omvandlas till allméan platsmark (Gata). Fastigheterna utmed den inlOsta
gatan har inte en direkt anslutning mot Hagavikvigen, darav skall en
gatukostnad belasta respektive fastighet.

Fastighetsagare till Vaxjo 7:50

Sammanfattning:

Vi godkinner inte aktuellt forslag till detaljplan huvudsakligen pa grund av att
den medger en extremt stor byggratt som om den utnyttjas fullt ut kan
innebara ca 1600 bostidder inom Sodra Hagavik, det vill siga omradet séder
om gamla smalsparet. Detta utgor en mycket stor forandring jamfort med det
planprogram som togs fram 6ver omradet och godkiandes av
kommunstyrelsen 2009-08-11. En sddan mycket kraftig exploatering kommer
att andra omradets karaktar totalt och bland annat omdjliggdéra kndrotens
overlevnad. I planprogram Hagavik 2009-08-11 betonas att omradets karaktar
skall bevaras och skall darfor exploateras mycket varsamt. Man skriver "
befintlig natur och topografi ar kvaliteter som bevaras och utvecklas for 6kad
upplevelse och rekreation." Utifran detta kan omradet planeras for
bostadsbebyggelse med ca 200 nya bostader séder om smalsparet, enligt
planprogrammet 2009.

Synpunkter:

Omradet 6ster om var fastighet 7:50 ar markerat som " Gata ". Detta omrade
ar mycket brett enligt kartmarkeringen. Enligt muntligt besked ska har
endast vara en smal gata och resten skall utgora naturomrade. Har ska inte
finnas ndgra parkeringsplatser utan endast en vandplats. Viktigt att detta
tydliggors inte bara muntligt utan aven skriftligt. Vi foreslar att den lilla
vandplatsen inte planeras ldngst ner pa gatan. P4 detta satt fir man ett storre
sammanhingande gronomrade ner till vattnet med bryggan. I enlighet med
planprogrammets intentioner om att bevara topografin bor tvarvigarna

ner mot sjon behélla sin nuvarande latt kurviga strackning och inte ritas ut
enligt

foreliggande forslag. Pa detta sitt bevaras omradets karaktar och blir mer
spannande och trevligt och det bidrar till att hélla nere bilhastigheterna.

Var fastighet 7:50 kommer att byta mark med Vaxjo kommun. (Bilaga 2:11) I
den mark som Vaxjo kommun pé detta satt forvarvar finns idag en hiack som
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insyningsskydd till var tomt. Om denna hick tas bort av Vaxjo kommun
forutsatter vi att ett nytt insyningsskydd i form utav en ny héack planteras
utmed nya tomtgransen.

Forslaget till detaljplan medger en mycket stor byggratt soder om smalsparet
vilket kraftigt avviker fran uppgifterna i planprogrammet for Hagavik 2009-
08-11. Enligt aktuell gatukostnadsutredning ar den tillitna byggnadsarean
(BTA) raknat utifran antalet tillditna vdningar mycket stor. Omréaknat till boyta
(BOA) om 75% av BTA kan det byggas drygt 1600 bostader (om 75kvm). Detta
avviker dirmed mycket kraftigt frdn planprogrammets cirka 200 bostader.
Om detta utnyttjas fullt ut innebar det en extrem exploatering av omradet
soder om smalspdret. Ett mycket stort antal parkeringsplatser behodvs ocksa
till dessa bostdder. Omradets naturmark utgors till viss del av sankmark som
kommer att omvandlas till dagvattenomrade. Kvarvarande naturomrade
kommer diarmed att belastas extremt mycket. Om man raknar med 1,8
personer per bostad (genomsnittet i Vaxjo kommun) kommer ca 2900
personer att kunna bo och rora sig har. Bara utmed var lilla vig kan man
soder om smalsparet bygga ca 170 bostader.

En anledning till den senaste omarbetningen av detaljplanen var att skydda
den fridlysta Kndroten. Om byggratten utnyttjas fullt ut kommer forstas de
mindre naturomradena dar Knaroten finns att slitas oerhort mycket och
omdijliggdra Knarotens overlevnad. Intentionen att bevara omradets karaktar
och narheten till stora naturviarden gar helt forlorad.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar

Plankartan har justerats sa att ert muntligen framfort 6nskemal om att
kopa till mark fran fastigheten Véxjo 7:44 kan genomforas. Vid ett
markkop kommer ni kunna dela er fastighet enligt 6nskemal samt
behalla befintlig hack i storsta mojliga mén. Gillande hur mycket
bostader som detaljplanen mojliggor for se avsnitt Samlad bedomning av
synpunkter angdende mojlig byggrdtt inom detaljplanen.
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Vit streckad linje redovisar rnkningsférslag till detaljplan och rosa
streckad linje forslag till antagande handling.

Fastighetsagare till Vaxjo 7:57

Vi ar tredje generationen i vér sldkt som bor pa Hagaviksvagen 8. De
foreslagna forandringarna kommer att driva oss fran vart hem da vi som
pensiondrer inte har de ekonomiska forutsattningarna att betala de hutlosa
avgifterna som ni begar! Vi har varken behov, rdd eller intresse av att bredda
och asfaltera vagen. Berdkningen

av priset for gatukostnaderna ar synnerligen oréttvis da flertalet fastigheter
som ar delagare till samfélligheten inte ar inkluderade i prisberdkningen.
Onskar kommunen bli huvudman av vigen anser vi att de da bor sta for hela
kostnaden. DA vi har brukat hela var tomt ner till sjon sedan slutet pa 70-talet
anser vi att strandskyddet bor upphévas enligt miljobalken 7§ kapitel 18 C1.

Samhadllsbyggnadsforvaltningens kommentar
Lokalgatan kommer att ha en 6verbyggnad och asfalteras i enlighet
med den tekniska handboken som ar framtagen av
Samhallsbyggnadsndmnden for att uppnd kommunal standard. De
foreslagna gatubredderna baseras pa kommunens krav pd att sdkra
framkomligheten for utryckningsfordonen, sophanteringen,
kommunens driftfordon, samt dtkomst av de kommunala ledningarna
som finns i gatan. Dagvatten som hamnar pé allmin gatumark ska tas
om hand och ledas bort via kommunens ledningssystem eller via
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utpekade gronstrak i plankartan. Detaljplanen mdjliggor till
avstyckningar och byggratter som inte finns idag. Gatukostnaden har
fordelats per fastighet utifran beddmd framtida potential: exempelvis
byggritt, storlek, avstyckning. Fastighet 7:57 ingar i fordelningsprincip
1i gatukostnadsutredningen kap 5:4. En avbetalningsplan av
gatukostnaden kan erbjudas.

Géllande strandskyddat omrade sd ar strandskyddslinje provad och
faststilld i omradesbestimmelser 1995. Okad byggritt och
forandringar av strandskyddslinje har varit foremal for provning i
denna planprocess. Tidigare Stadsbyggnadskontoret har efter den
forsta granskningen och inkomna synpunkter i frdgan, beslutat att
undanta strandomradet och darmed bibehélla de restriktioner som
rader idag langs med strandkanten i enlighet med gallande
omradesbestammelser. Hagaviksomridet bestar idag av bebyggelse
som tillkommit vid olika tidpunkter men strandskyddslagstiftningen
har likval gallt, och géller an idag, for omradet vilket innebar att mark-
eller byggnadsatgarder som strider mot strandskyddslagstiftningen ej
ar tillditna. Detaljplanen har ingen avsikt nu att

legalisera eventuella markdtgarder som skett i strid med
strandskyddslagstiftningen. Darfor behélls nuvarande
strandskyddsforhéllanden. Pa sé sitt bibehalla
omradesbestimmelsernas nuvarande markforutsattningar invid
strandkanten, vilket innebar att strandskyddet ligger kvar med
prickmark ("byggnad fér ej uppforas"). Denna justering ar dven i linje
med planprogrammets intention om att bevara strandomradena
obebyggda.

Fastighetsagare till Vaxjo 7:45

Vagbredden mellan fastigheten 7:49 och 7:46 fram till 7:48 ska inte Overstiga
4,5 meter. P4 samma sitt som ut mot Wrangels udde ar det en atervindsgata
och omrédet ar begriansat av granhickar och dldre naturmark.

For att bevara de vardena som tas upp i karaktarsbeskrivningen fér omréadet
bor minsta mojliga intrdng for gata goras. Annars ar risken att det som idag
utgor den vackra miljon och omradets karaktar gar forlorad. Omradet ar aven
viktigt for att linka samman naturomradena vaster och dster om vagen.

Vi ifragasatter kostnaden och fordelningsunderlaget samt att kommunen
valjer att finansiera standardhojning och utbyggnad av gatorna genom uttag
av gatukostnadsersattning fran befintliga fastigheter med endast en bostad /
fritidshus i detaljplaneomradet.

Vi avstyrker uttag av gatukostnad pa grund av:

Patvingad forandring

Kostnaderna medfor att vi tvingas in i en situation som medf{or att vi maste
gora fordndringar i 4gandet av fastigheten.
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Att ta ut forhojda avgifter bara for att EN fastighet med ett fritidshus raknas
som TVA bara fér att den utifran detaljplanebestimmelserna kan delas i tva ar
inte skaligt. Kostnader for "en andra” fastighet bor tas ut om den en dag
skulle styckas av till tva fastigheter.

Omradet ar bara 4,5 km fran centrum. Utbyggnaden ska bekostas av allmdnna
medel pd samma sitt som utbyggnad av gator i omraden som befinner sig
langt langre ut fran centrum an sa.

Hansyn maéste tas till de totala kostnaderna for oss enskilda. Fran den
tidigare gatukostnadsutredningen har kostnaden for var fastighet okat fran
130 000 till 200 000 kr. Vi hade dven da synpunkter pa savél kostnaden som
principen for uttag av gatukostnad. Det framgar inte om berdkningsgrunden
for anslutningsavgift till vatten och avlopp dr densamma som i forslaget i
gatukostnadsutredningen. Det framgar inte heller av planforslaget.
Gatukostnaden plus tillkommande kostnader for vatten och

avlopp, som mojligen ocksd grundas pa att fastigheten kan bli tvd, ar orimlig.
Vi vet tyvarr att 1dn inte kommer att beviljas for oss alla separat. Tyvarr ar
verkligheten s& for bland annat ensamstdende pensiondrer.

Sammantaget innebar det alltfor ingripande konsekvenser for oss som
enskilda i Vaxjo kommun.

Sarbehandling genom beslut att ta ut gatukostnadsersattning

Att kommunen har ratt att ta ut gatukostnadsersattning fran fastighetsigare
for att anlagga eller forbattra gator och allménna platser innebar inte att
kommunen har krav pa sig att gora det. Det ar ett val som gors.
Utbyggnaden bor bekostas av allmidnna medel for befintliga fastigheter med
en bostad / fritidshus, eftersom omradet ar belaget inom Vaxjo stad med
endast 4,5 km till centrum.

Utgangspunkt i fordelningsunderlaget

Vi ifrdgasatter de fyra nivier pa fast avgift som anvands dér fastighetens yta
inom planomradet avgor vilken niva fastigheten hamnar i for kostnad och
inte den befintliga anvindningen, utan enbart pa grundval att fastigheten kan
avstyckas utifrdn detaljplanen.

Utgangspunkt borde snarare vara likvardigt baserad pa de mindre
normalfastigheter som finns inom omradet. Det &r knappast skaligt att vi som
anvander var fastighet pd samma sitt som grannar ska betala hogre kostnad.
Det enda skaliga for att minska orattvisor och oskaliga konsekvenser ar
darfor att utbyggnaden av gator for mindre enskilda permanentboende och
fritidshus bekostas av allmdnna medel.

Samhadllsbyggnadsférvaltningens kommentar
Enligt PBL 6 kap 24§ har kommunen ratt att ta ut kostnaderna for att
forbattra gatorna och andra allmédnna platser pa dgarna till
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fastigheterna inom omradet. Gatukostnad utfaller alltid nir kommunen
overtar och bygger om en befintlig vig som inte 4r kommunal. I
nyexploaterade omraden bygger kommunen ut gatunitet. Kostnaden
for gatuutbyggnaden tas dé ut via tomtforsiljningen.

Gatukostnadsutredningen baseras pa hur stor byggratt som fastigheten
kommer att f4 i den nya detaljplanen. Detaljplanen medfor en okad
byggratt, vilket paverkar vardeokningen av fastigheten. Darfor anser vi
att det ar rattvist att en storre byggratt ocksa medfor en hogre
gatukostnad.

Infoér granskningen av gatukostnadsutredningen uppdaterades
kostnadskalkylen vilket resulterade i en 6kad kostnad sedan tidigare
kalkyler. Hindelserna i var omvarld som pandemi, krig och risk for
cementbrist m.m. har de senaste aren haft en stor padverkan bland annat
pa kostnadsutvecklingen for entreprenader. En stor forandring i
granskningen var att ett storre naturomrade skapades i den sodra delen
av planomradet for att skydda den fridlysta och rodlistade arten Knérot.
Det resulterade till att byggratterna har minskat nagot i den sodra
delen. En ny gata runt naturomradet medfor ocksa en hogre kostnad av
gatukostnad som drabbar alla inom planomradet.

I gatukostnadsutredningen ingar inte kostnader for anslutning av vatten
och avlopp. Pa kommunens hemsida kan man lasa vilka taxor som galler
for allménna vatten- och avloppsanlaggningar.

Kommunen kommer att erbjuda en avbetalningsplan om kriterierna
enligt PBL kap 6 §36 uppfylls.

Fastighetsagare till Vaxjo 7:29

Att inte ta med hela tomtplatsavgransningen pa fastigheten i detaljplanen
skapar en otydlighet i vad som géller. P4 fastigheten finns bodar troligen
aldre 4n 1995 som ligger inom omradet diar omradesbestdmmelserna kommer
fortsatta galla. Dena gor an vi stéller vi oss tveksamma till att
tomtplatsavgransningen verkligen legat till grund for upphavandet av
strandskyddet vid upprattandet av omrddesbestimmelserna 1995. Eller finns
det ndgon mer tydlig beskrivning dver vad som 1ag bakom beslutet 1995 mer
an den text om att strandskyddet inte upphavdes inom hela
bebyggelseomradet framst berodde pé ao det darigenom erfordras tillstdnd
aven for friggebodar och bathus?

Vi Onskar att omradet som var planlagt i detaljplanen som var ute pa
granskning tom. 2019-11-11 ska besta péa fastigheten Véxjo 7:29 om ingen baore
motivering finns dn den som anges i framtagandet av
omrddesbestimmelserna angdende upphédvandet av strandskydd.

Samhadllsbyggnadsforvaltningens kommentar
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Vi har justerat vigen i den man det dr mojligt enligt framforda
onskemal.

Géllande strandskyddat omrade sé ar strandskyddslinje prévad och
faststilld i omradesbestimmelser 1995. Okad byggritt och
forandringar av strandskyddslinje har varit foremal for provning i
denna planprocess. Tidigare Stadsbyggnadskontoret har efter den
forsta granskningen och inkomna synpunkter i frdgan, beslutat att
undanta strandomradet och darmed bibehélla de restriktioner som
rader idag langs med strandkanten i enlighet med géllande
omradesbestammelser. Hagaviksomradet bestar idag av bebyggelse
som tillkommit vid olika tidpunkter men strandskyddslagstiftningen
har likval gillt, och giller an idag, for omradet vilket innebéar att mark-
eller byggnadsatgarder som strider mot strandskyddslagstiftningen ej
ar tilldtna. Detaljplanen har ingen avsikt nu att

legalisera eventuella markatgarder som skett i strid med
strandskyddslagstiftningen. Darfor behélls nuvarande
strandskyddsforhallanden. P4 s satt bibehélls
omradesbestimmelsernas

nuvarande markforutsattningar invid strandkanten, vilket innebér att
strandskyddet ligger kvar med prickmark ("byggnad far ej uppforas").
Denna justering ar aven i linje med planprogrammets intention om att
bevara strandomriadena obebyggda.

<D
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Fastighetsagare till Vaxjo 7:105

Vi motsétter oss detaljplanens genomfdérande. Vi menar att det utifran
tidigare inskickat material ger detaljplanen en absurd exploatering med
orimligt stora byggratter soder om smalsparet som kan ge uppat 1.600
bostader. Den fysiska utformningen av omrédet som tex viagstrackningar,
storlek pd omraden for bostdder, kommunal service, trafik, natur mm menar
vi dr inte tillrackligt beskrivna utifran en befolkning pa narmare 3.000
personer. I planprogrammet for Hagavik 2009-08-11 anges inriktningen 200
nya bostader for sodra Hagavik. I aktuell detaljplan Vaxjo 6:50 Hagavik etapp
2 anges byggritten (BTA) till 160 795 m2, vilket omréknat till boyta (BOA)
motsvarar ca 1.600 mdijliga bostader och uppemot 3.000 boenden. Det vill
saga sa foreligger det en diskrepens mellan planprogrammet och detaljplanen
pa 1400 bostider.

Samhadllsbyggnadsforvaltningens kommentar
Se inledande stycke gallande berdkna och rubrikerna Samlat
bedomning av synpunkter angdende mojlig byggrdtt inom detaljplanen
och berdkning av antal bostdder och Kommunens
lamplighetsbedomning.

Fastighetsagare till Vaxjo 7:97

Vi ér i huvudsak positiva till Vaxjéo kommuns plan for Hagaviksomradet och
har forstaelse for behovet av mark for ny bebyggelse och att det kraver
ingrepp i ett relativt ordrt naturomréde.

I planprogrammet for Hagavik 2009-08-11 uttrycks ett mojligt byggande av ca
480 bostader och en varsam exploatering med hansyn till topografi och
vegetation. I det aktuella forslaget pa detaljplan for Hagavik etapp 2 ges
emellertid mojlighet till ett avsevart mer omfattande byggande. Detta anser vi
skulle innebéara en stor belastning for omradet och fa stora konsekvenser for
oss som bor dar och for de som kommer att bo dar.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar
Se inledande stycke gallande berdkna och rubrikerna Samlat
bedomning av synpunkter angdende mojlig byggrdtt inom detaljplanen
och berdkning av antal bostdder och Kommunens
lamplighetsbedomning.

Fastighetsagare till Vaxjo 7:53

Vi stéller oss positiva till gatukostnadsutredningen med kommunalt
huvudmannaskap och ser en stor vinning i att kommunen tar 6ver ansvaret
for viagen ner till var fastighet 7:53 med foljande synpunkt:

Det ar av storsta vikt att kommunen forlanger gatubelysningen ner till
planerad vandzon for att 6ka tryggheten och sidkerheten langs vagen for vara
barn, gdende, cyklister och bilar. Forberedelse gjordes for gatubelysning i
samband med att VEAB gravde ner en ny elmatning for byggnationen pa
Vaxjo 7:112.
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Samhadllsbyggnadsférvaltningens kommentar

Belysning och Ovrig vagutrustnings placering bestams forst vid
detaljprojekteringen. Arbetet med detaljprojekteringen paborjas nir
detaljplanen har vunnit laga kraft.
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	1) Detaljplanförslaget har förändrats en hel del sedan 2019. Ökad mängd naturmark och ökade mängd gator har tillkommit på grund av hänsyn till den fridlysta och rödlistade arten Knärot. Dessa åtgärder innebär att byggrätten inom fördelningprincip 2 ha...
	2) Enligt politiska tagna beslut, ska kommunen vara huvudman för allmän platsmark och bygga ut gatorna på Hagavik. För att finansiera standardhöjning av gatorna och övrig allmän platsmark ska en gatukostnadsavgift tas ut av respektive berörd fastighet...
	3)Fastighet 7:118 och fastighet 7:119 ingår i gatukostnadsutredning enligt kap 5.4
	4) PBL 4 kap 7§ ”Alla allmänna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen för de allmänna platserna är ansvarig för att ställa i ordning och förvalta de allmänna platserna, till exempel för att bygga ut och sköta gatorna. Huvudregeln i plan- och bygglage...
	Även om det finns särskilda skäl för enskilt huvudmannaskap finns det inget krav på att kommunen ska besluta om det i detaljplanen utan det innebär bara att möjligheten finns. I övervägandet om den allmänna platsen ska ha kommunalt eller enskilt huvud...
	När detaljplanen har vunnit laga kraft och är utbyggd kommer vägsamfälligheten att lösas in av kommunen och byggas om till en gata med kommunal standard. Fastigheterna utmed gatan kommer att ha sin utfart mot den kommunala gatan och skall därmed vara ...
	5) De anläggningar på allmän plats som anses utnyttjas av andra än själva exploateringsområdet ska belasta skattekollektivet. Exempel på sådana anläggningar är genomfartsgator, större rondeller, parker och torg som är även för andra områden än bara fö...
	Vår ambition är att bevara trädet vid vändytan. Det är först vid detaljprojekteringen som vi kan avgöra om det går, när sträckningen av vatten- och avloppsledningarna är fastlagda.



	Fastighetsägare till Växjö 7:112
	Samhällsbyggnadsförvaltningens kommentar
	Hagaviks området har sedan planprogrammet från år 2009 varit utpekat som ett stadsomvandlingsområde och detaljplanen varit igång sedan år 2010. Eran fastighets styckades av år 2016 och såldes därefter att den var bebyggd. Som köpare har man undersökni...
	Gatukostnadsutredningen baseras på hur stor byggrätt som fastigheten kommer att få i den nya detaljplanen. Inom fördelningsprincip 1 har vi valt 4 olika kostnadsnivåer där den fasta avgiften grundar sig på fastighetens möjliga byggrättsyta inom detalj...
	Fördelningen mellan fördelningsgrund 1 och 2 har valt utifrån antagande om gräns för rimligt uttag av gatukostnad för ingående fastigheter i respektive fördelningsgrund.
	Gatukostnadsutredningen har utförts utifrån ingående fastigheter i området. Gatukostnaden har fördelats utifrån dessa fastigheters bedömda framtida potential, gatukostnaden har ej bedömts utifrån befintlig väg tillhörande samfällighet. I planområdet i...
	Huvudregeln i plan- och bygglagen, PBL, anger att kommunen är huvudman för de allmänna platserna i en detaljplan. Om det finns särskilda skäl för att ha enskilt huvudmannaskap kan kommunen bestämma detta i detaljplanen och det regleras då genom en ege...
	Enligt politiska beslut ska kommunen vara huvudman för allmän platsmark och bygga ut gatorna. För att finansiera standardhöjning av gatorna och övrig allmän platsmark ska en gatukostnadsavgift tas ut av respektive berörd fastighetsägare i enlighet med...
	Enligt Lagen om allmänna vattentjänster (2006:412) skall kommunen inom va-anläggnings verksamhetsområde anordna en förbindelsepunkt till respektive fastighets omedelbara närhet och kommunen som huvudman är ansvarig att ledningar och andra anordningar ...
	Vägen som ni idag använder för att ta er till och från er fastighet är en vägsamfällighet. När detaljplanen har vunnit laga kraft kommer samfälligheten att lösas in och befintlig väg kommer att byggas om och omvandlas till allmän platsmark (Gata). Fas...
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	Samhällsbyggnadsförvaltningens kommentar
	Plankartan har justerats så att ert muntligen framfört önskemål om att köpa till mark från fastigheten Växjö 7:44 kan genomföras. Vid ett markköp kommer ni kunna dela er fastighet enligt önskemål samt behålla befintlig häck i största möjliga mån. Gäll...



	Fastighetsägare till Växjö 7:57
	Samhällsbyggnadsförvaltningens kommentar

	Fastighetsägare till Växjö 7:45
	Vi avstyrker uttag av gatukostnad på grund av:
	Samhällsbyggnadsförvaltningens kommentar
	Enligt PBL 6 kap 24§ har kommunen rätt att ta ut kostnaderna för att förbättra gatorna och andra allmänna platser på ägarna till fastigheterna inom området. Gatukostnad utfaller alltid när kommunen övertar och bygger om en befintlig väg som inte är ko...
	Gatukostnadsutredningen baseras på hur stor byggrätt som fastigheten kommer att få i den nya detaljplanen. Detaljplanen medför en ökad byggrätt, vilket påverkar värdeökningen av fastigheten. Därför anser vi att det är rättvist att en större byggrätt o...
	Inför granskningen av gatukostnadsutredningen uppdaterades kostnadskalkylen vilket resulterade i en ökad kostnad sedan tidigare kalkyler. Händelserna i vår omvärld som pandemi, krig och risk för cementbrist m.m. har de senaste åren haft en stor påverk...
	I gatukostnadsutredningen ingår inte kostnader för anslutning av vatten och avlopp. På kommunens hemsida kan man läsa vilka taxor som gäller för allmänna vatten- och avloppsanläggningar.
	Kommunen kommer att erbjuda en avbetalningsplan om kriterierna enligt PBL kap 6 §36 uppfylls.
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	Belysning och övrig vägutrustnings placering bestäms först vid detaljprojekteringen. Arbetet med detaljprojekteringen påbörjas när detaljplanen har vunnit laga kraft.





