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Inledning

Flera forandringar &r pd géng i sodra delen av Vision Norrtullsomradet, etapp 1. For att fa
en oversiktlig bild over fordndringarna innehdll detaljplanen Byggmaéstaren 17 m.fl. un-
der samradet 2014 flera mindre delar. I det fortsatta planarbetet delades detaljplanen
Byggmaistaren 17 m.fl. upp. Delomradena Forsvarsgarden 1 och Viaxjo 11:5 har brutits ut
till tvd enskilda detaljplaner infor granskningsskedet. Det sodra delomradet (Byggmas-
taren 11 och Véxjo 11:1) ar for tillféllet inte aktuellt for planldggning och har dérfor ta-
gits bort. Detta innebér att detaljplanen Byggmaistaren 17 m.fl. fortséttningsvis enbart in-
nehélla fastigheterna Byggmastaren 1, 14, 17 och 18. P& grund av storre fordndringar gil-
lande byggnadsvolymen inom delar av planomradet skickades detaljplan skickas ut pé ett
nytt samrad under véren 2016.

Detaljplanen for Vixjo 11:5 samt aterstdende del av Byggmaistaren 17 m.fl. har vickt en
debatt, bdde i lokal och nationellt media, kring arkitektur. Diskussionen har handlat om
byggande i historisk stil, vad som &r snyggt och ful etc. Bland annat har ett 6ppet brev in-
kommit till byggnadsndmnden fran flera aktiva arkitekter i staden. I detaljplaneprocessen
diskuteras och regleras bebyggelses anvindning och volym. Fragor som beror arkitektur-
stil och liknande ar inget som regleras i detaljplaner utan diskuteras och beslutas under
bygglovskedet dér redovisning av byggnationens utformning och utseende sker. Anled-
ning till denna diskussion kommer detaljplanen att antas av kommunfullmiktige.

Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for ny stadsbebyggelse inom omrédet, innehal-
lande bostéder, kontor och mojlighet till centrumverksamhet i bottenplanet. Samt bekréfta
1 plan nuvarande anviandning (kontor) inom Byggmastaren 1.

Detaljplaneforslaget har under perioden 2017-07-03 — 2017-09-04 varit utsént till sakdga-
ren samt statliga och kommunala férvaltningar for ett nytt samrad. Under ndmnda period
har handlingarna varit tillgingliga pa stadsbyggnadskontoret, kommunens kontaktcenter,
stadsbiblioteket och Vidxjo kommunens hemsida.

Efter som det inte kan uteslutas att planens genomfoérande medfor betydande miljopaver-
kan har en miljokonsekvens beskrivning, MKB och ett tilldgg till denna efter gransk-
ningen (PM MKB Vision Norrtull), uppréttats. Da synpunkterna pé detaljplan och MKB i



vissa fall dr svara att sirskilja i inkomna yttrande har bada redovisats och kommenterats
tillsammans 1 detta utlatande.

Yttranden utan svnpunkter

Kommunstyrelsen
Lantméterimyndigheten
Polismyndigheten
Virends Rédddningstjinst
Vixjo Energi Elndt AB

Yttranden med synpunkter
Lénsstyrelsen i Kronoberg

Milj6- och hilsoskyddsndmnden
Tekniska ndmnden
Omsorgsndmnden

Trafikverket

Fastighetsigare, Ostregard 1 (Vixjobostider AB)
Fastighetsdgare, Byggmastaren 4
Fastighetsdgare, Byggmaéstaren 5
Fastighetsdgare, Byggmastaren 6
Fastighetsdgare, Byggmaéstaren 13
Fastighetsdgare, Byggmastaren 19

Privatperson, boende pé Teleborg
Privatperson, boende péd Hogstorp
Privatperson, boende pé Hollstorp

Lansstyrelsen i Kronoberg

Konsekvenser for kulturmiljovardena och miljokvalitetsmalet God bebyggd milj6

MKB for kulturmiljé

Lansstyrelsen ar positiv till att kommunen har latit ta fram en sarskild MKB for kultur-
miljon och riksintresset Vaxjo stad. Avgransningen utgors av tre delomraden inom det ti-
digare upprattade planprogrammet Vision Norrtulls utbredning. Forutom Byggmastaren
17 mfl bedoms &ven Vaxjo 11:5 (Sigfridshall) och Norrtull norra. | planbeskrivningen
tydliggors att denna storre avgransning gors for att inkludera ““de eventuella kumulativa
effekter som ett genomfoérande av planforslaget kan medfora i naromradet.”” Behovsbe-
domningen i planbeskrivningen har uppdaterats och den samlade bedémningen ar nu att
ett genomfoérande av planférslaget ger betydande miljopaverkan och att en MKB behdvs.

Lansstyrelsen anser att MKB:n i stora delar ar val genomarbetad och pa ett tydligt satt
redovisar hur detaljplanen paverkar riksintressets varden. Lansstyrelsen delar dock inte
beddmningen och tolkningen i alla delar. Begreppen att det finns ett *““skarpt méte™ eller
en “tydlig grans’ mellan stad och land inom riksintresset ger en felaktig tolkning av gal-
lande riksintressebeskrivning. | beskrivningen tydliggors snarare att det ar “Gamla in-
fartsvagar och stadens direkta vergang i dppen landsbygd i dster””, som moter den plan-
lagda stadsbebyggelsen.

Lansstyrelsen erinrar om att en MKB till en detaljplan ska uppforas enligt 6 kap miljo-
balken (MB) 12 § p 1-10 och 4 kap 34 § forsta stycket. | MKB:n ska finnas en redogo-
relse for de atgarder som planeras for uppfoljning och 6vervakning av den betydande



miljopaverkan som genomférandet av planen eller programmet medfér, och en icke-tek-
nisk sammanfattning av de uppgifter som anges i punkterna 1-9. Nar detaljplanen har an-
tagits ska det finna en sarskild sammanstéllning enligt 6 kap 16 MB. | sammanstall-
ningen ska redovisas
1. hur miljoaspekterna har integrerats i planen,
2. hur miljokonsekvensbeskrivningen och synpunkter fran samrad har beaktats,
3. skalen till att planen eller programmet har antagits i stallet for de alternativ som
varit foremal for 6vervaganden, och
4. de atgarder som vidtas for uppféljning och 6vervakning av den betydande miljo-
paverkan som genomférandet av planen eller programmet medfor.

Kumulativa effekter for omgivningen och stadsdelen Oster

For fastigheterna Byggmastaren 14, 17 och 18 som utgor storre del av planomradet
anger kommunen att planforslaget i sin helhet innebar stora férandringar fér omgiv-
ningen genom utdkad anvandning och byggratt. En konsekvens av nuvarande planforslag
ar att skalan i det direkta naromradet kommer att forandras avsevart. Planférslaget an-
ses dock ha en liten paverkan pa kulturmiljon Oster som helhet.

Lansstyrelsen anser fortsatt att planforslaget i sin nuvarande utformning har en markant
paverkan pa helhetsmiljon. Vid tidigare planlaggning har platsens forutsattningar pa ett
bra satt varit styrande for tillkommande bebyggelse, bade avseende skala och volym. Att
ta tillvara befintliga kulturmiljoer och anpassa ny bebyggelse utifran dessa &ar en forut-
sattning for att skapa en god bebyggd miljo.

Lansstyrelsen uppmarksammar att MKB:n inte omfattar de kumulativa effekterna for om-
radet inom Vision Norrtull utan har hanvisas endast till framtida fordjupningar. For att
kunna gora en samlad bedoémning av bebyggelseférandringar inom hela omradet kravs
att &ven senare paverkan redovisas, t ex Norrtullsvagens anlaggande. Paverkan pa de
gamla infartsvagarna till Vaxjo, som ingar i riksintressets vardebeskrivning, redovisas
inte heller.

Lansstyrelsen ser tendenser till att stadsdelen Osters karaktar forandras med storre ex-
ploateringar som har annan karaktar an den befintliga bebyggelsen. Lansstyrelsen gor
bedémningen att det med koppling till miljokvalitetsmalet God bebyggd miljo saknas al-
ternativt behdver foras ett resonemang kring god byggnadskultur och estetisk utformning
inom stadsdelen Oster dar hansyn tas till platsens forutsattningar. Kommunen bér dven
overvaga att redovisa visionen for Osters utveckling i en fordjupad éversiktsplan.

Reglering av bebyggelsen

Bebyggelsens utformning regleras genom hdgsta byggnadshéjd och hogsta totalhdjd i
meter 6ver nollplanet. Byggréatten begransas till viss del av prickmark (Byggnad far ej
uppforas samt underjordiska ledningar) i anslutning till intilliggande fastighetsgranser.
For 6vrigt medger detaljplanen att hela planomradet inom anvandning Bostader, Kontor
och Centrum kan bebyggas. Genom dessa kompakta, sammanhallna och hdga byggnads-
volymer paverkas siktlinjer mellan Osters hojd/Staglaberget och staden.

Enligt PBL 4 kap 16 § far kommunen i en detaljplan bestamma en bebyggelses placering
och utformning. Av PBL 2 kap 6 § anges att “‘bebyggelse och byggnadsverk ska utformas
och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads-
och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god hel-
hetsverkan.”



For att uppratthalla och reglera en god stadsutveckling kravs tydliga och andamalsen-
liga planbestdammelser dar bebyggelsens volym och hdjd begransas.

Lansstyrelsen anser att bebyggelsen med hansyn till ovan resonemang borde sénkas. For
att bryta ned den, enligt plankartan tillatna kompakta bebyggelsen, behéver planen regle-
ras sa det istallet skapas luft och siktlinjer mellan fasaderna mot gatan.

Den tillatna byggratten mot gatan kan dven med fordel minskas nagot genom att prick-
mark regleras i anslutning till Ingelstadsvagen. Den nya bebyggelsen skulle darmed fa en
mjukare och mer anpassade utformning i forhallande till den befintliga bebyggelsen ut-
med Ingelstadsvagen. En utskjutande bebyggelse mot gatan skulle upplevas som starkt
dominerande i stadsbilden.

Kommunen behdver darmed till antagandet se dver planbestammelserna sa att de har
tydligt stod av, och kan hanvisas till en paragraf i 4 kapitlet PBL, samt att dess syfte ar
forenligt med de syften som anges i 2 kapitlet PBL.

Trafik och kommunikation

En trafikanalys har gemensamt tagits fram for detta rende samt fér granskningshand-
ling Véxjo 11:5 (Sigfridshall). Har redovisas tre forslag till atgarder for trafiksituationen
i naromradet. Att stanga lokalgatan inne pa omradet i kombination med vandplats och
forbjuden vanstersvéang ut pa Teleborgsvagen forordas.

Med anledning av den komplexa trafiksituationen vid Ingelstadsvagens anslutning till Te-
leborgsvagen med bilar, bussar, cyklister och gdende hanvisar Lansstyrelsen till Trafik-
verkets yttrande angaende vikten av ytterligare utredningar aven utanfor planomradet:
Trafikverket ser garna att Vaxjo kommun vidtar ytterligare atgarder for att minska kom-
plexiteten i avsnittet Norrtullsrondellen - Ingelstadsvagens anslutning till Teleborgsva-
gen. Inte minst for att Teleborgsvagen ar en viktig vag for kollektivtrafik och utrycknings-
fordon.

Forbattrad tillganglighet till den befintliga planskildheten under Teleborgsvagen for
oskyddade trafikanter kan vara en angelagen atgard liksom att andra Ingelstadsvéagens

anslutningspunkt till Teleborgsvagen eller flyttning av busshallplatsen”.

Provningsgrunder enligt 11 kap 10 PBL
Riksintressen enligt 3 0 4 kap milj6balken
Planomradet ligger till stora delar inom kulturmiljo av riksintresse, Vaxjo stad (G27).

| planbeskrivningen anger kommunen att den féreslagna planen i vissa delar medfor
skada pa riksintressets varden: ““Den skada som uppstar ar liten sett till riksintresset som
helhet och berdr framst lasbarheten av Vaxjoé som stiftsstad.”

| det bifogade gestaltningsprogrammet visas, liksom for Vaxjo 5:11 (Sigfridshall), ett
majligt bebyggelseforslag i 1890-talsarkitektur och hur denna byggnad forhaller sig till
omgivningen. | MKB:n anges for detaljplan Sigfridshall att utifran denna skillnad lyfts en
stor negativ konsekvens fram kopplat till riksintresset, da det reducerar den historiska
lasbarheten. ““Den negativa konsekvensen minskar om byggnaden ges en gestaltning i
modernistisk utformning.”” For detaljplan Byggmastaren anges att detta inte galler for
denna plan “da exploateringen inte ligger exponerat i forhallande till rutnatstaden och
Ostrabo.”



Kommunens slutliga stallningstagande i MKB:n och planbeskrivningen ar att det aktuella
planforslaget inte medfor en paverkan pa riksintresset. Kommunen anger att “anled-
ningen till detta ar att man 6ster om Teleborgsvagen har haft svarigheter att identifiera
varden kopplat till riksintresset.”

Kommunen patalar att bebyggelsens utformning inte regleras i detaljplanen och att detta
avgors i bygglovet.

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att bebyggelsen i vissa delar medfor skada
pa riksintresset. FOr att uppna en god stadsutveckling dar omgivande befintliga karak-
tarsdrag tas tillvara, och planen bidrar till att miljokvalitetsmalet God bebyggd miljo
uppfylls, ar det dock angelaget att plankartan forses med anvandbara och @ndamalsen-
liga planbestammelser. Se narmare avsnitt Reglering av bebyggelsen.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap miljébalken

Avseende miljokvalitetsnormer for vatten och hanteringen av dagvatten anger kommunen
att belastningen pa dagvattenledningarna ar stor och kapaciteten darmed &r begréansad.
Kommunen uppger i planbeskrivningen att dagvatten fran tak och hardgjorda ytor om
mojligt ska omhandertas och fordrdjas inom tomtmark.

Samtidigt férordar kommunen att det ar fordelaktigt om vattnet inte foérdrdjs inom fastig-
heten utan att det slapps direkt till det narliggande utloppet med god kapacitet. Harifran
leds vattnet via lagunen i Strandbjorket innan det nar Vaxjosjon dar en reducering av
fororeningar sker genom sedimentation. Darmed paverkas inte gallande MKN.

Lansstyrelsen anser att da det ar hdg vattenbelastning till lagunerna i Véaxjosjon ar det
angelaget med infiltration/fordrojning inom planomradet. Hur detta ska losas framgar
inte av plankartan da hela planomradet medges byggratt.

Halsa och sékerhet, risk for olyckor, 6versvdmning och erosion

Oversvamning och geoteknik

Hur parkeringsgaraget i tva vaningar under markytan forhaller sig till ev, Gversvam-
ningsrisk behover tydliggodras till antagandet.

For att sakerstalla om det ar en lamplig markanvandning att omradet bebyggs enligt de-
taljplanen behdver den geohydrologiska utredningen vara genomférd innan planen an-
tas.

Buller

Kommunen har nu gjort ett tillagg i planbeskrivningen gallande planomradets nord-
vastra horn, dar det kan vara problem att skapa lagenheter dar héalften av bostadsrum-
men vetter mot ljuddédmpad sida. Kommunen anger att det istéllet finns méjlighet att for-
lagga kontor eller placera trapphus, hiss, férrad, gemensamhetslokaler eller andra funkt-
ioner som tillhér bostadsbebyggelse i denna del. En annan mojlighet ar att andra utform-
ningen av huset. Detta kommer nérmare att behandlas i bygglov.

Lansstyrelsen konstaterar att det pa plankartan finns bestammelser om enkelsidiga 1&-
genheter, tyst sida och tillgang till uteplats ska uppfyllas.”

Kommentar:
Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)



- Det glader stadsbyggnadskontoret att ldnsstyrelsens anser att MKB:n till stor del
ar val genomarbetad och tydligt redovisar detaljplanens paverkan pa riksintressets
vérden. Lansstyrelsen tar emellertid upp ett par delar inom MKB som i deras me-
ning inte stimmer.

- Stadsbyggnadskontoret noterar lénsstyrelsens reaktion pd att riksintressets be-
skrivning av motet mellan stad och land har tolkats som ett skarpt moéte” och
“tydlig grans” 1 framtagen MKB, vilket man anser dr en feltolkning. Stadsbygg-
nadskontoret kan dock forsté att riksintressets beskrivning ... och stadens direkta
overgéang i Oppen landsbygd i Oster.” har tolkats som en tydlig grins, med stod 1
den beskrivning/fordjupning av riksintresset som tagits fram av lansstyrelsen 2014
”Vixjo stad — kulturmiljé och riksintresse” med text av Tomas Lissing dér grin-
sen mellan stad och land beskrivs som tydlig. Vardet motet mellan stad och land
ar dven illustrerat péd en karta pa sida 2. Stadsbyggnadskontoret anser emellertid
att detta kanske till 4r av sekundir betydelse da MKB:ens samlad konsekvensbe-
skrivning redogor att (efter studier av kartunderlag) denna grins inte har varit sa
skrap historiskt sett. Samma sak har dven framgétt vid diskussioner med ldnssty-
relsen kring riksintresset for Véxjo stad (bade generellt och kopplats till aktuell
MKB och planforslag). Stadsbyggnadskontoret har da uppfattat det som att tolk-
ningen av ... stadens direkta dvergang i 6ppen landsbygd i dster” inte ska ses el-
ler tolkas som en linje/grians utan mer som en granszon/-omrade eller ett ’ingen-
mansland”. Stadsbyggnadskontoret har tagit till sig denna beskrivning/tolkning
infor kommande plan- och miljokonsekvensarbete med den norra delen av Vision
Norrtull vars vidare omarbetning undantagits i nuvarande MKB. Men om det &r
en tydlig gréns eller en granszon mellan stad och land &r kanske av mindre bety-
delse i bedomningen av aktuellt planforslagets konsekvenser pa riksintresset. Vér-
det av stadens mote med landsbygden dr densamma.

- Stadsbyggnadskontoret tackar for paAminnelsen av hur en miljokonsekvensbeskriv-
ning (MKB) ska uppforas. Nuvarande MKB bedoms innehalla en icke-teknisk
sammanfattning genom den avslutade konsekvensbeddmningen. Resterande delar
kommer besvaras 1 en sérskild sammanstéllning enligt 6 kap 16 § MB som upprét-
tas efter detaljplanens antagande. Frdgorna som kommer att beaktas i den sér-
skilda sammanstallningen ar:

1. hur miljdaspekterna har integrerats i planen,

2. hur miljokonsekvensbeskrivningen och synpunkter fran samrad har beak-
tats,

3. skélen till att planen eller programmet har antagits i stéllet for de alternativ
som varit foremal for 6verviganden, och

4. de atgirder som avses att vidtas for uppfoljning och 6vervakning av den
betydande miljopaverkan som genomforandet av planen eller programmet
medfor.

- Ett tilligg kommer goras till framtagen miljokonsekvensbeskrivningen med kom-
plettering av tydligare beskrivning av paverkan pa de gamla infartsvdgarna samt
paverkan av Norrtullvigens anldggande utifran perspektivet av kumulativa effek-
ter.

- Stadsbyggnadskontoret vill, precis som lyfts fram 1 Tilldgg till MKB, att den norra
delen av Vision Norrtullsomradet dr undantaget fran vidare omarbetning i detta
lage.

Plankarta och planbeskrivning
Kumulativa effekter for omgivningen och stadsdelen Oster
- Stadsbyggnadskontoret instimmer i att ett par storre exploateringar sker 1 framfor
allt stadsdelens Osters ytterkants omriden. Att kommenterar andra exploateringar




1 detta utlatande kanske inte &r relevant/lampligt men mojlighet att kommenterar
aktuellt planomrade och dess ndromréade dr vésentligt i forstaelsen av stadsbygg-
nadskontoret resonemang och tolkning av omradet utmed (norra delen av) Ingel-
stadsvagen. I arbetet med aktuellt planforslag har kunskap samlats in, beskrivits,
utretts och bedomts for att ka forstaelsen om platsen, ndromrédet och stadens hi-
storiska utveckling och nuldge. Det underlaget presenteras i framtagen MKB med
komplettering, Kulturhistorisk utredning rorande fastigheterna Viaxjo 11:5 (Sig-
fridshéll) samt Byggmastaren 14, 17 och 18, och planbeskrivningen. Stadsbygg-
nadskontoret anser ocksa att en vision for Osters utveckling vore dnskvirt men da
en sadan inte finns, har man i samband med detaljplanen undersokt och redovisat
virden och konsekvens pa kulturmiljon Oster i planbeskrivningen. Detta s att det
tydligt ska framga vad ett antagande och genomforande av detaljplanen innebdr,
vilka vdrden som skapas och vilka som eventuellt gar forlorade.

Beskrivningen av virden kopplade till stadsdelen Oster inom aktuellt planomradet
har flera ginger landat i att ingen paverkan sker dé virden karaktiristiskt for Oster
inte finns inom planomradet. Anledningen till detta bedomer stadsbyggnadskon-
toret beror pa att planomradet ligger i en grinszon/grinsomradet i Osters utkant,
mellan stadens rutniit och Osters kiirnomrade/villabebyggelse (vistra delen), dér
bebyggelsen varken tillhér” staden eller Oster. Bakgrunden till denna motivering
4r att bebyggelsen antingen ir fran innan Osters utbyggnad eller har forindringar
redan skett dar tidigare bebyggelse har rivits. Dérav har flera av viardena kopplat
till Oster forsvunnit eller inte aldrig funnits pa platsen.

Hansyn har dock vid senare fordndring till viss del tagits till skalan i ndromradet
(f.d huvudkontor landstinget 3 van + dldreboendet Ostregard 4 vén). Nuvarande
planforslag rittar inte in sig i ledet genom hénsynstagande till omgivande skala.
Istéllet moter man upp skalan mot staden med 4 véningar indragen femte vaning
mot Ingelstadsvigen och Teleborgsviigen. Viss hinsyn tas till Oster genom plat-
sens topografi/ naturliga forutsittningar i befintlig hdjdrygg dir motet med Oster
blir ldgre (tva vaningar, indragen tredje vaning). Det motsatta bedomer stadsbygg-
nadskontoret inte vara mojligt, dvs att den hdgre skalan méter Oster och den ligre
skalan mot staden. Paverkan pa Oster skulle d4 bli for stor. Planforslaget har
emellertid en stor negativ paverkan pé virdefulla siktlinjer specifika denna del av
Oster. Att detta virde forsvinner alternativt begriansas vid ett genomforande av
planen framgar tydligt av planbeskrivningen. Texten har omformulerats under ru-
briken Inverkan p& miljon — kulturmiljovarden for stadsdelen Oster samt miljoma-
let God bebyggdmiljo i planbeskrivningen for att tydliggora planforslagets paver-
kan och konsekvenser p4 stadsdelen Oster.

Reglering av bebyggelsen

Stadsbyggnadskontoret noterar att ldnsstyrelsens stéller sig negativ till nuvarande
planforslag gillande byggnadsvolymen med motiveringen att det inte &r forenlig
med vad som kan anses som god stadsutveckling/miljomalet God bebyggd
miljé/PBL 2 kap 6 §. Onskemélet #r att byggnaden ska sinkas. Stadsbyggnads-
kontoret anser att de planbestimmelser som anvénds pa plankartan &r vanligt fore-
kommande planbestimmelser med stdd i 4 kap PBL, dvs reglering av byggnads-
hojd och totalhdjd. Om eventuella tveksamheter skulle uppsta har man planbe-
skrivningen som stdd i tolkning av plankartan, dér valet av planbestimmelserna
motiveras/forklaras och syftet med att just dessa anvands.

Vad giller 6nskemal om att bygganden borde sinkas och delas upp sa gor stads-
byggnadskontoret en annan bedomning och anser att forslagets byggnadsvolym é&r



mojlig pa platsen. Vérden och platsens forutsattningar har noga redovisats dér
konsekvenserna vid ett antagande och genomforande av detaljplanen tydligt fram-
gér 1 planbeskrivningen och andra framtagna underlag. Planfrslaget innebdr en
stor fordndring men ligger 1 linje med bland annat hallbar markanvéndning i ett
mycket centralt 14ge i staden.

Inget tillagg av forgardsmark/prickmark mot Ingelstadsvigen kommer goras pa
plankartan dd det bedoms fa negativa konsekvenser for bakomliggande befintlig
bebyggelse. Ett tilligg av prickmark pd sex meter kommer emellertid goras i
norddst mot angridnsande fastighet Byggmaistaren 6 efter synpunkt frén berord fas-
tighetsédgare.

Trafik och kommunikation

Stadsbyggnadskontoret noterar att ldnsstyrelsens, likt Trafikverkets, synpunkter
kring radande trafiksituation vid Norrtullsrondellen och Ingelstadsvégens anslut-
ning till Teleborgsrondellen. Genomford trafikstudie dr framtagen inom ramen av
pagaende detaljplanearbete och kan dédrav uppfattas som en aning begransad.
Kommunen dr medveten om komplexiteten i omradet men ett helhetsgrepp for
trafiksituationen kring Norrtullsrondellen kommer invénta detaljplanearbetet f6r
den norra delen av Norrtullsomrédet da d&ven mojlighet till finansiering av atgéar-
der finns.

Provningserunder enligt 11 kap 10 PBL

Riksintressen enligt 3 0 4 kap miljobalken

I framtagen miljokonsekvensbeskrivning for bebyggelse inom Vision Norrtulls-
omrédet har tre delar av storre betydelse identifierats som kan medfora skada pa
riksintresset for kulturmiljon Véx;jo stad. Tva av dessa delar ar lokaliserade norr
om Norrtullsrondellen (inte inom aktuell detaljplan) och beror dels siktlinjen mel-
lan Nygatan och fondmotivet Ostrabo och dels att Norrtullskolans betydelse redu-
ceras genom foreslagen ny bebyggelse. Den norra delen av Vision Norrtullsomra-
det (norr om Storgatan/Ostregardsgatan) har undantagits frin fortsatt omarbetning
i detta lage. Detta har fortydligats i PM MKB Vision Norrtull som laggs till efter
tidigare miljokonsekvensbeskrivningen som varit ute pa samrad. Anledningen &r
att detta omrade just nu inte &r aktuellt for planldggning varav en omarbetning inte
ir relevant. I planbeskrivningen har texten under rubriken Inverkan pa miljon —
Miljokonsekvensbeskrivning kompletterats och omformulerats efter granskningen
enligt PM MKB Vision Norrtull.

Den tredje berdr nu aktuell detaljplan och lasbarheten av stadens utveckling. Bak-
grunden till att denna aspekt har lyckats identifierats ar att fastighetségare/exploa-
tor har valt att tydligt illustrera sin vision av bebyggelse istillet for att mer sed-
vanligt illustrera bebyggelsevolymerna i kubformat”. Att infor bygglovsskede ha
lyft upp denna aspekt ger bra forutsittningar infor framtida bygglovsprocess dér
diskussion kring bebyggelsens gestaltning halls och beslutas. Detta i kombination
med tidigare redogérande om bakgrunden till planbestimmelsen f inférande pa
plankartan (nu &ndrad i sin formulering), gor stadsbyggnadskontoret beddmningen
och stdllningstagandet 4r att nuvarande planforslags paverkan pé riksintresset &r
acceptabelt och ingen pataglig skada sker.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap miljobalken

Stadsbyggnadskontoret kan hélla med om att planbeskrivningen kan uppfattas
som motsédgelsefull avseende text om dagvattenhantering och tillaten byggritt.
Mojligheten att fordrdja/omhénderta dagvatten inom den egna fastigheten kan 1



ménga fall vara svért inom redan bebyggd stadsmiljo i staden centrala delar. Van-
ligtvis brukar kommunen f6lja/forespréaka tva principer. Dels att en forsdmring av
dagsldget med storre andel hardgjort yta inte ska goras och dels att dagvatten ska
fordrdjas/infiltreras inom den egna fastigheten om mojligt. Anledningen till att av-
steg har gjorts i aktuell detaljplan dr pga dess placering néra till utloppet/Vax-
j0sjon. Att planforslaget medger byggritt inom nistan hela planomradet ér att det
1 detta lage &r mojligt. Om planomradet hade legat langre uppstrom hade mojlig-
heten inte funnits. Anledningen till att text behalls i planbeskrivningen som mot-
sdger ovanstaende, exempelvis att ... vatten fran tak och hardgjorda ytor kan
med fordel fordrojas 6ver grés-, och andra gronytor...” och ”dagvatten ska om
mdjligt omhéndertas och fordrdjas inom tomtmark™, ér for att det inom planomra-
det finns mark som inte for bebyggas. P4 denna yta samt om hela byggrétten inte
skulle utnyttjas vid bygglovsgivning, vill kommunen att text om hur dagvatten
kan infiltreras/fordréjas/omhindertas ska finnas med. Mojlighet att sldppa utan
fordrojning dr mojligt och tilldts men de delar dir byggritt inte finns eller utnytt-
jas vill kommunen att mgjlighet till diskussion om 16sning for dagvattenhantering
ska finnas. Det kan exempelvis gilla annan beléggning én asfalt pa parkerings-
platser och trdd-, gras- eller andra planteringar istéllet for hardgérande av ytor etc.

Halsa och sikerhet, risk for olyckor, 6versvamning och erosion

Oversvimning och geoteknik

Planomrédet befinner sig inte inom ett riskomrade for 6versvimningen vilket
framgar av skyfallsberdkning i planbeskrivningen. De omréddena med hogt stdende
vatten enligt skyfallsberdkningen inom planomradet utgor lokala lagpunkter till
vilka hédnsyn ska tas infor kommande bygglov- och byggnationsprocess. De utgor
dock inga hinder for framtida byggnation. Infarten till planerat parkeringsgarage
behover hojdsittas sa ytvatten inte kan rinna in, vilket inte ses som ett problem da
planomréadet inte ligger inom ett riskomrdde gillande 6versvimning. Hojdsattning
av exempelvis parkeringsgaragets infart sker i efterf6ljande bygglov.
Stadsbyggnadskontoret instimmer i att en geohydrologisk undersokning behdver
tas fram infor byggnation, vilket lyfts pa ett par stdllen i planbeskrivningen. Stads-
byggnadskontoret haller dock inte med om att dess framtagande &r ett nodvandigt
krav innan detaljplanen kan antas, utan det dr en byggnadsteknisk frdga som ut-
reds och beslutas i kommande bygglovsprocess. Den skiss som i detta ldge (detalj-
plan) tagits fram visar ungeférlig niva och utformning pa ett framtida parkerings-
garage. Det dr dock forst i kommande bygglovsprocess som parkeringsgaragets
utformning och niva ndrmare kommer studeras och beslutas. En geohydrologisk
undersokning ar paborjad dér bland annat grundvattenfléden och nivéer kommer
utredas vilken kommer utgdra ett underlag i bygglovsprocessen.

Miljo- och hilsoskyddsndmnden

’Milj6- och halsoskyddsndmnden tillstyrker forslaget i sin nuvarande utformning. Namn-
dens synpunkter i samradsskedet ar besvarade. Skuggstudien for kommunens sérskilda
boende Ostregérden visar att en ny byggnad med maximal tillaten byggnadshojd kommer
att skugga Ostregardens sodra fasad under en stor del av dagen under den mérka delen
av aret. Samtidigt innehaller planbestammelserna en sa bred remsa u-mark i den norra
delen av Byggmastaren 17 att dagsljus anda kommer att na hela fasaden. Paragrafen ju-
steras omedelbart.”

Kommentar:



Stadsbyggnadskontoret noterar att Miljo- och hilsoskyddsndmnden tillstyrker och god-
kdnner nuvarande detaljplaneforslag.

Tekniska namndens arbetsutskott

Delegeringsbeslut enligt delegation fran Tekniska namnden.

Beslut
Tekniska namnden har féljande synpunkter pa aktuell granskningshandling daterad
2017-06-14.

- Det ar bra att ledningsstrak skyddas i plan med u-omrade. Det &ar
viktigt att aven bilda ledningsratt for alla nya och befintliga ledningar
i omradet.

- Det ar viktigt att knyta ihop Ostrabobacken och Linnéparken pa ett battre satt
med befintlig gangtunnel, inte minst viktigt med anledning av forskola Forsvars-
garden. Aven hanvisningen om lek och friytor ar beroende av denna gangtunnel.

- Avseende parkering sa hanvisas det till ett stort antal parkeringar pa Norr-
tull/Storgatan. Detta &r kommunala parkeringar och skall inte
anvandas till att tacka bostadbyggnationens behov.”

Kommentar:

- Onskemal om att ledningsritt skapas for befintliga och nya ledningar inom plan-
omradet fortydligas under rubrikerna Fastighetsréattsliga fragor samt Konsekven-
ser pa fastighetsniva.

- Stadsbyggnadskontoret instimmer i att gdngtunnel under Teleborgsvigen ar en
viktig lank och alternativ till den trafikerade Norrtullsrondellen. En upprustning
av gangtunneln dr dock inte en forutséttning for aktuell plans genomférande och
kan inte bekostas av berord fastighetségare/exploator. Upprustningen bor ddaremot
kunna ses som en tillvéxtinvestering da alltmer kommer anvédnda den i samband
med att staden vixer och fler kommer bo och arbeta 1 ndromradet.

- Beskrivning om allménna parkeringsplatser i niromradet tas bort och ersétts med
text om antalet befintliga parkeringar pé fastigheterna inom planomradet under ru-
briken Forutsattningar — parkering.

Omsorgsnamnden

Utifrén att rivning av gammal fastighet och uppbyggnad av ny fastighet kommer ske i
anslutning till aldreboendet Ostregarden forutsatts att &tgarder vidtas for att minimera
negativa effekter pa miljon, exempelvis i form av buller, for omsorgstagarna.”

Kommentar:

Vid rivning och byggnation kommer péverkan ske for omgivningen men infor bade riv-
ning och byggnation kréivs det ett starbesked/beslut fran byggnadsndmnden. Infor ett sé-
dant besked/beslut krivs det att exploator redogor for hur man planerar att g tillviga.
Exempelvis infor en rivning diskuteras dammreducering, bullerreducering, tidpunkter for
vissa atgirder (dagtid) mm. for att minimera paverkan pd omgivningen.

Trafikverket

Trafikverket har tidigare yttrat sig i arendet om bland annat det planerade omradets
(tillsammans med det narliggande planomradet vid Sigfridshall) inverkan pa trafiksituat-
ionen. Sarskilt gallande inverkan pa den komplexa trafiksituationen vid Ingelstadsvagens
anslutning till Teleborgsvagen och férutsattningarna fér bussangéring och oskyddade
trafikanters passage av Teleborgsvagen.
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En trafikutredning har nu tagits fram dar tre olika lésningar till anslutning av planomra-
det har analyserats. Utredningen foreslar att Sigfridshall skall trafikmatas via Ostre-
gardsgatan och dess anslutning till Ingelstadsvagen stangas. Okad trafik i Ingelstadsva-
gens anslutning till Teleborgsvagen till foljd av 6kad byggrétt pa Byggmastaren 17 kom-
penseras darmed av att trafik fran Sigfridshall leds annan vag. En smarre férandring fo-
reslas i denna korsning genom att vanstersvang foreslas forbjudas vid utfart fran Ingel-
stadsvagen in pa Teleborgsvagen.

Trafikverket ser det som att Vaxjo kommun valt att géra en ganska begréansad trafikstudie
kopplat till den aktuella planandringen. I trafikstudien sags bland annat féljande i be-
skrivning av denna radande trafiksituationen i anslutning till planomradet.

e ”Ingelstadsvagens befintliga anslutning till Teleborgsvagen ar bristféallig och
uppfattas av kommunen som ett trafikproblem”

e “Avsaknaden av vanstersvangfalt pa Teleborgsvéagen for svangande trafik mot In-
gelstadsvagen for att trafiken stoppas upp vilket i hogtrafik ger upphov till extra
kobildning och innebar ett stressmoment for de svangande bilisterna. Vid hogtra-
fik kan kéerna na in i Norrtullsrondellen och darmed paverka framkomligheten
aven for andra trafikstrommar.”

e “Enligt kommunens prognoser beraknas trafiken cka &ven pa Teleborgsvagen.
Detta gor sammantaget att trafikproblemen vid Ingelstadsvagens anslutning till
Teleborgsvéagen kan antas 6ka om inga atgarder genomfors.”

e ““Ge-trafiken kan passera Norrtullsrondellen i anlagda plankorsningar vid samt-
liga anslutande gator. Den relativt stora trafikmangden pa de anslutande gatorna
gor dock att framkomligheten kan upplevas som begransad vid hogtrafik.”

Av denna beskrivning framgar tydligt att trafiksituationen ar komplex pa platsen och de i
planhandlingen foreslagna atgarderna kommer endast ha marginell inverkan pa denna
situation.

Oavsett vad planandring inom kvarteret Byggmaéstaren eller inte sa ser Trafikverket
garna att Vaxjo kommun vidtar ytterligare atgarder for att minska komplexiteten i avsnit-
tet Norrtullsrondellen till Ingelstadsvagens anslutning till Teleborgsvagen. Inte minst for
att Teleborgsvagen ar en viktig vag for kollektivtrafik och utryckningsfordon.

Forbattrad tillganglighet till den befintliga planskildheten under Teleborgsvagen for
oskyddade trafikanter kan vara en angelagen atgard liksom att &ndra Ingelstadsvéagens
anslutningspunkt till Teleborgsvagen eller flyttning av busshallplatsen. Alla dessa moj-
liga atgarder ligger utanfér det aktuella planomradet men hanger samman med plan-
laggningsfragan.”

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret noterar Trafikverkets synpunkter kring radande trafiksituation vid
Norrtullsrondellen och Ingelstadsvigens anslutning till Teleborgsrondellen. Genomford
trafikstudie dr framtagen inom ramen av pagéende detaljplanearbete och kan dirav upp-
fattas som en aning begridnsad. Kommunen dr medveten om komplexiteten i omradet men
ett helhetsgrepp for trafiksituationen kring Norrtullsrondellen kommer invénta detaljpla-
nearbetet for den norra delen av Norrtullsomradet d& dven mdjlighet till finansiering av
atgérder finns.

Vaxjo stift
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”Svar pa forfragan rorande ny detaljplan for fastigheterna Vaxjo 11:5 (Sigfridshall)
samt Byggmastaren 14, 17 och 18.

| forslaget till ny detaljplan for Vaxjo 11:5 (Sigfridshall) ges mojligheten att skapa en
stor byggnadsvolym som delvis kommer konkurrera med domkyrkans symbolladdade
lage. Domkyrkans tornspiror kommer dock aven i fortsattningen vara betydligt hogre.

Vaxjo stift anser, precis som Samuel Palmblad i Smalands museum rapport 2015:15, att
hoga krav maste stallas pa den nya byggnadens takutformning vad géller volym och tak-
fallens lutning for att reducera upplevelsen av byggnadens hojd.

Vaxjo stift anser att det &r av storsta vikt att kopplingen och siktlinjen mellan Véxjo dom-
kyrka och biskopsgarden Ostrabo bibehélls da detta &r av stor historisk betydelse for
Véaxjo stad men aven for Ostrabo som biskopssate.”

Kommentar:

Ovanstdende synpunkter berdr detaljplanen for Vaxjo 11:5 (Sigfridshéll) och besvaras i
Utlatande 2 kopplat till den detaljplanen.

Fastighetsiigare, Ostregird 1 Viixjobostider AB

Utifran flertalet kommentarer som framkommit i tidigare samrad kring hojden, sa ar vi
fundersamma till denna i kombination med narheten mot var fastighet norr om planomra-
det, som planen medger. Detta utifran att det kan komma att skapa en annan dagsljus-
miljo mellan byggnaderna och i byggnaden.”

Kommentar:

Infor granskningen av detaljplanen togs en skuggstudie fram for att visa paverkan pa den
sodra fasaden av #ldreboende Ostregard norr om aktuellt planomréde. Den visar att en
konsekvens av nuvarande planforslag dr att den sodra fasaden kommer beskuggas stor del
av dagen under den morka rstiden.

Fastighetsigare, Byggmistaren 4
’Jag har samma negativa synpunkter nu som i min tidigare inlaga.”

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret noterar att ni inte godkénner nuvarande forslag men att ni inte har
ytterligare synpunkter att tilldgga tidigare yttrande. Vid antagande av detaljplanen kom-
mer det framfOras att ni har kvarstdende synpunkter.

Fastighetsigare, Byggmaistaren 5

Vi godkanner inte forslaget.

Vi har inte noterat nagon skillnad avseende byggnadens hojd eller volym fran foregaende
granskningshandling. Vi forstar inte varfor nytt utskick gjorts. Vara foregaende syn-
punkter galler aven detta utskick. Vi tycker fortfarande att foreslagen byggnadshéjd ar
for hog.

Kommunens hantering av forra agaren Landstinget och nuvarande agare till fastigheten
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respektive 6nskan om att &ndra byggnadshojder i detaljplanen har hanterats olika. Om
detta forslag gar igenom hojs fastighetens varde avsevart.

I samband med nyligen genomford forsaljning av fastigheten énskade Landstinget hdja
fastighetens varde genom att andra detaljplanen med hogre tillaten bygghojd. Efter re-
missvar fran Lansstyrelsen sanker kommunen fastighetshéjderna i Landstingets forslag.
Direkt efter genomfort kop stddjer kommunen ny privat &gare att ta fram ny detaljplan

med upp till 10 meter hogre fastighetshojder. Medvetet eller omedvetet har kommunens
hantering inneburit att Landstinget forlorat pengar och en privatperson har gynnats.

Detta ar enligt var mening ej korrekt och paminner om det som hande i Géteborg nar de
hade Goteborgsanda. Pa Wikipedia kan man lasa att Géteborgsandan var en samfor-
standskultur som innebar bland annat att politiker och tjansteman agerade vid sidan av
uppgjorda regler for den offentliga sektorn och politiska organ i syfte att uppna vissa mal
och att utveckla staden. Nar malen ansags viktiga sa ignorerades de normala offentliga
kontrollfunktionerna, och lokala makthavare inom politik och naringsliv som var bekanta
med varandra gjorde i samforstand upp om affarer. Resultatet blev i varsta fall korrupt-
ion och i basta fall en kultur dar andamalet helgade medlen.

Om det &r s i detta fall vet jag inte, men man blir misstanksam nar man i Smalandspos-
ten laser att nuvarande dgare av fastigheten funderar pa att engagera sig politiskt i
Véaxjokommun.”

Kommentar:

- Enligt PBL ska en detaljplan skickas ut tva ganger, forst pa samrad och sedan pé
granskning. Relativt stora fordndringar kan ske med planforslaget mellan samrad
och granskning medan planforslaget som skickas ut pd granskning ska ses som ett
mer fardig planforslag dir relativt fa dndringar kan goras efter granskning och in-
for antagandet av detaljplanen. Anledningen att nuvarande detaljplan skickades ut
pa tva samrad ar att det skedde storre fordndringar efter samrad ett. Darav gjorde
stadsbyggnadskontoret bedomningen att detaljplanen behdvdes skickas ut pa ett
nytt samrad. Nésta steg 1 planprocessen dr antagande.

- Stadsbyggnadskontoret noterar att ni inte godkénner nuvarande forslag. Vid anta-
gande av detaljplanen kommer det framforas att ni har kvarstdende synpunkter.

Fastighetsagare, Byggmiistaren 6

’Bifogat finner du samradsblanketten ifylld - samt en bilaga i word med vart yttrande i
samradet for Byggmastaren 17 m.fl. Med dessa andringar skulle vi kunna godkénna for-
slaget utifran Byggmastaren 6. Bekréafta garna att det kommit fram och om det &r OK att
jag skannar 6ver det?

De jag ser som mest ““drabbade’ av bebyggelsen, ar de aldre som idag har lagenhets-
fonster i soderlage p& Ostregérds sarskilda boende med utsikt 6ver Linnéparken och
Véaxjosjon. Deras lagenhetsfonster dar kommer att forlaggas i morker eftersom intillig-
gande byggnad ligger sa nara och ar sapass hog samt i sten utan ljusgenomslapp at so-
der till dar solen vandrar hela dagen. Men det antar jag att ndgon darifran yttrar sig
om.

For Byggmastaren 6:

Utifran hur det juridiska forslaget till ny detaljplan ser ut nu behdver kommunen ta fol-
jande saker i beaktande och vid behov foréandra forslaget till beslut:
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Enligt kommunens forslag far storsta delen av marken pa gamla landstingets fas-
tighet bebyggas. Det &r prickad mark mot intilliggande tomter men kommunen
har i planforslaget valt att det ska ga att bygga dikt an i fastighetsgréans till var
fastighet, Byggmastaren 6. Har behéver kommunen ta i beaktande att ocksa vi in-
lett en detaljplaneprocess for Byggmastaren 6, dar vi har forslaget att bygga nya
bostader och restaurang. Detta férslag lamnades in for ansékan om planbesked i
borjan av april i ar och beviljades av kommunen i juni. Den nya bebyggelsen som
ska prévas kommer, som kommunen sett pa skisser fran ansokan om planbesked,
att anvanda marken intill tomtgransen som ny bebyggelse och fér parkerings-
yta/servitut.

Fasad i fastighetsgrans: Fastighetsagaren behover kunna underhalla och sta pa
egen fastighet och underhalla sin fasad. Det kan komma att sta bilar parkerade
mot fasaden precis om det byggs dikt an, alternativt kors det bilar dar pa var fas-
tighet. Det behdvs ett mellanrum sa att inte saker kan trilla ner fran fasaden vid
arbeten etc som riskerar landa pa bilar eller personer som star eller promenerar
pa var fastighet hér.

Vattenavledning: Man behover kunna avleda vatten pa egen fastighet fran takut-
sprang etc.

Infarts-/utfartsforbud fastighet: Det finns inget infarts-/utfartsforbud enligt planen
mot att kéra upp/ner pa Byggmaéstaren 6. Det borde det gora eftersom det ar en
privat parkering och anvandingen av denna ska inte forandras nar grannfastig-
heten forandras. Parkeringssituationen pa Staglabergsgatan ar anstrangd och da
ar det viktigt att Kyrkogatan upp till Staglabergsgatan fortsatter att fungera som
infart till var privata parkering och angoring till ett hus pa Byggmastaren 1, inget
annat &an sa.

Vart forslag till bebygglese visualiserar vi inom nagon manad, och alltsa fore att
den har planen gar till beslut. Det vore bra om man da tittar pa forslaget till ny
bebyggelse ocksa pa Byggmaéstaren 6 fore att man antar denna plan och da tar
ovanstaende saker i beaktande. Det finns som sagt ocksa skisser enligt ansokan
om planbesked som inkom i april som gar att titta pa.

Det har gjorts tre elevationer i byggnadsférslaget. En fran norr, en fran soder
och en fran vaster. Man har daremot inte visualiserat nagot fran Oster — och det
ar dar stadsbyggnadskontoret och lansstyrelsen anser att kulturmiljon férsamras
vasentligt efter denna byggnation. Det behover goras en ny elevation fran Oster
anser vi for att beskriva bebygglesen ifran den vyn.

Med dessa andringar skulle vi kunna godkéanna forslaget.”

Kommentar:

Infor granskningen av detaljplanen togs en skuggstudie fram for att visa paverkan
pé den sodra fasaden av dldreboende Ostregard norr om aktuellt planomrade. Den
visar att en konsekvens av nuvarande planforslag ér att den sddra fasaden kommer
beskuggas stor del av dagen under den morka arstiden.

Ett tilligg av prickmark (Byggnad far ej uppforas) pa sex meter gors pé plankar-
tan 1 det norddstra hornet pé fastigheten Byggmastaren 18 infor antagande med
hinsyn till ovanstdende synpunkter.

Mojligheten att reglerar in-/utfartsférbud finns enbart mellan kvartersmark och
allméinplatsmark och inte mellan tva fastigheter som utgdrs av kvartersmark. Men
en fastighetsigare har inte rétt att angdra eller utnyttja en annan fastighet utan
dess fastighetsédgares tillatelse.

Stadsbyggnadskontoret instimmer 1 att det dr viktigt med ett helhetsgrepp da
mycket dr pa gdng i ndromradet. Planarbetet pd Byggmaistaren 6 har emellertid
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precis paborjats och mycket aterstar att utreda medan planarbetet 1 aktuell detal;-
plan &r 1 sitt slutskede. Det gor det svart att anpassa och invénta ett antagande av
aktuellt planforslag tills planforslaget for Byggmaéstaren 6 har etablerats.

- Vyn fran 6ster kan skilja sig en del at utifrdn vilken punkt betraktaren star, ddrav
har en modell tagits fram for att bast kunna redovisa aktuellt planforslags (tillsam-
mans med detaljplanefdrslaget norrut) paverkan pa omgivningen. Aven framtagna
sektioner visar foreslagen byggnadsvolym i relation till omgivningen. De elevat-
ioner som har tagits fram visar ett forslag till hur framtida fasad kan komma att se
ut. Med mycket stor sannolikhet kommer detta infor/under bygglovsprocessen ar-
betas om och dess utformning @ndras och blir dirmed mindre intressant 1 detta
sammanhang. I den framtagna modellen kan ett forslag till fasad mot oster dock
utskiljas.

- Stadsbyggnadskontoret noterar att ni inte godkénner nuvarande forslag. Vid anta-
gande av detaljplanen kommer det framforas att ni har kvarstdende synpunkter.

Fastighetsiagare, Byggmaistaren 13

’Samma som tidigare yttrande™

(Det tidigare yttrandet inkom under det forsta samradet frdn 2014 dé detaljplanen inne-
holl fyra olika delomrdden. Det géllde dnskemél om sékerstidllande av nuvarande parke-
ring pa Byggmaéstaren 14 som anvénds av boende pa Byggmaéstaren 13 sdkerstdlls genom
servitut eller liknande.)

Kommentar:

- Att sdkerstilla en parkering genom servitut skulle vara mojligt men dr en 6verens-
kommelse som gors mellan berdrda parter. Onskemalet fors vidare till berérd fas-
tighetsigare.

- Stadsbyggnadskontoret noterar att ni inte godk@nner nuvarande forslag men att ni
inte har ytterligare synpunkter att tilldgga tidigare yttrande. Vid antagande av de-
taljplanen kommer det framfGras att ni har kvarstdende synpunkter.

. .
Tillagg till/forstarkning av vart tidigare skrivelse/yttrande i ovan detaljplan.

Tidigare samradsplan och forslag till detaljplan 2014 sa foljande:

- Behall tréaden och man skyddade dem i planen.
- Behall sikten fran staden upp mot berget och fran berget ner mot staden.
- Lat byggnationen klattra pa ett naturligt sétt uppfor berget.

Tre extremt tunga argument och det tydligaste av allt i férslag fran byggnadsnamnden
2014. Vad sager man nu?

- Stang igen all sikt fran berget ner mot staden.
- Ta ner de skyddade traden fOr att ersattas av betong.
- Bygg tatt och ta bort berget helt

Att byggnadsnamnden nu valjer att vanda helt och g ifran alla sina s tydliga principer

ar alarmerande for Vaxjos befolkning och fastighetsagare och fragan man bor stalla sig
som politiker &r om detta inte borde granskas.
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Att man véljer att lagga fram forslag till politikerna utan att ha lagt ner energi pa att ta
reda pa fakta. Staglaberget ar Vaxjos béasta utsiktsplats och namnden havdas att den inte
ar besokt sa ofta, vilket skamt. Att man valjer att foresla att stanga en stadsdel med ett
hoghus, ett berg dar det enda naturliga ar att bebyggelse klattrar uppfor och kalla det for
ett bra helhetsintryck och en viktig entre till staden.

Att kalla det for en viktig entre till staden maste ju ses som ett daligt skamt, stadens knyts
ihop via infartsvagarna utifran sa som vag 25 och 37.

Namndens forslag morklagger ocksa en stor del, &r det att ta ansvar byggnadsnamnden?

Som tidigare papekats sa ar det enda naturliga att klattra med ett berg nar man bygger,
inte gdmma en av de fa hojder vi har i Vaxjo, har svart att inte se det som oerhort okun-
nigt och ansvarslost.

For mycket av debatten handlar om snyggheten och stilen man @mnar att bygga i men det
anser jag sekundart for det handlar i grunden om byggnadshéjderna som namnden inte
hojt lite utan till massiva hojder ( ca 16 meter kade hojder), det kommer paverka oer-
hort mycket mer &n stilen pa byggnadsforslaget.

Det ar ocksa hojden som kommer fa eskalerande effekter framover.

Den omtalade Hastkastanjen menar jag star delvis pa byggmastaren 19 och kan darfor ej
plockas ner utan fastighetsdgares medgivande.

Som avslutning sa galler det konsekvenserna om denna detaljplan antas.

Det har under flera ar ansokts om dkade byggnadshajder pa platsen och om detta gar
igenom kan val ingen ndmnd eller politiker anses vara neutrala och se till allas rattig-
heter, stor som liten eller rik som fattig utan att man maste godkanna vidare ansékningar
fran 6vriga fastighetsagare.

Att det kommer resas fler hghus och om namnden sjélva far onska sa ska det sakert vara
tat bebyggelse och kallas for viktig entre for staden.

Som fastighetsagare till byggméstaren 19 kommer vi sa klart att ansoka om ckade bygg-
nadshojder pa 16 meter och mojlighet till att fortata tomten med fler byggnader.

Om det skulle avbojas maste man nog noggrant stalla sig frdgan om vi alla behandlas
lika.

Ar vi neutrala infor allas 6nskemal och planer?

Den fragan satts pa ett mycket tydligt satt pa sin spets och det ar fragan om ansvariga ar
redo att beméta den korrekt?

Det &r den tydliga konsekvensen av att sdga ja till nAmndens forslag.”

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret noterar att ni inte godkédnner nuvarande forslag. Vid antagande av
detaljplanen kommer det framfGras att ni har kvarstaende synpunkter.
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Privatperson, boende pa Hollstorp
’Angaende nybyggnation vid Teleborgsvagen

Jag protesterar mot forslaget till byggnation av kvarteret kring Ostregards vardboende.
Jag har sett modellen i samband med boméssa. Min invandning &r inte sjalva fasaden el-
ler husets arkitektur. Men det jag reagerar mot ar storleken och volymerna. Det finns
inga proportioner som passar in i befintliga hus. Vardboendet sag ut att huka sig nedan-
for den massiva volymen pa ténkta nybygget. Jag har sjalv statt manga ganger vid buss-
hallplatsen mitt emot och tittat och forsokt forestalla mig de nya husen. De nya husen
verkar ga upp till tradtopparna.

Sjalv kommer jag fran en resa via Helsingfors till S:t Petersburg. Dar finns massor av

1900 sekelskifteshus i jugendstil men de ar planerade tillsammans. Det ar ingen bland-
ning av villakvarter och pampiga palats. Véxjo ar inte Helsingfors eller Stockholm och
Teleborgsvagen inte Strandvagen.

Jag instammer i kommunchefens och planeringschefens skrivelse refererad i SMP: Vill
Vaxjo kommun styra utvecklingen och stadens utformning behover vi ta fram en bild 6ver
helheten annars kommer vi att lamna stadsbildens utformning till de enskilda exploato-
rerna.”

Kommentar:

Planforslaget innebér en stor fordndring i omrade da det medger en betydligt storre bygg-
nadsvolym &n i dagsléget. Pdverkan av denna forandring pé riksintresse for kulturmiljo-
varden Vixjo stad och kulturmiljon for Oster beskrivs i framtagen miljokonsekvensbe-
skrivning (MKB) och i planbeskrivningen under rubriken Inverkan pa miljon. Detta s att
planforslagets konsekvenser tydligt framgér vid ett antagande av planforslaget.

Privatperson, boende pa Hogstorp

’Nagra synpunkter kring detaljplaner Teleborgsvagen, Staglaberget.

Se till att inte tappa den fina utsikten fran Staglaberget utéver stadens centrala delar och
Véaxjosjon.

Tyvarr har man redan byggt for hoga hus utmed Gamla Ingelstadsvagen och pa det sattet
forlorat mycket av den fina vyn.”

Kommentar:

Planforslaget innebér att utsikten fran Staglaberget mot stadens centrala delar delvis kom-
mer att forsvinna, medan utsikten mot Vaxjosjon inte piverkas av nuvarande planforslag.
Det kommer dven ske en paverkan bebyggelsens skala utmed Ingelstadsvégen da ytterli-
gare ett hogt hus blir mgjligt att uppfora vid Ingelstadsvégens norra del/norra avslut.

Privatperson., boende pa Teleborg

”ANTLIGEN, &r det ndgon som vill satsa pa att bygga ett riktigt, stabilt, och vackert hus,
med bra materialval i Vaxjo stad. Detta hus kommer att halla i minst trehundra ar framo-
ver, utan fukt och mégelangrepp.

Huset har en utformning som smalter bra in i omgivningen och kommer att fungera som
en vacker inramning av den historiska miljon vid parken runt Domkyrkan, som for 6vrigt
ar forstord genom det nya forsamlingshuset. (Man graver inte ned sig pa fredad mark
runt Domkyrkan).
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Bjorn Sundebys forslag till byggnation tillhér bland de basta forslag, som presenterats
den senaste tiden i Vaxjos byggnation och min 6nskan ar att detta forslag antages i bygg-
nadsnamnden, om inte byggnaden ar stérande for grannar bakom, vilket jag tror kan ske
med vilken byggnad som helst som placeras pa denna mark.

Har Vaxjos byggnadsnamnd tillatit byggnation utmed Teleborgsvéagen, som helt konkur-
rerat ut Teleborgs slott och dar vacker historisk milj6 slagits sonder med skrackbyggnat-
ioner nastan staplade pa varandra, samt tanker bevilja ett glasberg (nytt kommunhus) pa
den mest attraktiva platsen i Vaxjo (enligt andra) sa finns ingen anledning till att inte till-
lata byggnationen av Bjérn Sundebys vackra hus.

Jag onskar att byggnadsnamnden beviljar Bjorn Sundebys byggnation, vid Ingelstadsva-
gen, Vaxjo.

Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar att ni dr positiva och godkénner nuvarande planforslag.

Justering av forslaget efter granskning

Fordandringar som gjorts for Byggmistaren 17 mfl. efter granskningen, sammanfattas ne-
dan:

Plankartan

e Tilldgg av planbestimmelsen ¢2 — Storsta byggnadsarean i procent av fastighets-
arean pa fastigheten Byggmastaren 1. Tilldgget bedoms inte vara en vésentlig for-
andring utan ber0r enbart fastighetsdgaren Byggmastaren 1 negativt. Darav har
detaljplanen inte skickats ut pd en ny granskning. Berdrd fastighetségare har god-
kéant tillagget infor antagande.

e Tillagg av 6 meter prickmark pa norra delen av Byggmaéstaren 18 mot Byggmés-
taren 6. Berord fastighetségare har godként tilldgget infor antagande.

e Tillagg till planbestimmelsen el med texten Far inte uppforas i en samlad vo-
lym” samt kompletterande text i planbeskrivningen.

Planbeskrivning

e Fortydligande av beskrivningen och syfte for planforslagets bebyggelse under ru-
briken Forandringar och Konsekvenser — Bostéader.

e Fortydligande av planforslagets paverkan pa kulturmiljon Oster har gjorts i plan-
beskrivningen under rubriken Inverkan pa miljon.

o Fortydligande av planforslagets pdverkan pa riksintresse for kulturmiljovérden
Vixjo stad samt komplettering efter tilldgg till framtagen MKB, har gjorts 1 plan-
beskrivningen under rubriken Inverkan pa miljon.

e Text under FOrutsattningar — parkering har gjort for att stimma 6verens med nu-
varande antal parkeringar inom planomradet. Text om antal kommunala parke-
ringar i ndromradet har strukits.

e Efter granskningen har dven ett antal mindre redaktionella dndringar gjorts i plan-
beskrivningen.

MKB
o FEtt tilldgg till framtagen MKB har gjort efter granskningen (PM MKB Vision
Norrtull) for att fortydliga planforslagets paverkan pa de gamla infartsvigarna
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samt Norrtullgatans kumulativa paverkan och effekt pd utvecklingen i omradet
samt bemota Lansstyrelsens synpunkter géllande Riksintressets tolkning och pa-
verkan, Reglering av bebyggelse och provningsgrunder.

Kvarstiende synpunkter

Sakégare vars yttrande helt eller delvis inte har tillgodosetts och sam har ritt att Gver-
klaga planforslaget dr foljande:

Fastighetsdgare, Byggmastaren 1 (yttrande frdn samrad 2)
Fastighetsdgare, Byggmaéstaren 4

Fastighetsdgare, Byggmaéstaren 5

Fastighetsdgare, Byggmaéstaren 6

Fastighetsdgare, Byggmaéstaren 13

Fastighetsdgare, Byggmaéstaren 19

Fastighetsigare, Ostregard 1 (Vixjobostider AB)

Forslag till beslut

e Med hénvisning till utlatande 2017-11-20 ska framforda synpunkter inte foranleda
annan dndring av det granskade planforslaget dn det som framgar av utladtandet

e Detaljplanen for Byggmaéstaren 17 mfl uppréttat 2017-06-14 godkinns av bygg-

nadsndmnden och ldmnas over till kommunfullméktige for antagande enligt 5 kap
27 § PBL

STADSBYGGNADSKONTORET

2017-11-20
Stina Klyft Lars Wennerstal
Planarkitekt Forvaltningschef
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Vaxjo
kommun

Europas gronaste stad

Antagen av kommunfullméktige

2018-01-30 § 22
t.f. Forvaltningschef .........

Dnr 2013BN0520 Dpl 214
Detaljplan
Byggmastaren 17 mfl, Oster, Vixjo kommun

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for ny stadsbebyggelse inom omradet, innehal-
lande bostéder, kontor och mojlighet till centrumverksamhet i bottenplanet. Samt bekréfta
1 plan nuvarande anviandning (kontor) inom Byggmastaren 1.

BAKGRUND

Flera forandringar &r pa gang i sodra delen av Vision Norrtullsomradet, etapp 1. For att fa
en Oversiktlig bild 6ver fordndringarna innehdll detaljplanen Byggmastaren 17 m.fl. un-
der samradet flera mindre delar. I det fortsatta planarbetet har detaljplanen Byggmastaren
17 m.fl. valts att delas upp. Delomradena Forsvarsgirden 1 och Vaxjo 11:5 har brutits ut
till tva enskilda detaljplaner infor granskningsskedet. Det sodra delomradet (Byggmas-
taren 11 och Vixjo 11:1) ar for tillféllet inte langre aktuellt for planldggning och har dér-
for tagits bort. Detta innebér att fortsdttningsvis innehéller detaljplanen Byggmaéstaren 17
m.fl. enbart fastigheterna Byggmadstaren 1, 14, 17 och 18. P4 grund av storre fordndringar
géllande byggnadsvolymen skickades aktuell detaljplan ut pa ett nytt samrad under varen
2016.

Sedan Landstinget Kronobergs lén, tidigare dgare till Byggmaéstaren 17, 18 och 14, inkom
2010 med en begéran att andra géllande detaljplan (0780K-258) har ett fastighetsdgare-
byte skett. Nuvarande fastighetsigare, Onskar att prova mdjligheten att kunna bygga bo-
stader, kontor och ev restaurang pa ovanstaende fastigheter. Idag medger gillande detalj-
plan handelsdndamal och en byggnadshojd till +175,4 (i det hér fallet ca 3 vaningar).

United reklambyrd, dgare av fastigheten Byggmadstaren 1, fick 2016-05-10 forléngning av
sitt tidsbegriansade bygglov for ombyggnad och dndrad anvindning fran bostad till kon-
tor. Géllande detaljplan (0780K-133) medger endast bostadsandamal. Fér permanent lov
krévs en dndring av detaljplanen.

HANDLINGAR

Planforslaget utgors av plankarta med tillhorande planbestimmelser och planbeskrivning,
behovsbedomning, bullerberdkning, trafikutredning, en kulturhistorisk utredning med
komplettering samt miljokonsekvensbeskrivning for Vision Norrtullsomradet med tilligg
efter granskning (PM MKN Vision Norrtull) gidllande pdverkan pa riksintresse for kultur-
miljovarden Vixjo stad. Parallellt med planarbetet har en fysisk modell och gestaltnings-
program tagits fram som underlag.



PLANDATA
Lage och areal

Planomradets ldge i staden

Planomrédet ligger inom stadsdelen Oster cirka 400 meter sydost om Stortorget. Omradet
grénsar till parkering och villabebyggelse i Oster, Ingelstadsvagen och Teleborgsvagen 1
vister, dldreboendet Ostregard i norr samt villabebyggelse i soder. Planomradet ér cirka
7700 m?.

Markagoforhallande
Foljande fastigheter och fastighetsdgare ingér i planen:
e Fastigheten Byggmastaren 1 dgs av Dompan Fastighets AB (United reklambyra).
e Fastigheterna Byggmadstaren 14, 17 och 18, dgs av Sigfridshéll i Vaxjo AB (IST
International).

Angrénsande fastigheter dgs av privatpersoner, Staglaberget Property AB, Viéxjobostader
AB och Vixjo Kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanen

I Véxjo kommuns dversiktsplan del Véxjo stad, antagen av KF 2012-02-28, ar omradet
utpekat som befintlig stadsbebyggelse med mojlig fortatning: ”Stadsbebyggelse som i hu-
vudsak anvands for bostader, handel, kontor eller annan verksamhet som ar férenlig med
bostader i nérheten. Trafik- och parkeringsytor, fritidsanlaggningar, stadsdelsparker och
andra gronytor ingar”. Det innebir bland annat att man i dessa delar av staden ska efter-
strava fortitning och funktionsblandning som kan ge korta vardagsresor och ett minskat
resbehov.

Riksintresse
Delar av omradet ingér i riksintresset for kulturmiljon. Se Riksintresse for mer informat-
ion.



Detaljplaner
Detaljplaner inom planomradet

«  0780K-P97/3, Kv Ostregird mm,
stadsdelen Oster i Vixjo. Laga kraft
1996-12-18, medger “’bostdder och
kontor” med hogst tvad viningar.
Samt “kontor” inom avprickat om-
rdde (Kyrkogatan) som ska vara till-
ginglig for underjordiska ledningar
samt utfart (u- och y-omrade).

*  (0780K-133, Byggmaéstaren mm i
Vixjo. Faststilld 1958-05-20, med-
ger “bostadsdndamal, fristdende
hus” i tva vaningar.

* 0780K-258, Ingelstadsvdgen mm 1
Vixjo. Faststilld 1965-10-13, med-
ger "Handelsdndamal” med bygg-
nadshdjd upp till +175,4 samt ”Bo-
stadsdndamal” i tvd vaningar.

Detaljplaner som angransar till planomra-
det
* 0780K-P48, Byggmistaren 6 mm i
Vixjo, Laga kraft 1989-07-31.
* (0780K-P06/1, Norrtullsgatan mm i
Vixjo6. Laga kraft 2006-02-02.

Gronstrukturprogrammet
I Vixjo kommuns gronstrukturprogram

Fotb.
Tennisbanor
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Detaljplaner inom och i ans]utning till planomradet.

(antaget av KS 2013-04-09 §123/201) finns tre storre gronomraden nira planomrade som
4r séarskilt virdefulla att bevara i sin helhet, Ostrabobacken en bit norrut, Linnéparken i
vister och Staglaberget i syddst. Fran Ostraboallén i norr striicker sig ett gronstrik en bit
véster om planomradet genom Linnéparken och vidare soderut. En av dess forgreningar
slutar 1 tunneln under Teleborgsviagen och fortsétter inte upp dver Ingelstadsvdgen och
vidare upp gangvégen/trappan till Staglabergsgatan. Generella utvecklingsprinciper for
stadens grona miljoer anger att de grona straken i staden ska stdrkas och fortydligas.

Planomrédet ar dven beldget 1 kanten av en viktig spridningskorridor mellan Bokhultet-
Béckaslov, Araby fritidsomrade, véstra delen av Kronobergshalvon och dster om Tele-
borg. Satsning bor goras frimst pd naturtyperna blomrika marker, brynmiljoer, pionjéar-
miljoer och dldre ddellovtrad, dir aterplantering av ddellovtrdd och blommande buskar &r
exempel pa atgérder som kan genomforas inom planomrédet.

De generella utvecklingsprinciperna anger dven att ’Inom 50 meter fran bostaden bor det
finnas en groning, med bland annat lekplats for de minsta barnen, nagon form av sittmoj-
lighet och nagot omrade med l&tt skugga, vilket ar viktigt sarskilt for aldre. Bostadsgar-
dar utgor ofta groningar. Efterstravansvart ar att alla Véaxjobor, saval idag som i framti-
den, ska na ett mindre grénomrade pa minst ett hektar inom 300 meter fran bostaden ett
mellanstort gronomrade pa minst 10 hektar inom 500-800 meter fran bostaden samt ett
storre natur- eller kulturlandskap pa minst 100 hektar inom 2500 meter fran bostaden”.



Utifrdn nuvarande situation finns tillgang till ett mindre gronomrade péd 1 hektar, det mel-
lanstora omradet pa 10 hektar samt det storre natur- eller kulturlandskapet inom angivna
avstind for hela planomradet.

Program for planomradet
Ett forslag till planprogram, ”Vision Norrtull”, har i
gjorts och omfattar ett stérre omrade &n det nu aktu-
ella planomradet — frin Fagrabédcksvégen i norr, , -y 1
langs med Norrtullgatans vistra sida och ner mot ! - | E
fastigheten Byggmastaren 14 i soder. Det efterstra- . I
vas en kombination av olika funktioner sdsom bo-

|
stider, service, parkeringshus, verksamheter, handel
|

Ml och vision

|

Eapp [1
§ Ostrabobacken

L

och kontor for att kunna skapa goda boendemiljder. e
posthger ot

B
Kontor hote -
Fanferons

For det storre planprogramsomradet har foljande
mal och vision angetts: _ :
= Bebyggelse blir en fortsittning pd rutnétsstaden N

verEmher

och anpassas till denna o \
= Forstarka det unika riksintresset for Vixjo stad - i R
griansen mellan stad och land

» Knyta ihop Ostrabobacken och Linneparken
= Ett gott helhetsintryck
= Viktig entr¢ till staden Norrullsrondelien

= Bittre framkombighet for ging: och cykeltrafikanter
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Planprogrammet antogs av kommunfullméktige
2014-04-15 § 81 som ett visionsdokument som vi-
sar inriktning pé framtida utveckling av omradet.
For planprogramsomrédet finns fortfarande méanga
oklarheter som maste utredas ytterligare, framfor Del av Vision Norrtull

allt for omradets norra delar, géllande kapaciteten i vatten- och avloppsledningsnitet, tra-
fiksituationen i omradet med fokus pa kollektivtrafikens framkomlighet samt paverkan pa
riksintresset for kulturmiljon. Aktuell detaljplan bedoms f6lja intensionerna i Vision
Norrtull.

Kommunala beslut i 6vrigt

I visionen foreslas en etappindelning nir det giller det fortsatta detaljplanearbetet, dér
etapp ett utgor programomrédets sddra del. Byggnadsndmnden gav 2013-06-24 § 96
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppritta detaljplan for Byggmaéstaren 17 m.fl., vilken
innehdllandes fyra delomraden var pa samrdd under september till november 2014.

Utifrdn inkomna synpunkter, varierande tidplaner och komplexitet/olosta frdgor, har de-
taljplanen Byggmastaren 17 m fl. delats upp. Det forsta delomradet som brots ut var de-
taljplanen Forsvarsgirden 1 som vann laga kraft 2015-05-20. Det sddra delomradet har
tagits bort fran det fortsatta planarbetet och det norra delomradet, Vixjo 11:5, har brutits
ut infor granskningsskedet. Det innebér att enbart fastigheterna Byggmaéstaren 1, 14, 17
och 18 aterstar i detaljplanen Byggmastaren 17 m fl., dvs nu aktuell plan.



Riksintresse

Fastigheterna inom planomradet ligger
delvis inom riksintresse for kulturmiljo,
Vixjo stad. Lansstyrelsen gjorde 2008 en
fordjupad beskrivning av riksintresset,
Vaxjo - Fordjupad beskrivning av ett
riksintresse for kulturmiljon, ISSN 1103-
8209, meddelande nr 2009:08”. Riksin-
tressets beskrivning anges i korthet till
hoger, dar de med rétt markerade nyck-
elorden finns utforligt beskrivna i ovan
ndmnda fordjupade beskrivning.

Historik kring stadens framvéxt

Vixjo var redan under forhistorisk tid en
samlings- och marknadsplats for manni-
skorna fran Virend. I och med kristendo-
mens etablering pa 1000-talet uppfordes
en trikyrka pé platsen. P4 1170-talet in-

Riksintresse for kulturmiljén
Viixjo stad (G 27)

Motivering:
Stifis- och residensstad av medeltida ursprung med dominerande
domkyrkoomradet och successive framviixen rutndtsplan som
speglar stadsutvecklingen under 1600- och 1800-talen. (Skolstad).
ttrvek for riksi :
Eyrkomiljén med den medeltida domkyrkan, Gamla gymnasiet
och andra skolbygenader, biskopsgarden Ostrabo i avskildhet fran
och forening med staden samt fd domprostgarden. 1600-tals staden
med gatuniitets erunddrag, tomtstruktur och spar av den tidigare
viistra infarten. Senempirestadens utvidgningar och laga, ofta
putsade bebyggelse samt det sena 1800-talets esplanadstad med
tillviixt mot soder. vister och norr. Fondbyggnader som markerar
rutniitets avslutning vid olika tidpunkter, torg och 6ppna platser.
utblickar, parker och erénstrak. Offentliga byegnader och annan
bebyggelse som hir samman med forvaliningsstaden. Gamla
infartsviigar och sradens direkta dvergang i dppen landshygd i
dster. Offentliga byggnader. parker och jarnvigsomradet.

rittades Vix;jo stift och frn denna tid hérror de éldsta delarna av Vixjo domkyrka. Ar
1342 blev Vix;jo stad och har sedan dess varit ett centrum for handel och hantverk, kyr-
kan, skolan och sedan Kronobergs ldn inrittades ar 1634 dven ett centrum for staten.

Vixjo stads utveckling har sin borjan 1 den oregelbundna medeltida planen dér vigar,
kvarter och bebyggelse vixte fram utifrdn de topografiska forutsdttningarna. Staden har
dock brunnit vid tolv tillfdllen, vid ndgra tillfdllen nédstan helt, dir brinderna starkt har
paverkat hur staden har ateruppbyggts. Dirav finns mycket lite spar kvar av medeltidens

oregelbundna vagnét kvar.

Vixjos centrala stadsplan har utvecklats utifran rutnits-
planen som tillkom &r 1658 av lantmitare Hans Ruuth.
Aven kapten J Kleens nya stadsplan och byggnadsord-
ning frén &r 1843 har haft en stor paverkan pa stadens
utseende och utveckling. En luftig, ljus och 6ppen stad
skapades med mellanrum mellan husen som anvéindes
till odlingar och planteringar. Stadens bebyggelse fick
ett lagmalt och ljust uttryck. Pa 1870-talet utvecklades
planen ytterligare med att efter modell fran Paris an-
lagga fyra esplanader i staden. Det var forst vid tiden
kring sekelskiftet 1900 som en ny typ av stadsplan till-
kom. De vistra och sddra stadsdelarna véxte fram och
praglades av tradgardsstadens oregelbundna stadsplan
med villor placerade i stora villatrddgérdar. De Gstra de-
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Utbredningen av Riksintresse for
kulturmiljé i Vax;jo Stad.
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larna véxte fram utanfor stadsgransen, utmed de gamla
infartslederna till staden. Ar 1920 bildades det s.k. Ostregards municipalsamhille, som ar
1940 blev en del i Vixjo landskommun med en karaktir som liknar tridgérdsstadens.



FORUTSATTNINGAR

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Byggmaistaren 17, 18 och 14

P& Byggmastaren 17 hade Landstinget Kronoberg sitt huvudkontor fram tills sommaren
2015 da foretaget IST flyttade in med sin verksamhet. Byggnaden bestér av tre véningar,
och byggdes 1958 som Sodra Skogsidgarnas huvudkontor. De byggnader (en praktfull
villa och fyra mindre hus) som tidigare stod pa platsen revs 1956-57 for att ge plats at det
nya huvudkontoret. Inom fastigheten dr hdjdskillnaderna stora, med en markniva pa +166
och +167 méh utmed Ingelstadsviigen medan métet med villorna i Oster ligger pa +177
moh.

Byggmastaren 18 uppfordes 1932 och har dérefter byggts till 1958 och 1970 med garage
och verkstad. Det genomfordes med stor anpassning och byggnadens exterior har 1920-
talets tidstypiska stildrag. Stora fordndringar har skett i omradet dar Byggmastaren 18 ar
en av fa kvarstaende byggnaden och ett viktigt inslag i stadsrummet. Dock har byggnaden
sedan en tid tillbaka statt tomt och har borjat forfalla. Fastigheten &r beldgen pa slutt-
ningen ned frin Oster, med en héjdskillnad mellan +169 till +176 moh inom fastigheten.

Byggmaistaren 14 dr detaljplanelagt for villabebyggelse men dr idag obebyggd och an-
viands som parkering. Storre delen av fastigheten dr beldgen pa cirka +168 moh med en
stigning upp till +174 moh 1 dster 1 form av en brant slint.

Bilder pa 6versta raden dver befintlig byggnad pa Byggmaéstaren 17, parkeringen pa Byggmastaren 14
visas pé nedre bilden till vanster samt befintligt hus pa Byggmastaren 18 nedre bilden till hoger.



Byggmastaren 1

Huset pa Byggmastaren 1 dr den fore
detta Domprostgérden, en stor travilla
byggd ar 1929 och har sedan dess reno-
verats och byggts om. Efter att forre
domprosten flyttade till biskopsgéarden
Ostrabo bestimde Vixjo Pastorat for att
sédlja garden som idag anvénds som kon-
tor. Villan &r i tvd vaningar med en stor
tradgérd och ar ett fint exempel pa be-
byggelsekaraktiren pa oster. Fastigheten
ansluter mot Byggmadstaren 17 1 védster pa
en hojd av +177 moh.

Bild fran parkeringsytan framfor Byggmastaren 1.

Angrinsande bebyggelse

Oster och sluttningen ned mot staden

Stora fordndringar har skett lings med sluttningen ned mot centrum under 1900-talet.
Sluttningen ned fran stadsdelen Osters hojdrygg tillhérde fram till 1908 Ostregards siteri
och betraktades som landsbygd. Dérefter avstyckades och séldes tomtmark 1 hog takt av
nye markdgaren Karl Meijer. En oreglerad bebyggelse vixte fram som 1920 officiellt
blev municipalsamhillet Oster. En stadsplan faststilldes nigra ar senare men municipals-
amhéllet upphorde att existera 1940 da det blev en del av Viéxjo.

I fonden till staden 1ag tidigare herrgarden Ostregéard fran 1778. Byggnaden revs 1957 till
formén for stadens nya stadsbibliotek som dock fick en annan placering i staden.

P4 platsen for herrgirden och dess tridgérd ligger idag dldreboende Ostregard och ett an-
tal ligre flerbostadshus, byggda i slutet av 1990-talet. Lingre upp lingsmed Osters slutt-
ning och Ingelstadsvigen ligger en blandad villabebyggelse och mindre flerbostadshus.

Norrtullsomrédet

Omréadet ligger i utkanten av rutnétsstaden och ar del av riksintresset for kulturmiljévar-
den Vixjo stads unika mote mellan stad och land med flera av stadens karaktirsbyggna-
der. Domkyrkan vars dldsta delar byggdes i slutet av 1100-talet, biskopsgarden Ostrabo
fran slutet av 1700-talet och Vixjos ndst dldsta byggnad Karolinerhuset, dven kallad det
Gamla Gymnasiet, som stod klart 1715. Ett senare tillskott ar det nya férsamlingshemmet
fran 2015 som ar kopplat till Karolinerhuset genom killarplanet. Norr om Norrtullsparke-
ringen ligger Norrtullskolan, fran ar 1860, med tillhérande byggnader och runt 1900
byggdes Strykjarnet i korsningen mellan de gamla vigarna.

Offentlig service

Planomradet ligger i anslutning till stadens centrum med tillgéng till stadsbiblioteket,
sjukhus, vardcentral, flertalet skolor m.m. De nirmsta forskolor och grundskola idag &r
Ostregérdsskolan som ligger 300 m sydost om planomradet samt forskolan i Forsvargar-
den ligger 150 - 200 meter frén planomradet, pa andra sidan av Teleborgsvigen.



Kommersiell

Planomradet ligger cirka 600 meter fran
stadens centrum med ett stort utbud av
kommersiell service, bland annat livsme-
delsaffdr, biograf, restauranger och kaféer
samt olika typer av detaljhandel.

Natur

Mark och vegetation

Linnéparken

Vist om planomradet ligger Linnéparken,
vilken ingar i Véxjo stadspark som
stracker sig runt hela Véxjosjon. Lin-
néparken ligger centralt i staden intill
domkyrkan och det genomgéaende temat i
parken dr Carl von Linné. I parken finns _
bland annat en plantering enligt Linnés - VN X
sexualsystem, en nybyggd utomhusscen, Planomrédet i forhéllande till omgivan 6nomraden
kaktusplantering, vackra blomsterplanteringar och en temalekplats. Parken bestér av tre
olika delar; det formella kyrkorummet, den engelska parken med slingrande gangar och
stora trdd samt en nyare del med scen, vattenspegel och 6ppna grisytor.

a

Biskopsgirdet (Ostrabobacken)

Mellan Ostrabo och Norrtullsgatan ligger Biskopsgardet som #r den éterstiende delen av
kyrkans markinnehav som bromsade stadens véxt at oster. Biskopsgérdet upplevs som tre
delar vilka delas av Biskopsallén och Fagrabiacksviagen. Den norra delen, norr om Fagra-
backsvigen, bestar av jordbruksmark, dven kallad Solrosféltet. S6der om végen ligger ett
omrdde med kolonilotter. Omrédet séder om biskopsallén (dven kallad Ekobacken) an-
vands idag till stadsodling och avgrinsas i soder av Risingevégen. Biskopsallén fortsétter
over Norrtullsgatan och viker sedan av sdderut dver parkeringen mot Linnéparken.

I den sddra delen av Biskopsgérdet finns en rekonstruktion fran ar 1995 av den omtvis-
tade Sigfridskallan, dar S:t Sigfrid sdgs ha kristnat Vixjoborna. Den verkliga kéllan, i
den man den existerar, befinner sig ett femtiotal meter norrut under ett diskret
betonglock. Den senare fungerade under storre delen av 1800-talet som farskvattenkélla
for Vixjoborna, innan vattenledningen fran Sjéudden invigdes 1887. Hir samlades
ocksé tidigare Viaxjos studenter for att kasta i mynt och 6nska sig en ljusnande

framtid.

Staglaberget
Det 6ppna gronomradet har forblivit obebyggt och erbjuder en fin utsikt dver Vaxjosjon

och centrala Vixjo. Parken bestér till stor del av dngsmark, kantat med en rad av gamla
lindar i 6ster. Aldre villabebyggelse omger parken med nigra nyare tillskott pa den vistra
sidan. Gronomréadet dr en viktig del 1 gronstrukturen for dster. Det har tidigare varit en
populér plats for konstnérer i och med utsikten dver staden. Idag dr den mest vélbesokt pa
sommaren samt nyarsafton av samma anledning, utsikten dver Véxjosjon och staden.



Markbeskaffenhet

Geotekniska forhillanden

Storre delen av planomradet bestér av sandig-moig morén, normalblockig. Planomradet
ar idag bebyggt, sd inga storre hinder for nybyggnation bor finnas gillande de geotek-
niska forhallandena.

Terringforhallanden

Planomrédet ligger utmed en av stadens karaktdristiska hojder. Lagsta marknivan &r ut-
med Ingelstadsviagen pa +166 moh i norr och +167 1 soder. Hogsta marknivén ligger pa
+181 moh pa den sydostliga delen av Byggmastaren 1. Marknivan dar Byggmaéstaren 17
och 18 moter Byggmastaren 1 dr ungefér +177 moh.

Fororenad mark
Det finns idag inget tecken eller dokumentation pé att det skulle finnas annan fororenad
mark inom planomradet.

Radon
Inga tecken pa hdga virden av radon har pétréaffats i omradet enligt kommunens digitala
radonkartering. Bostadshus ska dock &ndd uppforas med radonsékert byggande.

Hoga vattenstind/Oversvimningsrisk

Delar av planomréadet befinner sig i lagpunkter 1
terrdngen vilket kan komma att skapa problem vid
skyfall. Kartan till hoger visar de punkter dér
oversvamningsrisken dr stor (orange) respektive
mycket stor (r6d). Befintliga lagpunkter utgor inga
hinder for byggnation men bor tas hdnsyn till vid
bygglovsgivning.

Norr om planomradet finns ett utstrémningsom-
rade vilket innebér att grundvatten kan floda ut ur
grundvattenzonen. En geohydrologisk utredning
behover tas fram for att se vilka behov av tekniska
anordningar for bevarad grundvattenniva etc. som
kan uppsta vid exempelvis byggnation av underjordiskt garage.

Karta over 6versvamningsrisken vid ett
100 ars regn i planomradet dar rod inne-
bér storst Oversvamningsrisk.

Fornlimningar
Inga kinda fornldmningar ar identifierade inom planomréadet.

Om fornldmningar eller arkeologiskt intressanta fynd (foremal) patraffas i samband med
schaktningar o d skall arbetet avbrytas omedelbart och Lénsstyrelsen meddelas utan
drojsmal.

Friytor

Lek och rekreation

Naérheten till Linnéparken och stadsparken runt Vixjosjon ger goda mojligheter till lek,
motion, avkoppling och rekreation, dir slingan runt Vaxjésjon ér ett mycket populért pro-
menad- och 16pningsstrik. Lekplatsen i Linnéparken &r en temalekplats med stor variat-
ion p4 lekredskap och anvinds av flertalet forskolor/skolor i omradet. Aven omrédena
kring Biskopsgérdet och Staglaberget ar lamplig for bostadsnéra rekreation.



Gator och trafik

Biltrafik

Precis norr om omrédet ligger Norrtullsrondellen. Soderut stricker sig Teleborgsviagen
utmed planomréadet, med lokalgatan Ingelstadsviagen parallellt lingsmed den Gstra sidan.
Frén Norrtullsrondellen utgar dven Norrtullgatan norrut, Storgatan visterut och Ostre-
girdsgatan Osterut. Storgatan trafikeras for nirvarande av cirka 9 100 fordon/ADT, Tele-
borgsvigen av cirka 12 300 fordon/ADT, Ingelstadsvigen av cirka 300/ADT, Ostregérds-
gatan cirka 2 800 fordon/ADT och Norrtullsgatan ca 8 500 fordon/ADT.

Angoring till fastigheterna Byggmastaren 14, 17 och 18 sker fran Ingelstadsvdagen medan
angoring till Byggmastaren 1 sker frén Staglabergsgatan via fastigheten Byggmaéstaren 6.

Jarnvig

Jarnviagen mot Kalmar ligger cirka 90 meter sddervist om planomradets sddra del.
Strickan trafikeras for nérvarande (2015) av cirka 41 tdg under ett vardagsmedeldygn,
varav cirka 35 tag bestar av persontdg. I bullerbrakningen har dock antalet tdg som kom-
mer in till Vaxjo station anvénds (totalt 112 tag), dér storre delen inte kor vidare forbi ak-
tuellt planomréde. (Se dven Buller).

Gang- och cykeltrafik

I anslutning till planomradet finns i dag ett bra nét for gang- och cykeltrafik. Det finns
vissa framkomlighetsproblem vid Norrtullsrondellen nér det géller passage for cyklister,
framfor allt kommande fran Ostregirdsgatan och Norrtullsgatan men trottoar finns pé
bada sidor mellan rondellen och Ostrabo allén i anslutning till busshallplatserna.

I anslutning till planomradets norra del finns ett gdngstrdk mellan Ingelstadsvigen och
Osters hogt beligna villabebyggelse, utmed si kallade Kyrkogatan. Ytterligare ett gings-
trak ar beldget lite langre sdderut pa Ingelstadsvigen mellan tva villor, s& kallade Trapp-
gatan, som ansluter till gronomridet Staglaberget. De ligger dock inte i anslutning till den
gangtunnel under Teleborgsviagen som binder samman Linnéparken med planomradet.
Den avslutas lite abrupt vid uppgéng pa Ingelstadsvdgen och kan upplevas otrygg pa dyg-
nets morka timmar.

Kollektivtrafik

Omradet passeras av flera stads- och landsbygdsbussar. Storre delen av busstrafiken stan-
nar vid hallplatsen séder om Norrtullsrondellen, med undantag for ndgon regional buss
som anvander hallplatsen norr om rondellen.

Parkering

Idag finns 54 markerade parkeringsplatser inom Byggmastaren 14, 17 och 18 med moj-
lighet till ytterligare ett 10-tal vid parkering pa innergard mm.

Ett fatal parkeringsplatser finns idag pa Byggmaéstaren 1 vid infarten pa fastigheten.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Det finns for ndrvarande kommunalt vatten och avlopp utbyggt i planomradet. En utred-
ning har gjorts som visar att kapacitet finns i ledningsnitet. Utifrdn nuvarande forhéllande
géllande hardgjorda ytor och flode finns det kapacitet att hantera dagens méngd dagvat-
ten.

Virme
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Planomradet ar anslutet till fjirrvirmendétet i staden genom ledningar i Ingelstadsvégen
och Gelbogatan.

El
Elnét och forsorjning ér vl utbyggt och tillgodosedd.
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FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse

Bostider

Byggmadstaren 17, 18, 14

Ny bostadsbebyggelse foreslas pa ovanstaende fastigheter med mojlighet for kontor samt
centrumverksamhet som begrinsas till bottenplanet. Detta for att mojliggora flexibilitet
och en bredare anvindning 1 ett centralt ldge som dven mdjliggor for en mer allmént till-
ginglig verksamhet i byggnadens bottenplan. Planforslaget bidrar till att en mer samlad
bebyggelse kan uppforas inom de tre fastigheterna, dér befintlig bebyggelse pd Byggmas-
taren 17 och 18 rivs.

Syftet ar att mojliggora en hogre bebyggelse utmed Ingelstadsvdgen som bildar en ny
fond mellan centrum och hojden 1 dster. Bebyggelsen blir en samlad volym dér en intres-
sant gdrdsmilj6 med béde privata och halvprivata rum kan skapas mellan den véstra fasa-
den och hojden 1 6ster. Den langa fasaden utmed Ingelstadsvigen delas upp och varieras i
sitt uttryck for att motverka upplevelsen av en monoton och alltfor massiv volym. Bebyg-
gelsen kraver en hog arkitektonisk kvalité och uttryck utifran dess centrala och expone-
rade placering.

Totalhoid + 191 (15 % av fastighetsarean) Elevation fran vaster som visar mojlig framtida
£ bebyggelse i relation till omgivande bebyggelse.

Totalhoid + 187-!-—-[_2_.,_\ |

U —jml__[ml_m st I
Bygenadshdid + 1184—J| \\Ehj HmE D i Med tanke pd planomrédets placering an-
%I'}m momo ' vinds bade byggnadsh6jd och totalhjd.
- ||m L. I L D: 7 Med byggnadshdjd —
Markhoijd + 1__6_6_._35__7 ﬂ LILITL m. menas avstandet mel- il a-,-gq::f\.mijd
lan markens medelniva

till skdrningen mel-

Totalhdid + 187~ lan fasadplanet och
- r N planet som med 45 graders lutning indt

Byggnadshdid + 184 ‘ 0 byggnaden berdr byggnadens tak. Total-

/4/' hojd innebér att ingen del av byggnaden
far stiga 6ver angiven hojd, exempelvis
Markhjd + 166... skorsten eller liknande. Intensionen med
' ovanstaende begriansningar ir att anpassa
byggnadens samlade volym till nérlig-
gande Domkyrkan. En mindre del (15
. Totalhdjd + 187 % av fastighetsarean) tillats
7 /ﬁiﬁi —%- Byggnadshdid + 184 overstiga den samlade bebyg-
gelsevolymen till en hogre total-
hojd och byggnadshdjd for att mojliggdra vissa
uppskjutande delar sd som torn mm. Tanken
=~ | Markhojd + 166 ar inte att uppfora de 15 % i en samlad
- volym utan de ska delas upp for att

Fortydligande av vad plankartans totalhjder och byggnadshojder innebar utifran framtagna illustrationer. De
orangea cirklarna visar vad som kan inga i de 15 % av fastighetsarean med en hogre totalhgjd.
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kunna skapa en intressantare siluett. Se dven illustrationer till vénster.
Planforslaget innebar att befintliga byggrétter utdkas men begransas av prickad mark
e 1inorr genom befintligt u-omrade och en bredare visuell kontakt mellan Ingel-
stadsvdgen och smitvidgen pa Kyrkogatan upp till Staglabergsgatan
e mot villabebyggelsen i Oster pa sex meter for att sdkerhetsstilla viss luftighet mel-
lan husen samt
e isdder med hénsyn till stora skillnader i skala till angrdnsande bebyggelse samt
skapandet av ett u-omrade for framtida ledningsflytt.
Ytterligare anpassning behover goras till Teleborgsviagens hoga trafikfloden och medfol-
jande buller, vilket bidrar till att stora krav stélls pa utformning och placering av bebyg-
gelsen for att kunna skapa en ljudddmpad alternativt tyst sida.

Tass
rrrrr

Sektion fran soder som visar foreslagen bebyggelsevolym utifran antal vaningar, underjordiskt
garage samt dess relation till Domkyrkan.

Planforslaget medger en samlad bebyggelsevolym pa Byggmadstaren 14, 17 och 18 med
en totalhdjd pa +187 moh och en byggnadshdjd pa + 184 moh vilket innebér en byggnad
som hdgst kan bli 21 meter (fyra vaningar med indragen femte véning). Inom Byggmas-
taren 14, 17 och 18 &r nivaskillnaderna stora dir Byggmastaren 14 méter nérliggande
villa i 6ster pd nivdn +173 moéh. Byggmastaren 17 och 18 moéter angridnsande fastigheter 1
oster (delvis inom aktuellt planomradet) pd marknivén +177 moh. De stora hojdskillna-
derna innebdr att bebyggelsen har en hogre hdjd/skala mot vdster och staden och en lagre
hojd sterut i motet med Osters lidgre bebyggelseskala. Undantag till angivna hdjder kan
dock bitvis ske i form av torn mm. (Se illustrationer pd mdojlig bebyggelse nedan). Den
sammanlagda ytan av dessa avsteg géllande hojd ar 15 % av fastighetsaren, vilket innebér
cirka 925 kvm.
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Elevation fran véaster, fasaden mot Ingelstadsvagen och Teleborgsvagen

POV Y Y S Y ayice
R Fo R R R R ) '

P IV
i m im W

] Tl [ aal
| IO 0 MIZMW 0 0 oom 5 100153 [ ;;'
) MM m i m m Mg o 1””3@
N M amn mMmmmnnmnm n .
a8 o0 mmmm T

Elevation fran norr och &ldreboendet Ostregérd Elevation fran soder och det lilla rosa huset
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Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Byggmastaren 1

Anvindningen inom fastigheten utdkas till att &ven innefatta kontor s& nuvarande verk-
samhet kan fortsétta var kvar efter att det tillfdlliga bygglovet gétt ut. Nuvarande anviand-
ning av bostad behalls. Utover den utokade anvéndningen och skydd av trdd (se Natur)
foreslas inga andra fordndringar av detaljplanen sett frdn planen fran ar 1958.

Offentlig service
Planforslaget innebér ingen utdkad offentlig service i omrédet.

Kommersiell service

Planforslaget kommer inte innebéra nagra direkta fordndringar av den kommersiella ser-
vicen i omradet. Dock kan den forédndrade anvéindningen av centrumverksambhet i botten-
plan pd Byggmastaren 14, 17 och 18 pa sikt innebidra en utveckling av planomradet mot
en mer centrumkaraktar.

Tillganglighet

”RAd och riktlinjer - bebyggelse med god tillgénglighet och anvindbarhet” framtagna av
stadsbyggnadskontoret 2006 tillampas for att uppnd godtagbar tillganglighet for alla med
nedsatt rorelseformaga.

Natur

Gronytor inom planomréadet

Sluttningen ned fran Oster ir idag obebyggt och bestér av en gron ridd mellan Landsting-
ets byggnad och villabebyggelsen pa Oster. Pa fastigheterna finns flera stora trdd bland
annat i sluttningen pa Byggmastaren 14 (histkastanj) och 17 (16nn) samt en bjork vid in-
farten till Byggmaistaren 17 och en stor alm lite ldngre dsterut. Trad dr viktigt for ménni-
skans vélbefinnande i staden, dir de storre trdden bor bevaras vid framtid byggnation.

Planforslaget medger inte byggnation pa delar av sluttningen men det forhindrar inte att
vegetation eller storre trad tas ned. Delen av sluttningen som ldmnas obebyggt bor ater-
planteras med trid for att aterskapa den grona kopplingen mellan Ostrabobacken och
Staglaberget som idag finns utmed Osters hojd.

Skydd av vardefullt trad

En storre 16nn kommer att skyddas i planomradets nordostra del. Tradets krona och rotsy-
stem &r skyddad i plankartan genom planbestimmelserna nl och n2 inom en cirkel med
radien 10 meter. Inom cirkeln for inte markens hojd dndras samt tradet far inte skadas el-
ler tas ned utan marklov. Tréadet ar virdefullt for dess skuggande egenskaper, upplevelsen
av gronska och arstidsvéxlingar, dagvattenhantering och som del i de kulturhistoriska
virdena for tridgérdsstaden Oster. Marklov ska ges om triidet exempelvis utgdr en fara
pga sjukdom eller liknande, och ska inte ges om nedskrépning av 16v, skugga, komplice-
rar en byggnation etc. anges som skil. Eventuell beskéring av tridet sker 1 samrad med
tekniska forvaltningen.

Om rotter fran 16nnen pétraffas under byggnationen krévs det att forsiktighetsatgéarder
vidtas sdsom vattning, att rotterna skérs av med fina snitt och att sldnten klids med duk etc
som mildrar den skadliga uttorkningseffekten och risken for rotangrepp som leder till risk
for framtida fallande grenar.
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Gronytor utanfor planomradet

Staglaberget

Planforslaget innebdr att utsikten fran Staglaberget utover Vaxjosjon och staden inte
kommer att behéllas i form av nuvarande panorama. Bebyggelsen pd Byggmaéstaren 14
och 17 kommer innebédra en begrinsning av utsikten mot staden i nordvést. Visuell kon-
takt med Domkyrkans nock och torn kommer dock bibehéllas. (Se dven Inverkan pa mil-
jon — Kulturmiljovarden for stadsdelen Oster samt miljémalet God bebyggd miljo.)

Biotopskydd, allé

Strax norr om planomradet vixer en traddrad som eventuellt kan omfattas av det generella
biotopskyddet for allé. En allé utgors av 16vtrdd planterade i en enkel eller dubbel rad
som bestar av minst fem trdd lings en vag eller det som tidigare utgjort en vdg. Om trad-
raden omfattas av biotopskyddet samt om en eventuell paverkan pa tradraden kan ske un-
der genomfarandet av detaljplanen ska kontakt tas med Lansstyrelsen for avgérande om
biotopskyddet berors och dirmed krav pd ansdkan om dispens fran biotopskyddet.

Friytor

Lek och rekreation

Planforslaget innebdr inte att nagra gronytor med ett rekreationsvirde tas i ansprak. Dock
kan planen medfora en storre anvindning av omgivande gronytor och lekplatser da plan-
forslaget medger en 6kning av antal bostéder i omrédet. Nirhet och tillgénglighet till om-
givande gronomraden anses inte paverkas av planforslaget.

Kvarterens behov av egna lekplatser och gronytor bevakas under bygglovet.

Gator och trafik

Biltrafik

Planforslaget medger utdkad byggratt for bostadsbebyggelse och kontor med mojlighet
till centrumverksamhet i bottenplanet pa Byggmaéstaren 17, 18 och 14 vilket kommer ge-
nerera mer trafik pa Ingelstadsvdgen. Enligt trafikprognosen for ar 2030 kommer Storga-
tan trafikeras av cirka 11 000 fordon/ADT, Teleborgsviigen av cirka 20 000 fordon/ADT,
Ingelstadsviigen av cirka 750/ADT, Ostregardsgatan cirka 4 000 fordon/ADT och Norr-
tullsgatan ca 9 000 fordon/ADT.

En trafikanalys har tagits fram Over trafiksituationen i ndromradet, dir nuldget och kom-
mande fordndringar géllande bebyggelse beskrivs samt forslag pa tinkbara trafikatgérder.
Av foreslagna trafikatgédrder foresprékas alternativ ett med stdngning av kvartersgatan
mellan Ostregardsgatan och Ingelstadsvigen (norr om aktuellt planomride) i kombination
med véndplats och forbjuden vinstersving ut pa Teleborgsvigen fran Ingelstadsvigen. 1
samband med detta kan dven ndgon form av refug eller liknande atgird pa Teleborgsva-
gen bli aktuellt for att fortydliga forbudet och oméjliggéra vanstersviang. Det centrala 14-
get och nérhet till busshallplatser kommer forhoppningsvis underlitta valet av transport
med cykel, kollektivtrafik eller till fots fore bil.

Angoring till Byggmastaren 14, 17 och 18 mot Ingelstadsvégen planeras i planomradets
norra del med infart till underjordiskt garage. Angoring till Byggmastaren 1 sker dven i
fortsdttning fran Staglabergsvigen via Byggmaistaren 6 dédr nuvarande planforslag inte be-
doms medfora en 6kad biltrafik i jamforelse med dagens situation.
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Jarnvig

Enligt Trafikverkets basprognos for ar 2040 berdknas en 6kning till cirka 60 persontdg
per vardagsmedeldygn. Utover detta tillkommer cirka 5 godstig per dygn. Teleborgsvé-
gen dr dock sa pass trafikerad att den blir dimensionerande 1 jamforelse med jarnvagen,
dérav har enbart en redovisning av jirnvédgens nulidge gjorts i bullerberékningen. Jarnvé-
gen mot Kalmar ligger cirka 90 meter sydvist om planomradet. (Se dven Buller).

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget anses inte ha en paverkan pa befintligt gang- och cykelnét i omrédet foru-
tom en storre méngd gang- och cykeltratikanter. Gangvigen via Kyrkogatan kan komma
att upplevas sékrare da bebyggelsen tillkommer i direkt anslutning och bidrar med mer
rorelse 1 omradet. Mojlighet finnas att skapa en gdngvig mellan Gelbogatan och Ingel-
stadsvdgen pa u-omrade i planomradets sddra del.

Kollektivtrafik
Planforslaget anses inte ha ndgon paverkan pa kollektivtrafiken forutom ett 6kat antal ar-
betsplatser/boende i omradet, vilket ger béttre forutsittningar for kollektivtrafiken.

Parkering och angoring

Parkering ska 1 forsta hand 16sas inom kvartersmark. Ett underjordiskt parkeringsgarage
planeras i tva plan for att 16sa parkeringsbehovet for Byggmaistaren 17, 18 och 14. Angé-
ring till garaget kommer ske 1 planomradets norra del fran Ingelstadsvédgen. Fragan pro-
vas dock 1 bygglovsskedet d& behov och 16sningar utreds och beslutas. Inga fordndringar
sker for Byggmastaren 1 utan dr densamma som idag.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Vatten och avlopp

Den tekniska infrastrukturen géillande vatten och avlopp ér vél utbyggt. En kapacitetsut-
redning har genomf6rts som visar att kapacitet finns 1 ledningsnétet for de forandringar
som planforslaget foreslar.

Dagvatten
Det dagvatten som nar kommunens ledningar, leds via lagunen i Strandbjorket innan det

nar Vixjosjon. Belastningen pa dagvattenledningarna ner till lagunerna &r stor. Planomra-
dets nérhet till utloppet medfor dock att ett direkt utslépp rent hydrauliskt kan vara fordel-
aktigt for att undvika att dagvattnet kommer samtidigt med dagvattnet uppstroms. Men
vatten fran tak och hardgjorda ytor kan med fordel fordrojas dver grés- eller andra grony-
tor inom fastigheten dér infiltration dr mojlig.

Virme
Befintligt ndt har for nérvarande en kapacitet att klara av de fordndringar detaljplanen in-

nebar.

El
Kapacitet finns i elndt och forsorjning for att klara planforslagets utbyggnation.
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Halsa och sdkerhet

Sol-skuggstudie

En sol-skuggstudie har tagits fram for planforslaget. Den visar att sodra fasaden av be-
fintlig bebyggelse norr om aktuellt planomrdde kommer paverkas genom beskuggning
under storre delen av dagen under vinterhalvaret.
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Buller

Fran den 2 januari 2015 géller dndringar i plan- och bygglagen PBL (SFS 2014:902 och
SFS 2014:901) och 1 miljobalken (MB) vad det géller hanteringen av buller i plan-/ och
bygglovsidrenden. Denna detaljplan paboérjades dock innan den 2 januari 2015 och f6ljer
ddrmed den ildre lagstiftningen.

Riksdagen antog 1997 riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid
nybyggnation av bostadsbebyggelse. Riktvirdena regleras inte i lag, men symboliserar
den kvalitet pd ljudmiljé som Riksdag och regering angett som langsiktigt mal.

Riktvirdena for trafikbuller 1 bostadsmiljo ar:
e 30 dBA ekvivalentniva inomhus
e 45 dBA maximalnivéd inomhus nattetid
e 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)
e 70 dBA maximalnivé vid uteplats i anslutning till bostad

Boverket har tagit fram allménna rad (2008:1) for tillaimpning av ovanstdende bullerrikt-

véirden, som dven anger principer for hur och nér vissa avsteg fran bullerriktvirdena kan
goras.
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Planomradet ligger mycket néra den hogtrafikerade Teleborgsvégen, vilken dven i framti-
den bedéms ha hoga trafikfloden. Planforslaget medger bostader dir det foreslas att av-
stegsregler tillimpas med utgangspunkt i omradets mycket attraktiva och centrala lage.
Detta innebdr att ny bebyggelse kriaver sérskild omsorg géillande utformning och place-
ring for att skapa en god bostadsmiljo.

Bilagd detaljplanen finns en bullerberdkning utford av WSP (daterad 2016-04-19) som
redovisar buller fran bade jarnvdgen och omgivande gator, ddribland den hogt trafikerade
Teleborgsvigen. Berdkningen &r gjord utifrén en trafikokning pé Teleborgsvégen till

20 000 fordon per dygn ar 2030. Okningen ir lite 6ver den beriknade 6kningen i kommu-
nens dvergripande trafikprognos for 2030. Berdkningen dr gjord utifrdn 8 procent tung
trafik och en hastighet pa 40 km/h. I och med att Teleborgsvigen ar sa pass trafikerad blir
den dimensionerande i jimforelse med jarnvagen, dérav har enbart en redovisning av
jarnvagens nulige gjorts. Utgangspunkten 1 berdkning for jarnvédgen har dock varit det an-
talet tdg som kommer till Vaxjo station (totalt 112). Enbart 41 av de tdgen passerar vidare
Osterut och forbi planomréadet 1 nuldget. Detta ger en god marginal 1 genomford berdkning
dé prognosen for 2040 redovisar 65 tag pd samma stricka.

Genomf6rd bullerberdkning visa att bostadsbebyggelse dr mojlig pd Byggmaistaren 17, 18
och 14 nér avstegsreglerna tillimpas. Detta da en tyst eller ljudddmpad sida dr mojlig att
skapa pé bebyggelsens Ostra sida. Bullerberdkningen visar emellertid att det i nuvarande
bebyggelseforslag kan bli problem att skapa lagenheter dar hilften av bostadsrummen 1
varje lagenhet vetter mot en tyst eller [judddmpad sida i planomradets nordvéstra horn.
Mojligheten finns att forldgga kontor 1 denna del enligt nuvarande planforslag eller pla-
cera trapphus, hiss, forrdd, gemensamhetslokaler eller andra funktioner som tillhor bo-
stadsbebyggelse. En annan mojlighet ér att &ndra utformning av huset da nuvarande be-
byggelse ar vildigt bred i denna punkt. Utformningen och placering av bostidder och kon-
tor ar dock en fraga som redovisas och beslutas i bygglovet. En mer detaljerad bullerbe-
rdkning kan dven krdvas i bygglovet for att sidkerhetsstélla bra 16sningar for bostadsbe-
byggelse I det skedet ska foljande beaktas (Allméanna rad 2008:1):
enkelsidiga ldgenheter mot bullerstord sida far inte forekomma
- minst hélften av alla bostadsrum 1 varje ldgenhet ska vindas mot tyst eller ljud-
dédmpad sida
- inomhus bullernivaer ska uppfyllas inom hela omrédet
- varje bostad ska ha tillgang till en uteplats, gemensam eller enskild, med god ljud-
nivé 1 anslutning till bostaden. Maximal ljudniva utomhus pa uteplatsen (gemen-
sam eller enskild) dr 70 dBA.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for luft och vatten

Miljokvalitetsnormer &r bestimmelser om den ldgsta godtagbara miljokvalitet och &r juri-
diskt bindande, faststdllda av regeringen eller av regeringen utsedd myndighet. Detaljpla-
nen bedoms inte forsvara mojligheterna att klara bestimmelserna vid ett genomforande.

MKN Luft

“Frisk luft” ar ett av riksdagens uppsatta miljokvalitetsmal, dér luften ska vara sa ren att
ménniskors hélsa och djur, véixter och kulturvirden inte skadas. For att uppna detta mal ar
miljokvalitetsnormer ett av styrmedlen. Kommunerna har ansvaret att kontrollera luftkva-
liteten for de flesta miljokvalitetsnormerna. I Vaxjé kommuns miljoprogram (antaget
2014) har ett hdrdare mél satts upp géllande kvivedioxid &n vad gillande nationella mil-
jomal kréaver.
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En luftkvalitetsberdkning har gjorts for Teleborgsvédgen/Ingelstadsvégen, daterad 2014-
08-25. Berdkningen innefattar bensen, kvéavedioxid och partiklar (PM10). Berdkningarna
for 2030 visar pé halter strax under nationella miljomalet for bensen. Géllande kvavedi-
oxid ligger berdknade halter 6ver kommunens egna miljomal for a&rsmedelvérdet. Det nat-
ionella miljomalet for arsvirdet klaras medan dygnsmedelvérden av kvavedioxid berdk-
nas Overskridas. For partiklar (PM 10) visar berdkningarna viarden 6ver nationellt milj6-
maél. Enligt den berdknade luftkvaliteten 2030 &verskrids inte miljokvalitetsnormerna for
luft inom planomrédet.

MKN Vatten

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (kvicksilver, TBT m.m.) och
ekologisk status (bottenfauna, fisk m.m.). For grundvatten finns miljokvalitetsnormer for
kemisk status och kvantitativ status (dvs. att det rader balans mellan uttag och nybildning
av grundvatten).

Det dagvatten inom planomradet som leds bort kommer slutligen ut 1 Vaxjosjon.

Sjo Ekologisk status 2017 Kvalitetskrav

Vixjosjon | Otillfredsstillande ekologisk status | God ekologisk status 2027
Kemisk ytvattenstatus 2017 Kvalitetskrav
God kemisk status Fér inte forsdmras

Vixjosjons Otillfredsstéallande ekologiska status beror pa foljande miljdproblem: Over-
gddning p.g.a. belastning av naringsdamnen och Syrefattiga forhallanden p.g.a. belast-
ning av organiska d&mnen. Bada dessa miljoproblem kan vi paverka genom ex vatmarker,
infiltration mm beroende pa platsen och forutséttningarna. Miljogifter kan vi inte paverka
i detta fall d& det ror sig om kvicksilver och PBDE men mdjligheten att paverka ar bero-
ende av vilken fororening det ar. Morfologiska forandringar och kontinuitet hade varit
mojligt att pdverka om planomrédet legat ndrmare sjon.

Dagvatten ska om mojligt omhédndertas och fordrdjas inom tomtmark. Det dagvatten som
sedan nar kommunens ledningar, leds via lagunen i Strandbjorket innan det nar Vax-
josjon. I lagunerna sker en reducering av dagvattenféroreningarna genom sedimentation.
Utifran ovanstdende dagvattenhantering bedéms det dagvatten som kommer till recipien-
ten Vaxjosjon ha sa god kvalitet att uppsatta miljokvalitetsmal efterfoljs.

Barnperspektivet

Planen ger goda mojligheter for en god boende- och vistelsemiljo for barn, med nérhet till
Oppna lekytor och en sidker trafikmiljo genom vélutbyggda gang- och cykelvigar i omré-
det. Kvarterets behov av egen lekplats for de allra minsta barnen samt gronytor bevakas
under bygglovet for att skapa en god bebyggd miljo. Gangtunneln under Teleborgsvigen
erbjuder en séker passage for barn under dygnets ljusa timmar och &r ett bra alternativ till
den mer trafikerade 6vergangen vid Norrtullsrondellen.

Raddningstjanstens tillganglighet

Framkomlighet/utrymning

Byggnaderna ska vara litt tillgangliga for utryckningsfordon. Fordonen ska kunna fram-
foras dtminstone 50 meter fran byggnadernas entréer. Eventuella bommar inom omradet
ska vara 6ppningsbara for raddningstjdnsten mfl.
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Réddningsvég kan behdvas for att ge tillracklig &tkomlighet. Om byggnaden projekteras
for fonsterutrymning ska det finnas rdddningsvagar och uppstillningsplatser for hojdfor-
don och stegutrustning. Planering for detta bor goras 1 samradd med rdddningstjansten.
Oavsett projektering med fonsterutrymning eller ej bor &tminstone en av byggnadens fa-
sader vara tillgénglig for riddningstjanstens hojdfordon for att underldtta eventuella
slackinsatser 1 tak mm.

En rdddningsvig ska utformas enligt foljande:

fri bredd 3,0 m (samt tilldgg pa bredden vid genomfarter i portaler eller liknande)
fri hojd 4,0 m

hogsta axeltryck 100 kN

hogsta langdlutning 8 %

hogsta tvirfall 2 %

lagsta vertikalradie 50 m

Réddningsvég ska vinterunderhéllas och vara skyltad.

Brandvattenforsorjning

Réddningstjdnstens brandvattenbehov till fastigheten Byggmastaren 17 &r 1200 I/min per
brandpost. I fastighetens norra och sddra dnde finns varsin brandpost utmed Ingelstadsva-
gen.

Brandvatten till fastigheten Byggmaéstaren 1 bor inte understiga 900 I/min per brandpost
utmed Ostregardsgatan.

Vattentrycket bor ligga mellan 1.5-7 bar.

Underlag om brandposternas kapacitet bor finnas infér bygglov.

Raddningstjanstens tillgénglighet skall beaktas och behandlas vidare 1 bygglov.

Avfall

Utrymmen for sortering av avfall etc. skall félja ”Renhallningens rad och rekommendat-
ioner for utrymmen och transportvagar”, Tekniska forvaltningen 2003-05-06. Avfalls-
hantering ska ske med hénsyn till dtervinning och dteranvindning.

Posthantering

Postlador ska placeras vid tomtgrans eller vid flerbostadshus ska fastighetsboxar eller
postlddesamlingar uppforas vid entrén. Byggherre bor kontakta posten fore byggnation-
ens start.

Inverkan pa miljon

Behovsbedomning

For varje detaljplan ska en behovsbeddmning goras for att bedoma den paverkan planens
genomforande kan ha pa miljon, hélsan eller hushallningen med mark och vatten och
andra resurser. Det ska tydligt framga om planens genomf6rande kan innebéra en bety-
dande paverkan eller inte. Om planen medfor en betydande paverkan ska en miljokonse-
kvensbeskrivning tas fram.

Efter samrdd med Léansstyrelsen i1 frdgan har bedomningen gjorts att det inte kan uteslutas
att planforslaget kan medfora en betydande miljopéaverkan pa riksintresset for kulturmil-
jovarden Viaxjo stad och att en miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram for att utreda pa-
verkan pa riksintresset ytterligare. Behovsbeddomningen tillhérande denna plan har upp-
daterats utefter ovanstdende. Se bilaga.
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MKB - miljokonsekvensbeskrivning

En separat miljokonsekvensbeskrivning tillhoérande planhandlingarna har upprittats i
syfte att beskriva konsekvenserna pa riksintresse for kulturmiljovarden Véxjo stad (G27)
utifran Vision Norrtullsomrdde. Inom Vision Norrtullomradet ingér forutom aktuellt
planforslag dven planomradet for detaljplanen Byggmaéstaren 17 mfl samt parkeringsplat-
serna norr om Norrtullsrondellen. For mer information 1ds blfogad MKB med tillagg efter
granskningen (PM MKN Vision Norrtull). = o ]

Processen

Efter granskningen av detaljplanen Véxjo
11:5, ett nytt samrddsskede av Byggméstaren
17 mfl samt samrad med Lansstyrelsen den
26 september 2016 beslutades det att en mil-
jokonsekvensbeskrivning (MKB) ska tas
fram fOr att ndrmare beskriva planforslagens
paverkan och konsekvenser pa riksintresset
for kulturmiljovarden Vix;jo stad (G 27). Vid
samrédet beslutades efter onskemal fran
Linsstyrelsen att avgransningen for MKB:n
skulle vara Vision Norrtullsomrddet och inte
enbart aktuella planomriden for detaljpla-
nerna Vixjo 11:5 och Byggmastaren 17 mfl.
Se karta till hoger. Detta for att inkludera
eventuella kumulativa effekter som planfor-
slagens genomforande kan medfora i ndrom-
radet. Ett avstimningsmote genomfordes den
4 april 2017 dér ett utkast till MKB:n disku-
terades. Ett tilligg gjordes efter motet med fortydligande att bade MKB och forslag till
bebyggelse kommer behova fordjupas for Vision Norrtullomrédets norra del (parkerings-
ytorna norr om Storgatan/Ostregirdsgatan). Det bidrar i sin tur till att ytterligare kumula-
tiva effekter kan behova studeras. Diarav undantogs den norra delen av Vision Norrtulls-
omradet for vidare omarbetning 1 detta ldge. En beddmning gjordes dock att MKB:n i nu-
varande skick dr tillracklig for att ga vidare med detaljplanerna for Byggmastaren 17 mfl.
och Sigfridshall (Vaxjo 11:5). MKB:n skickades ut pa samrad tillsammans med gransk-
ningen av detaljplanerna for Véaxjo 11:5 och Byggmaéstaren 17 mfl sa att allménheten,
myndigheter och forvaltningar har mojlighet att komma med synpunkter. Inkomna syn-
punkter pA MKB:n har bemots i respektive detaljplans utlatande dé det har varit svéart att
urskilja om synpunkter har berért MKB och/eller detaljplanen. Efter samradet av MKB:n
har ett separat tillaggs gjorts till MKB:n (PM MKN Vision Norrtull) for att fortydliga
planforslagets paverkan pd de gamla infartsvigarna samt Norrtullgatans kumulativa pa-
verkan och effekt péd utvecklingen i omradet samt bemoéta Lansstyrelsens synpunkter gél-
lande Riksintressets tolkning och paverkan, Reglering av bebyggelse och provningsgrun-
der.

Geografisk 'a\‘/granning v miljokon-
sekvensbeskrivningen.

Sammanfattning av konsekvenserna som berér hela MKB-omradet

Den samlade konsekvensbedomningen for hela Vision Norrtullsomradet ar att ... fore-
slagna planer i vissa delar medfor skada pa riksintressets varden. Den skada som upp-
star ar liten sett till riksintresset som helhet och beror framst lasbarheten av Vaxjo som
stiftsstad. Bedomning ar att konsekvenserna inte leder till pataglig skada.” (Citat fran
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MKB, sid 44). Aktuell plan ir ett av tre delomrdden som ingick i den miljokonsekvensbe-
skrivning som tagit fram. Nedan kommer en sammanfattning av de konsekvenser som be-
ror detta planforslag.

Sammanfattning av konsekvenserna som berdr denna detaljplan

Bada samradsforslagen for Byggmastaren 17 mfl (fastigheterna Byggmaéstaren 14, 17 och
18) har ingatt i konsekvensbedomningen. Skillnaden var att i det forsta samradsforslaget
trappades bebyggelsehdjden upp frén soder till norr medan det andra samradsforslaget in-
nebar en samlad volym. Ytterligare en skillnad &r att nuvarande fastighetsdgare har tagit
fram ett gestaltningsprogram for planerad bebyggelse infor det andra samradet. Négot
som inte fanns under det forsta samradet. Gestaltningsprogrammet visar ett mojligt be-
byggelseforslag 1 1890-tals arkitektur och hur den forhaller s1g till omgivningen men

dven exempelvis forslag pd byggnadsmaterial.  gaes —_——
S = —Haiid@e »
Planf6rslaget innebér en stor fordndring av = = Lv":“:;a ., %,Dpa ’
byggnadsvolym pd platsen. Denna aspekt lyfts —Ef oimome—— 2 u %&’«? i
pa foljande sitt upp i MKB:ns avslutande kon- £ =——= T Sos |
g

sekvensbedomning: ’Exploateringsforslagen
soder om Ostregardsvéagen paverkar aven ett
annat varde, ndmligen den foreteelse/miljo
som i riksintressebeskrivningen bendmns som
det skarpa motet mellan stad och land. Har
har vara studier av det historiska kartéverlag-
get visat att denna grans inte varit si skarp. “Riksintressets grans soder om Ostregards-
Det har funnits en sammanhallen bebyggelse 332 Det gulmarkerade omrddet dr svart att

° . i anfora till nagra varden” (Citat fran MKB,
fran domkyrkan och osterut. Idag ar delarav. g 44)
bebyggelsen vaster om Teleborgsvéagen rivna
medan det Gster om vagen byggts mer sammanhallen och modern bebyggelse. Vi har dar-
for svart att se att riksintresset har nagra storre véarden 6ster om Teleborgsvagen. Explo-
ateringsforslagets volymer skiljer sig nagot mellan samrad 1 och 2 - och de ar i bada fal-
len storre an befintliga volymer — men vi har svart att se att detta paverkar riksintressets
varden. Exploateringen skulle till och med kunna gdéras annu storre utan att namnvart
paverka riksintressets varden.” (Citat frin MKB, sid 44)

For pdgdende planarbete for Viaxjo 11:5 strax norr om aktuell detaljplan lyfts en stor ne-
gativ konsekvens fram kopplat till riksintresset Stiftsstaden och byggnadsminnet Ostrabo,
vars hoga virde medfor en stor negativ konsekvens. I samband att framtagna illustrat-
ioner visar en bebyggelse i en historiserande stil sa bedoms det paverkar den historiska
lasbarheten av stadens utveckling. Samma negativa konsekvens finns emellertid inte for
aktuellt detaljplan.

... ges en gestaltning i historiserande stil. Detta reducerar den historiska lasbarheten
och férsamrar det historiska sammanhanget mellan kulturmiljéerna och dess omgivning.
[...] Det blir svart att lasa av och forsta hur Vaxjo utvecklats nar en byggnad som med
hanvisning till sin exklusivitet, stadsmassighet och tidsméssiga uttryck borde legat inne i
rutnatsstaden placeras utanfor stadsgransen. Den negativa konsekvensen minskas om
byggnaden ges en gestaltning i modernistisk (samtida) utformning. Detta galler endast
exploateringen av Vaxjo 11:5 da exploateringen av Byggmastaren 17 m.fl. inte ligger ex-
ponerat i forhallande till rutnatsstaden och Ostrabo.”” (Citat frin MKB, sid 44)
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Kumulativa effekter

”Kumulativa effekter skulle kunna vara att
andra fastighetsagare exploaterar pa likartat
satt. Forutsattningar for detta, i form av oexplo-
aterad eller 1agt exploaterad mark, finns norr
om Fagrabacksvagen (1.), langre sdderut langs
Ingelstadsvagen (2.), langre Gsterut pa sodra si-
dan av Risingevagen (3.) samt 6ster om Norr-
tullsgatan (4.). Beddmning &r att exploatering
oster om Norrtullsgatan skulle medfora patag-
lig skada pa riksintresset, oavsett skalan pa ex-
ploateringen. Exploatering norr om Fagra-
backsvagen kan medféra stora negativa konse-
kvenser da detta ar mark som tidigare tillhort
Ostrabo och som idag ar 6ppen och brukad. Ex-
ploatering langre Osterut l&ngs Risingevagens
sodra sida kan beroende pa skala medféra
skada pa riksintresset. Exploatering langre so-
derut langs Ingelstadsvagen bedoms inte paverka riksintresset negativt.” (Citat fran
MKB, sid 45)

Efter granskningen har ett tilldgg till framtagen MKB tagits fram for att bland annat in-
kludera Norrtullgatans anldggande i bedomning av de kumulativa effekterna i omradet,
ett anldggande som medforde en stor negativ paverkan pa riksintresset:

> Nar det galler Norrtullsvagens anlaggande sa medforde denna stor negativ paverkan
pa riksintresset. En ny grans mot det 6ppna landskapet upp mot Ostrabo skapades. |
MKB:en hanteras exploateringen norr om Ostregardsvéagen under flera punkter men da
exploateringen inte ligger i linje med den fordjupade Gversiktsplanen som sager att **..na-
gon ny bebyggelsefront langs Norrtullsgatan skapas inte”” sa har hela den norra delen
undantagits ur MKB:en. Under Kumulativa effekter redovisas att all exploatering - oav-
sett skala - dster om Norrtullsgatan skulle medfora pataglig skada pa riksintresset. De
beddmningar som gjorts i MKB:en for den foreslagna exploateringen vaster om Norr-
tullsvagen kan ses som kumulativa effekter for norra delen av vision Norrtull.” (Citat
Tillagg till MKB, sid 2)

Stadsbyggnadskontorets kommentar/stéllningstagande

Framtagen miljokonsekvensbeskrivning visar att aktuellt planforslag inte medfor en pa-
verkan pa riksintresset for kulturmiljovarden Vixjo stad. Stadsbyggnadskontoret delar
denna bedomning med anledningen att planomradet inte ligger i (samma) exponerade
lige mot rutniitstaden och biskopsgarden Ostrabo som planomradet for Vixjd 11:5 och att
det 0ster om Teleborgsvigen har varit svart att identifiera viarde kopplat till riksintresset.

Kulturmiljévirden for stadsdelen Oster samt miljomalet God bebyggd miljo
Miljomélet God bebyggd miljo

God bebyggd miljo ar ett av 16 miljomal som beslutats av Riksdagen, dar Boverket dr an-
svarig for uppfoljning av miljomalet. Syftet med mélet ar att ... uppna en héllbar ut-
veckling i den byggda miljon dér de ekologiska, sociala och ekonomiska aspekterna vigs
in. Tio preciseringar inom maélet beskriver vilken utveckling som behdvs inom omriden
som transporter, bebyggelseutveckling, titortsnira gronomraden, buller och inomhus-
miljo for att mélet ska kunna nés till 2020.” Av det tio preciseringarna dr det framfor allt
Kulturvarden i bebyggd miljo som ar relevant att lyfta i ssmmanhanget for aktuell plan.
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Pa hemsidan miljomal.se har preciseringen foljande beskrivning: ’Det kulturella, histo-
riska och arkitektoniska arvet i form av vardefulla byggnader och bebyggelsemiljoer
samt platser och landskap bevaras, anvands och utvecklas.”

Virden och karaktirsdrag for stadsdelen Oster

Forutom delvis inom riksintresset for kulturmiljovéarden sa ligger aktuellt planomréde i
utkanten av stadsdelen Oster vars kulturmiljévirden ér kopplade till Tridgardsstadens
och Egnahemsrorelsens viarden/ideal. Nedan beskrivs de virden som finns kopplade till
stadsdelen samt nuvarande planforslags paverkan och konsekvenser pa Oster. Underlag
for beskrivningen nedan har, forutom Samuel Palmblads kulturhistoriska utredning fran
2015 (Kulturparken Smaland), varit inventeringen och forslaget till ”Fordjupad Oversikts-
plan och omradesbestammelser for stadsdelen Oster i Vaxjo kommen”, maj 1994, framta-
gen av arkitekten SAR Katinka Schartau i samarbete med stadsarkitektenheten och stads-
arkitekt Erland Ullstad. Samt sammanstillningen OSTER — en karakteristik, 2001, utarbe-
tad av 1:e antikvarie Eva Ahman (Smalands museum) i dialog med landsantikvarie Karl
Johan Krantz pa uppdrag av samhillsbyggnadskontoret i Vixjo kommun. Inget av
ovanstdende dokument dr antagna av byggnadsndmnden men beddms utgdra ett bra un-
derlag for att identifiera Osters karaktirsdrag och virden. Vad giller Osters framvixt och
ndrmare beskrivning av fastigheterna Byggmastaren 17, 18 och 14 historik gors hanvis-
ning till framtagen MKB samt Kulturparken Sméland och Samuel Palmblads kulturhisto-
riska utredning fran 2015.

Byggmastaren 1

For delar av planomradet, Byggmistaren 1, dr virdebeskrivningen av Oster hogst aktuellt
och nuvarande bebyggelse lyfts fram som ’vardefull bebyggelse i ursprungsskick, som
kréaver mycket stor hansyn vid om- och tillbyggnad™. Inga forandringar foreslas dock for
fastigheten i nuvarande planforslag med undantag for tillagget av anvdndningen kontor.
Planforslaget for fastigheten Byggmastaren 1 beddms darfor inte ha nagon paverkan pa
Oster. Nedanstiende beskrivning av paverkan p4 stadsdelen Oster innefattar dérfor enbart
planforslaget forandringar pé fastigheterna Byggmastaren 14, 17 och 18.

Kvartersstruktur
Oster viixte inte fram utefter en upprittad plan si som liknanden villabebyggelse i stads-
delarna Séder och Vister, utan avstyckning av tomter/bebyggelsen placerades utmed de
gamla infartsvéigarna och vdgen ned till Kvarnha- .«
gen. Nir Oster blev ett municipalsamhille upprit- YS“
tades en plan for att reglera tomter, kvarter och ¥
gatundt vilken da utgick fran befintliga gator och
bebyggelse. Det medforde att ménga av kvarteren
och tomterna blev oregelbundna vilket idag ar ett
karaktiristiskt drag for Osters gamla bebyggelse-
omrade vister om Ostregirdsgatan-Alegatan. Un-
der 1950-talet revs flertalet villor/mindre hus for
att ge plats till nuvarande bebyggelse pa Bygg-
mistaren 17. Aktuellt planforslag medfor troligen
att fastigheterna Byggmastaren 14, 17 och 18
kommer att slés ihop till en fastighet och fordndra
sammansdttningen av tomter i kvarteret ytterli-
gare. Dock sker inga fordndringar pd allmidnna = 0 i I
tillfartsvégar till tomterna/fastigheterna som utgor . . |EEg L

EAAud/O T bR L E

> - | ¥ gt £y
Fran upprattade plan 6ver municipals-
amhéllet Oster 1923.
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grinserna pé kvartersstrukturen och dirmed beddms inte planforslaget paverka Oster uti-
frdn denna aspekt.

Gatustruktur

Oster karaktiriseras av ett spontant framvuxet gatunit som naturligt foljer terringen. Ga-
tustrukturen ar ofordndrad i1 planforslaget och bedéms déarfor inte medféra en paverkan pa
stadsdelen Oster utifrin denna aspekt.

Gaturum

Osters gaturum #r tydligt inramade genom att flertalet tridgardar avslutas mot gatan med
staket, vaxtlighet eller pd sina stillen mindre stddmurar dér topografin kravt det. Pa pla-
nen fran 1923 dr marken narmast gatan avprickad for de flesta av kvarteren inom munici-
palsamhaillet att forhindra bebyggelse 1 fastighetsgrins mot gatan. Detta generella forhall-
ningssétt/reglering av kvarteren har inte funnit utmed Ingelstadsvidgen da befintlig eller
tidigare bebyggelse har legat i direkt anslutning till gatan. Att nuvarande planforslag
medger bebyggelse ut i fastighetsgrans bedoms darfor inte medfora en paverkan pé stads-
delen Oster utifrin denna aspekt.

Bebyggelsen placering (och stadsdelens gronska)

Placeringen av bebyggelsen bidrar till stadsdelens tydliga gaturum med placering nira ga-
tan, mestadels med langsidan av huset mot gatan. Ingen begransning i form av prickad
mark fanns inom kvarteren mellan olika fastigheter dir det var fullt mojligt att bygga
gérdshus mm 1 fastighetsgrians mot grannen. Detta medforde att stor del av trddgérden
forlagdas pa husens baksida som tillsammans bildar stora tradgardsrum (likt parker) inom
varje kvarter. De samlade trddgérdarna i kvarterens inre och “forgardsmarken” ut mot ga-
tan bidrar till att stadsdelen upplevs ha en stor andel gronska och lummighet.

Kvarteret for aktuellt planomrade avviker frin stadsdelen Oster karaktir redan pa 1923
ars plan, dér ett slutet byggnadssitt medges medan storre delen av Osters kvarter ir "av-
sedda fOr ett Oppet byggnadssitt”. Ddvarande bebyggelse (praktfull villa och flera mindre
hus) revs under 1950-talet och nuvarande bebyggelse foljer mer modernismens ideal dn
tridgdrdsstadens. En hinsyn har emellertid tagits genom viss indragen placering av be-
byggelsen samt bevarandet av en lummig och gronskande baksida sett fran gatan. Aktu-
ellt planforslag innebér en fordndring dar bebyggelsen kan placeras i fastighetsgréns. Yt-
terligare en konsekvens dr den minskande andelen gronska da bebyggelsen utbredning pa
marken har utokats.

Bebyggelsens skala/volym

Osters bebyggelse #r generellt 2-3 vaningar for bide villabebyggelse och flerbostadshus
med ett par undantag dsterut (exem- —
pelvis flerbostadshus inom kvarteren L e

Applet, Pironet och Kérsbiret). Foru-
tom vaningsantalet har senare tilligg
av flerbostadshus tagit hansyn till vil-
labebyggelsens mindre bebyggelsevo-
lymer genom att bebyggelsen har de-
lats upp i mindre volymer, exempelvis
bebyggelsen inom aktuellt planomrade
f.d. Sodra skogsdgarnas huvudkon-
tor/f.d. Landstingets huvudkontor. Be-
byggelsen innebar da en stor fordnd-
ring géllande volym men omgivande
bebyggelse och siktstriket mot Osters

Vy frén Staglaberget ned mot Domkyrkan och staden
med foreslagen bebyggelse enligt planférslaget.
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hojd dverskuggades inte. Planforslagets stora byggnadsvolym medfor en stor paverkan i
nidromradet som frangar villabebyggelsens smaskalighet pa Oster och vinder sig mot rut-
nitsstadens storre skala och samlade byggnadsvolymer. Nuvarande planforslags paverkan
Osterut bedoms emellertid som mer begridnsad i samband med dess placering vid hojdryg-
gens nedre kant och i utkanten av stadsdelen Oster. Ytterligare en konsekvens av nuva-
rande planforslag tillsammans med pagaende fordndringar pé fastigheten Vixjo 11:5
(Sigfridshéll), norr om planomradet, dr att skalan utmed Ingelstadsvigens norra del kom-
mer fordndras avsevirt.

Offentliga platser

Omréadets parker utgjordes mestadels av platser som har varit svart att bebygga. Stagla-
berget dr en av omradet parker med naturkaraktir med en vacker vy dver Vaxjosjon,
Domkyrkan och centrum och beskrivs som ”pé denna plats star man i 6gonhdjd med
Domkyrkans spiror” (sid 12, 1994). Platsen har &n idag en vacker utsikt 6ver Vixjo cent-
rum med Domkyrkan samt Véxjosjon vilken ér véirdefull att bevara. Nuvarande planfor-
slag beddms medfora en relativt stor paverkan pa stadsdelen Oster utifrén denna aspekt.
En konsekvens av planforslaget ér att den visuella kontakten mellan Staglaberget och sta-
den kommer forsdmras da foreslagen byggnadsvolym pa Byggmastaren 14 och 17 kom-
mer innebdra en minskning av utsikten mot staden i nordvést. Befintliga trdd bidrar som-
martid till en begriansning 1 siktlinjen men vintertid dr utsikten desto béttre. En visuell
kontakt med Domkyrkans nock och torn kommer dock att bibehallas.

Vy frén Staglaberget ned mot Domkyrkanoch staden med befintlig bebyggelse. De tva bildarna
visar hur arstiderna paverkar utsikten fran Staglaberget.

Forhallande till topografin (och Osters hojd)

De befintliga forhallandena och topografin styrde hur Oster byggdes ut, vilket stimde bra
overens med samtidens stadsplaneringsidéer. Bra exempel pé det dr Nils Gellersteds
stadsplaner for Soder och Vister fran 1908-1911. Forebilden var medeltida stidder dér ga-
tornas strackning och husens placering bestimdes av topografin. Dessa ideal passade bra
pa kullarna runt rutnétsstaden och blev en tydlig kontrast till densamma. Topografin
skapar likasa en naturlig grins mellan Osters hdjd och rutnitsstaden nedanfor. Terrdngen
bidrar pa samma sitt till att kvarteren ndrmast Norrtullsrondellen uppfattas ha en annan
karaktir &n villabebyggelsen péa hojden. Detta styrks delvis genom regleringen av ett slu-
tet byggnadssitt pd planen fran 1923 och genom att befintlig byggnad tillkom under
1950-talet som (dven om viss hdnsyn togs vid uppforande) har bidragit till en forandrad
karaktdr i omradet ndrmast Norrtullsrondellen. Planforslaget bedoms medfora en stor pa-
verkan pa aspekten som berdr vyn fran staden upp mot Osters hdjd och villabebyggelse i
och med planforslaget 1dngstriackta, samlade och hoga bebyggelsevolym. Konsekvensen
blir att denna visuella kontakt delvis kommer att forsvinna och erséttas av en ny karak-
tarsbyggnad.
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En annan konsekvens av samma aspekt blir att den visuella kontakten med staden sett
fran den hogt beldgna villabebyggelsen pa Oster paverkas mer pétaglig da nuvarande pa-
norama Over staden och Vixjosjon forsdmras. Ett par av angridnsande villor i sdder kom-
mer fortséttningsvis ha visuell kontakt med Vixjosjon medan vyn mot staden forsvinner.
For bebyggelse mer norrut, framfor allt delar av nuvarande planomrade, kommer dock
planforslaget medfora att den visuella kontakten med bade stadens centrum och Vix-
jOsjon till stor del forsvinner.

Vy fran Norra jarnvagsgatan och Linneparken upp mot sters hoéjd. Planforslaget medfor att
nuvarande vy dver Osters hogt belagna villabebyggelse kommer till stor del ersattas av en ny
karaktéarsbyggnad.

Stadsbyggnadskontorets kommentar

I sin helhet innebér planforslaget stora fordndringar for omgivningen genom utokad an-
vandning och byggritt for en storre flexibilitet och utveckling av centrum. Storst paver-
kan har planforslaget genom den fordndrade byggnadsvolymen vars influensomrade blir
storre dn det direkta ndromradet pga det Gppna landskapet véster- och delvis norrut. Plan-
forslaget blir ett stort steg frin vad som kan anses vara en karaktirsbyggnad for Oster.
Framtida bebyggelse kommer forhélla sig mer till stadens centrum och rutnét én till stads-
delen Osters tridgardsstad med oregelbunden gatustruktur och stora tomter/tridgardar
som bidrar till en lummig och gronskande karaktir. Anledning &r framforallt planforsla-
gets stora bebyggelsevolym, som dr stor d&ven utifran rutnitsstadens méatt métt. Planforsla-
get medger dven en annan placering av bebyggelsen (ut till fastighetsgrins mot gatan)
samt att andelen gronska kan minska (ingen reglering av andelen mark som far bebygg-
gas). En konsekvens av nuvarande planforslag i kombination med pagéende fordndringar
pa fastigheten Vaxjo 11:5 ar att skalan 1 det direkta naromradet kommer foréndras avse-
vart.

Planforslaget bedoms emellertid har en liten paverkan pa stadsdelen Oster som helhet.
Anledningen &r att platsens topografi/naturliga forutsittningar i befintlig hojdrygg bidrar
till att mdtet med Oster blir ligre (tva vaningar, indragen tredje vaning) in mot rutnitssta-
den. En stor paverkan sker emellertid pa aspekterna som beror siktlinjer fran staden upp
mot Osters hdjd och villabebyggelse samt vy fran Staglaberget utdver staden vilka enbart
4r kopplade till denna del av Oster. Planforslaget medger att en stor begriinsning av den
visuella kontakten mellan staden och Osters hdjd med villabebyggelsen genom att en stor
sammanhallen byggnadsvolym blir mgjlig att uppfora pa platsen. Vyn frdn Staglaberget
utdver staden paverkas enbart delvis da vy forvinner i nordvist. Utifran dessa tva
aspekter innebir planforslaget en stor negativ paverkan pa stadsdelen i denna del av Oster
men en mindre negativ paverkan pa Oster i sin helhet.

Nationella miljomal

Planforslaget medverkar inte till att nationella miljomal inte kan uppnés. Se ovan redogo-
relse for miljomalet God bebyggd miljo.
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Vixjo kommuns miljomal

Vixjo kommuns reviderade miljoprogram (antaget av kommunfullméktige juni 2014) &r
en miljopolicy med 30 mal uppsatta inom tre omraden; Leva livet (konsumtion, avfall
och miljétillsyn), Var natur (vatten, natur samt luft och buller) och Fossilbranslefritt
Vixjo (klimat, energi och trafik).

Leva livet
Matavfall ska samlas in i planomrédet for att tillverka biogas vilket leder till minskad
miljopaverkan.

Var natur

Linnéparken och Staglaberget ligger inom 300 m fran planomradet och bidrar till en god
tillgdng till gron ndrmilj6. Narheten till centrum, kollektivtrafik och ett vl utbyggt gdng-
och cykelnét bidrar till en mindre paverkan pé luftkvaliteten i staden.

Fossilbranslefritt Vaxjo

Omradet ligger 1 centrum och man kan létt ta sig till affarer, skolor och service av olika
slag med cykel eller till fots. Hallplatser for kollektivtrafiken finns néra. Fjarrvirmen &r
utbyggt och det dr mojligt for planomradet att ansluta till nétet.

PLANENS GENOMFORANDE
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen handldggs med normalt planfoérfarande enligt f6ljande preliminéra tidplan:
Granskning juli-sep 2017
Antagande dec-jan 2017/2018

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 r efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Efter genomf6randeti-
den fortsétter planen att gélla men den kan upphévas eller dndras utan att fastighetséigaren
har rétt till ersdttning.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Detaljplanen innefattar inte ndgon allmén platsmark.

All utbyggnad inom kvartersmark utfors och bekostas av exploatdren/fastighetsdgaren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanens intentioner.

Fastighetsbildning
Fastigheterna Byggmaéstaren 14, 17 och 18 kommer genom fastighetsreglering blir en fas-
tighet efter planens antagande. Se d4ven konsekvenser pa fastighetsniva.

Ledningsritt

Allméinna underjordiska ledningar sikras oftast med en ledningsritt for att mojliggora for
ledningsdgaren att utfora underhéll. Berérda omraden &r markerade pa plankartan med ett
”u”. Vid eventuellt behov av flytt av ledningar ska kostnaderna for dessa bekostas av fas-
tighetsdgaren/exploatdren.
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Befintlig ledningsrétt for vatten- och avlopp (0780K-9284.4) pa fastigheten Bygg-
madstaren 17 till formén for Vaxjo kommun behalls 1 planomradets norra del.

Ett u-omrade skapas utmed planomrédets sodra del for att mojliggora for bildande
av ledningsritt for befintliga ledningar mellan Ingelstadsvédgen och Gelboga-
tan/bostdder 0ster om planomradet.

Servitut

Servitut upprittas for att skydda ledningar och mdjliggora for ledningsinnehavaren att ut-
fora underhall. Till skillnad fran ledningsritt sa avsitts inget omrade pé plankartan dé det
ofta ror sig om mindre ledningar kopplade till ett fital fastigheter. Vid eventuellt behov
av flytt av ledningar ska kostnaderna for dessa bekostas av fastighetsdgaren/exploatoren.

Befintligt servitut for utfart (0780K-9284.1) pd Byggmastaren 17 till forman {or
Byggmaistaren 18 foreslas upphédvas genom fastighetsreglering da behov kommer
upphora.

Befintligt servitut for nyttjande av brunn (07-IM1-29/344.1 dndrad 0780IM-
13/4685) pé Byggmaistaren 18 till formén for Byggmadstaren 1 foreslas upphévas
déa behovet har upphort.

Befintligt servitut for vattenledning (07-IM1-93/10286.1) och avloppsledning (07-
IM1-93/10287.1) pa fastigheten Byggmastaren 17 till forman for Véaxjo 8:4 re-
spektive Vixjo 10:2, avses flyttas vid exploatering. Vid en ledningsflytt kommer
en fastighetsreglering, genom dndring eller upphdvning och nybildning, krivas for
ovanstaende servitut. Detta bekostas av exploatdren.

Befintligt servitut for dagvattenledning (07-IM1-73/7480.1) pa fastigheten Bygg-
méstaren 17 till forman for Véaxjo 11:1 avses flyttas vid exploatering. Vid en led-
ningsflytt kommer en fastighetsreglering, genom dndring eller upphdvning och
nybildning, krivas for ovanstadende servitut. Detta bekostas av exploatoren.

Befintligt servitut for vattenledning (07-IM1-93/10284.1) och avloppsledning (07-
IM1-93/10285.1) pa fastigheten Byggmaistaren 14 till formén for Vixjo 8:4 re-
spektive Vixjo 10:2 avses flyttas vid exploatering. Vid en ledningsflytt kommer
en fastighetsreglering, genom dndring eller upphdvning och nybildning, krivas for
ovanstiende servitut. Detta bekostas av exploatdren.

Ansokan om fastighetsbildning

Berorda fastighetsigare/ledningshavare har ansvar att ansoka hos Lantmiterimyndigheten
1 Vixjo kommun om behovlig fastighetsbildning, inrdttandet av gemensamhetsanldggning
och servitut eller upplételse med ledningsritt.

EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga kostnader for planens genomforande bekostas av exploatoren.
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TEKNISKA FRAGOR

Planomradet ar komplext utifran ett vattenperspektiv, gillande béde vatten och av-
lopp, dagvatten samt grundvattennivéd/fléden. Tecken finns 1 ndromréadet att en

geohydrologisk undersdkning kommer behovas goras for att utreda grundvattenni-
van/flodet, da behov av tekniska anordningar for bevarad grundvattenniva etc. kan

uppsté vid byggnation av exempelvis underjordiskt garage. Undersdkningen be-
kostas 1 sa fall av fastighetsédgaren/exploatoren.

Konsekvenser pa fastighetsniva.

Fastighet

Inom planomr.

Ekonomiska

Fastighetsrattsliga

LELGIN €
Ja/Nej Ja/Nej Ja/Nej
Byggmastaren 1 Utokad anvandning Servitut for brunn fére- | Inga
slas upphavas.
Byggmastaren 17 | Utokad byggratt Antas slas samman med

Tekniska krav for bostads-
Utokad anvandning Byggmastaren 18 och

bebyggelse med hansyn till
Ev flytt av ledning 14
-

buller
—
Q; — STk OTRREE b
m e
¥ =

Befintligt servitut for ut- | Ev flytt av ledning
i = | fart till férman for Bygg-

mastaren 18 foreslas
upphavas. Befintlig led-
ningsratt for vatten och
avlopp behalls.

Servitut for dagvatten-

= i E ledning foreslas flytt-
' 7 | tas/ombildas vid ev led-

1 },-"I ningsflytt till planomra-
1 dets sodra del (u-om-
. rade) och bor ev sdker-

~1| \ stallas genom lednings-
A ratt

Byggmastaren 18 | Utokad byggratt

Utokad anvandning

Antas slas samman med | Tekniska krav for bostads-
Byggmastaren 17 och bebyggelse med hansyn till
14 buller

Befintligt servitut for ut-
fart 6ver Byggmastaren
17 samt befintligt servi-
tut for brunn till forman
for Byggmastaren 1 fo-
reslas upphdavas
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Byggmastaren 14 | Utokad byggratt
Utokad anvandning

Ev flytt av ledningar

\
1 \
\
\
\
\
A

Antas slas samman med
Byggmastaren 17 och
18

Servitut for vatten och
avlopp foreslas flytt-
tas/ombildas vid ev led-
ningsflytt till planomra-
dets sodra del (u-om-
rade) och bor ev sdker-
stdllas genom lednings-
ratt

Tekniska krav for bostads-
bebyggelse med hansyn till
buller

Ev flytt av ledningar

Utanfér planomr. Ja/Nej Ja/Nej Ja/Nej
Ostregérd 1 Nej Nej Nej
Byggmastaren 4 Nej Nej Nej
Byggmastaren 5 Nej Nej Nej
Byggmastaren 6 Nej Nej Nej
Byggmastaren 13 Nej Nej Nej
Byggmadstaren 19 Nej Nej Nej

STADSBYGGNADSKONTORET
2017-06-14

Stina Klyft
Planarkitekt
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Bedémning av miljopaverkan

Dnr 2013BN0520 Paverkan Ingen |Berdrs
Stor Mattlig Liten] pav. ej |Kommentarer

Miljo
Miljokvalitetsnormerna for luft och vatten bedéms kunna

Miljokvalitetsnormer X klaras vid ett genomférande av planen.
Planens genomforande hindrar inte att uppsatta miljémal

Miljomal X (nationella/regionala/lokala) uppnas.
Planen innebar en positiv omvandling av redan bebyggd
mark, fortatning av staden samt mojliggér for flera bostader
och arbetsplatser i centrum vilket anses bidra till en

Hallbar utveckling X hallbarare utveckling.

Riksintressen

Naturvard X

Rorligt friluftsliv X
Planen medfor en stor férandring i byggnadsvolym dar det
inte kan utslutas att planforslaget kan medféra en betydande
miljopaverkan pa riksintresset for Kulturmiljovarden Vaxjo
stad. Efter samrad med Lansstyrelsen har darfor en
miljokonsekvensbeskrivning utifrn riksintresset och Vision
Norrtullsomradet (for att utreda ev kumulativa konsekvenser)
tagits fram. Se bilagd MKB samt planbeskrivning Inverkan

Kulturmilje X pa miljon .

Kulturmiljé o landskapsbild
Planforslaget innebar en hdgre och mer samlad bebyggelse
utmed Ingelstadsvagen och héjden i éster. Se Riksintresse

Stads- landskapsbild X for kulturmiljo och planbeskrivning Inverkan p& miljon .

Fornminnen X Det finns idag inga k&nda fornlamningar inom planomradet.

Kulturmiljoprogram X Se Riksintresse for kulturmiljo.

Kulturhistorisk miljo X Se Riksintresse for kulturmiljo.

Naturvardsintressen

Naturreservat X

Natura 2000 X

Vaxt och djurliv X
Eventuellt kan trad norr om planomradet beréras av
biotopskydd for allé. Kontakt tas med Lansstyrelsen ifall risk

Biotopskydd X finns att de paverkas vid planens genomférande.

Paverkan pa vatten

Strandskydd X
Planen mojliggor att en storre delen av planomradet kan
hardgoras. Belastningen pa dagvattenledningarna ner till
lagunerna ar stor. Planomradets néarhet till utloppet medfor
dock att ett direkt utslapp rent hydrauliskt kan vara
fordelaktigt for att undvika att dagvattnet kommer samtidigt
med dagvattnet uppstroms. Men vatten fran tak och
hardgjorda ytor kan med férdel fordrojas Gver gras- eller

Dagvatten X andra gronytor inom fastigheten dar infiltration &r mgjlig.
Norr om planomradet finns ett utstromningsomrade vilket
innebar att grundvatten kan fléda ut ur grundvattenzonen. En
geohydrologisk utredning kan behéva tas fram for att se vilka
behov av tekniska anordningar som kan uppsta vid

Grundvatten X exempelvis byggnation av underjordiskt garage.

Markforhallanden/féroreningar

Fororenad mark X Idag ingen dokumentation om férorenad mark i planomradet.
Da planomradet idag ar bebyggt bedéms inga stérre hinder

Grundlaggning X for nybyggnation finnas.

Hushallning med resurser

Befintlig infrastruktur X Befintlig infrastruktur anvands.
Befintlig infrastruktur anvands. Ingen vattenmiljo paverkas av

Vatten X planen.




Dnr 2013BN0520 Paverkan Ingen |Berdrs
Stor Mattlig Liten] pav. ej |Kommentarer
Mark X Fortatning sker till stor del pa redan iansprakstagen mark.
Alstrande av avfall
En viss negativ paverkan vid byggskede kan ske nar
Under byggskedet X befintliga byggnader rivs.
Avfallssortering X Utrymmen for avfallssortering uppréttas inom fastigheten.
Hélsa
Planomradet paverkas framfor allt av trafikbuller fran
Teleborgsvagenoch till viss del av buller fran jarnvagen.
Byggratten for bostéder ligger inom zonen dar avstegsregler
kan tillAmpas genom det centrala laget i staden. Det krévs
en vélplanerad utemiljo med bl.a. skyddade uteplatser och
hansynstagande gallande lagenheternas planlésningar sa
att en bra boendemiljé skapas. Fragan bevakas/regleras
Buller X narmare under bygglovprévning.
En luftkvalitetsberakning har gjorts for den tungt trafikerade
Teleborgsvéagen vilket uppvisar varden under
Luftkvalitet X Miljokvalitetsnormerna (MKN).
Lukt X
Planomradet &r ej utpekat i kommunens 6vergripande
Radon X kartlaggning av radonomraden.
Stralning X
Risker och Sékerhet
En 6kad biltrafik kommer férekomma till Byggmastaren 17,
18 och 14 i och med férandrad anvandning och byggréatter.
En trafikanalys har tagits fram for naromradet och
kommande planforslag pad Byggmastarem 17 mf
Trafik X tillsammans med Vaxjo 11:5 paverkan pa trafiksituationen.
Explosion X
Delar av planomradet befinner sig i lagpunkter i terrangen
vilket kan komma skapa problem vid skyfall. Befintliga
lagpunkter utgor inga hinder fér byggnation men bor tas
Oversvamning X hansyn till vid bygglovsgivning.
Ras o skred X
Farligt gods X
Social beddmning
Integration X
Planforslaget mojliggéra att ytterligare bostader och
Funktionsblandning X arbetsplatser kan skapas i anslutning till centrum.
Planforslaget innebar ingen férandring utan nuvarande
kvartersmark kommer aven fortsattningsvis vara
Offentliga platser X kvartermark.
Halsa X
Planomradet ligger i stadens centrum med nérhet till bade
offentlig och kommersiell service, val utbyggt gang- och
Tillganglighet X cykelnat med busshallplats mycket nara.
Trygghet X
Barnperspektiv X
Flexibilitet X
Demokrati X
Transportstrategimal
Planen innebar en mycket positiv paverkan och ar i enlighet
med de transportstrategiska méalen d& den mojliggor
fértatning med bosader och arbetsplatser i Vaxjé centrum.
Forutsattningar for att kunna undvara bilen bedéms darmed
Bilresor X som mycket goda.
Planen innebar en mycket positiv paverkan och ar i enlighet
med de transportstrategiska malen da narhet till stadens
centrum och vélutbyggt cykelnét ger goda forutsattningar till
Cykeltransporter X att véalja cykel som transportmedel.




Dnr 2013BN0520 Paverkan Ingen |Berdrs
Stor Mattlig Liten] pav. ej |Kommentarer

Planen innebar en mycket positiv paverkan och ar i enlighet
med de transportstrategiska malen da narhet till stadens
centrum och véalutbyggda gangvagar ger goda

Gangtrafik X forutsattningar att ga till fots till olika malpunkter/funktioner.
Planen innebar en mycket positiv paverkan och ar i enlighet
med de transportstrategiska malen da det centrala laget

Kollektivtrafik X bidrar till god tillgang till kollektivtrafiken.

Planens influensomrade

oP X Planen féljer Oversiktsplanens intensioner, fortatning.

Gallande planer x |Genomférandetiden har gatt ut for gallande planer.

Pagaende planlaggning X

Mellankommunala intressen X

Kommunens beddmning Handlaggare:

Genomférandet ger mycket liten miljopaverkan

Genomférandet ger viss men ej betydande miljopaverkan Stina Klyft

Genomférandet ger betydande miljopaverkan x |Datum: 2017-06-14

Andra lokaliseringsalternativ bor utredas

IMKB behbvs inte | |

[MKB behévs |x

| MKB ska paverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden Vaxjo stad behandlas.
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaeende beteckningar. Endast angiven anvandning

AT \\ . [T . . . . o
: tWZ?‘ 5 och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela omradet.
GRANSER
. Planomradesgrans
- Anvandningsgrans
-- Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

“ B Bostader
' A Cs Centrumverksamhet tillatet i bottenplan
{\'\_\ ‘\‘\ '\,\ \ 3 K Kontor
AR
~\1\6\%\\\\\ > UTNYTTJANDEGRAD
T W\ e 15 % av fastighetsarean far bebyggas med en totalhéjd och

byggnadshéjd pa max + 191 éver nollplanet. Far inte uppféras
som en samlad volym.
e, Storsta byggnadsarean ar 25 procent av fastighetsarean.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
| ......................... | Byggnad far ej uppforas

u Marken ska vara tillganglig fér allmanna underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)

N Markens hojd far inte andras
n, Tradet far inte skadas. Marklov kravs for tradfallning
UTFORMNING
| @ Hoégsta totalhdjd i meter éver nollplanet
Karta 6ver ledningsratter och servitut 4@» Hogsta byggnadshdjd i meter dver nollplanet

Il Hoégsta antal vaningar

Krav pa bostadsbebyggelse (Allmanna rad 2008:1)
Enkelsidiga lagenheter mot bullerstord sida far inte férekomma.
Minst halften av alla bostadsrum i varje lagenhet ska vara vanda mot tyst sida

— — Totalhgjd (h6gst 45 dBA vid fasad) eller ljuddampad sida (45-50 dBA vid fasad). Inomhus
bullervarden ska uppfyllas. Varje bostad ska ha tillgang till en uteplats, gemensam
— — —Byggnadshdjd eller enskild, med god ljudniva (ljuddampad eller tyst sida) i anslutning till bostaden.

Maximal ljudniva utomhus vid uteplatsen (gemensam eller enskild) i anslutning till
bostaden ar 70 dBA.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfoérandetiden gar ut 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Antagen av Kommunfullmaktige
2018-01-30 § 22

t.f Forvaltningschef.............
Laga kraft

2018-07-04

t.f Forvaltningschef..........

Skala 1:1000/A2

Lagakrafthandling Dnr. 13BN0520

Detaljplan for:

Grundkarta dver L
BYGGMASTAREN 17 m.fl.
. yggmastaren 17 m
Beteckningar
! y . nn
Grans for fastighet, samfallighet och Hack, stenmur * Servitut (punkt, linje resp. yta)
—_ - orans for de samt gréins for kvarterstrakt Staket, stodmur % =B} Ledningsritt (punkt, linje resp. yta) Uppréttad 2017-06-19 S e r
Z;k;g’:?;’"g::z:’:g‘é g;am"; ;ﬁuz's"ﬁegrzif;n e Vég Gemensamhetsanléggning (punkt, linje resp. yta)
—— — ol deeseseessessesscscsessnnnn e mum
samt med kvartersnamn ) N — = R Ledning fér fiarrvérme Emil Ingvarsson, métningsingenjor VaX O ko m m u n
Servitutsgrans Nivakurva Ledning for fiarrkyla Stadsbyggnadskontoret, V&xjd kommun
— Egenskapsgréans /\_/ Spillvattenledning URSPRUNG, FRAMSTALLNINGSMETOD
1774 Avvéagd markhéjd .
= Bostadshus karterat efter husliv resp. tak Pol " e . e \/atteNl€dNING
10100 olygonpun .
; T T T Deovatteneanng Stadsbyggnadskontoret 2017-06-14
8 8 Uthus karterat efter huslv resp. tak 111 Registerbeteckning pa fastighet Hégspanningsledning i mark PLANSYSTEM HOJDSYSTEM “ARENDENUMMER ygg
Ovri i X - Vatten- och avioppsledningar SWEREF99 15 00 RH2000 17MK0164
E2 E3 Ovrig byggnad karterat efter husliv resp. tak VAXJO Trakttext Teleledning i mark redovisade av Tekniska forvaltningen
. : Alli 3 i Vaxjo  2017-06-20
Transformatorbyggnad S gat Samfallighet resp. gemensamhetsanléggning Optokabel SKALA 11000 . .
Sv Lr Servitut resp. ledningsratt —  Strandiinje : St|na Klyft, Planark|tekt

0780K-P2018/10





